UCHWALANR .....ccovurne
RADY MIEJSKIE] W LIDZBARKU
ZDNIA ..........ceseena T

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Kietpiny gmina Lidzbark.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.), oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, ze zm.),
uchwaty Nr XVII/142/12 Rady Miejskiej w Lidzbarku z dnia 26 kwietnia 2012 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Kietpiny gmina Lidzbark, po stwierdzeniu ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Lidzbark, uchwalonym uchwatg Nr .................. Rady
Miejskiej w Lidzbarku z dnia ..........ccceuune. roku, uchwala sie, co nastepuje:
§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym

Kietpiny gmina Lidzbark.

2. Integralng czesScig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedgce obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendéw oznaczone numerem porzagdkowym i symbolem
literowym;

4. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 sg oznaczeniami informacyjnymi lub
wskazujgcymi stan prawny.

§2.
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
2) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1
uchwaty;



3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.);

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca
zalacznik nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji
okreslonych niniejsza uchwatg;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o okreSlonym rodzaju
przeznaczenia, posiadajacg symbol i przypisane do niego ustalenia;

7) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

8) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca podziat
obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona
na rysunku planu poza ktdéra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym
linia ta nie dotyczy obiektéw infrastruktury liniowej oraz obiektow
zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty
matej architektury itp.

10) zywoptot - gesto posadzone drzewa lub krzewy, zazwyczaj przycinane z
bokéw oraz od géry i tworzace ogrodzenie.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm i przepiséw odrebnych.

§3.
Przeznaczenie terendw.
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) ML- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) R-tereny rolne;
3) MN/U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi;
4) ZL - tereny laséw;
5) KDD - tereny publicznych drég dojazdowych;
6) KDW- tereny drog wewnetrznych;
7) IT- teren infrastruktury technicznej.


http://pl.wikipedia.org/wiki/Drzewo
http://pl.wikipedia.org/wiki/Krzew
http://pl.wikipedia.org/wiki/Ogrodzenie

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1.

9.

Ustala sie realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw na granicach z dziatkami sgsiednimi, z
wyjatkiem dobudowy do istniejgcej sciany budynku.

Ustala sie zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw, z mozliwoscig lokalizacji obiektéw matej architektury.
Ustala sie wprowadzenie ogrodzen azurowych na granicach z terenami drég
publicznych.

Dopuszcza sie stosowanie zywoptotéw zamiast ogrodzen.

Ustala sie wprowadzenie zywoptotow wzdtuz wydzielonych dziatek
budowlanych.

Ustala sie realizacje drog wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonej symbolem
MN/U ustala sie maksymalnie 30% powierzchni ustugowej w stosunku do
powierzchni zabudowy.

Nakazuje sie wkomponowanie zabudowy w istniejgca zielen.

10.Dopuszcza sie realizacje bram wjazdowych oraz furtek od strony drog

publicznych oraz drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych ciggow
komunikacyjnych, z ktérymi styka sie grodzona nieruchomos¢.

11.Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
2) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

§5.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.
2.

1

Ustala sie zachowanie istniejacych zadrzewien.

Zakazuje sie niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania roslinnosci niezgodnie z
charakterem siedlisk naturalnych.

Nakazuje sie stosowanie w budownictwie form architektonicznych
nawigzujagcych do tendencji regionalnych Iub form nie powodujacych
dysharmonii z cechami estetycznymi danego obszaru.

Nakaz wprowadzenia strefy ciszy w obszarach le$nych.

Zakazuje sie zaktadania ogrédkéow dziatkowych.

W terenie 1 MN/U zakazuje sie lokalizowania dziatalnoSci prowadzacej do
przekroczenia dopuszczalnych wielkosci odzialywania na $rodowisko poprzez
emisje substancji i energii w szczego6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, gleby, wadd
powierzchniowych i podziemnych.

Ustala sie segregacje i zagospodarowanie odpadow.

Ustala sie sktadowanie odpadéw do czasu wywozu przez wyspecjalizowane firmy
w zabezpieczonej przed zwierzetami i zadaszonej powierzchni wydzielonej w
obrebie dziatki budowlane;j.



§6.
Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.
- nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
- ustala sie zagospodarowanie terenéw oznaczonych symbolami KDD jako
ogblnodostepnych obszaréw przestrzeni publiczne;j.

§8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
oznaczonej symbolami 1MN/U ustala sie:

1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,1 - 0,4,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki
budowlane;j,

3) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta
ceramiczna, ceglta klinkierowa, kamien, drewno, tynki w barwach
pastelowych;

4) zakaz podpiwniczenia budynkéw;

5) wymdg stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachow dla wszystkich
budynkéw w obrebie jednego terenu funkcjonalnego w odcieniach koloru
czerwonego lub bragzowego;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) minimum 2 stanowiska na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny,

b) minimum 3 stanowiska na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny z ustugami nieucigzliwymi, w tym jedno stanowisko
dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingow3.

7) Gabaryty obiektoéw:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 10,0 m, w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe, o Kk3acie
nachylenia gtéwnych potaci do 459,

c) dopuszcza sie dachy ptlaskie i wielospadowe dla budynkow
gospodarczych, wiat i garazowych,

d) w przypadku dachow ptaskich wyksztatcenie gzymsu dachowego,

e) odcieniach koloru czerwonego lub brazowego;

8) minimalng powierzchnie nowowydzialonej dziatki budowlanej - 700 m?.



2. Dla zabudowy letniskowej oznaczonej symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML,
6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML,
18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML ustala sie:

1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01 - 0,3,

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% dziatki
budowlane;j,

3) w elewacjach budynku stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta
ceramiczna, ceglta klinkierowa, kamien, drewno, tynki w barwach
pastelowych;

4) wymag stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich
budynkéw w obrebie jednego terenu funkcjonalnego w odcieniach koloru
czerwonego lub bragzowego;

5) zakaz podpiwniczenia budynkéw;

6) minimalng liczbe miejsc do parkowania:

- minimum 1 stanowisko na jeden budynek zabudowy letniskowej;

7) gabaryty obiektow:

a) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej
niz 10,0 m w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy strome lub ptaskie,

c) w przypadku dachéw ptaskich wyksztatcenie gzymsu dachowego.

8) minimalng powierzchnie nowowydzialonej dziatki budowlanej - 500 mZ.

3. Dlalaséw oznaczonych symbolem 1ZL, 2 ZL, 3ZL, 4ZL ustala sie:
1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek pieszych réwnolegle do uksztattowania
terenu.

4. Dlaterenu infrastruktury technicznej oznaczonego symbolem 1IT ustala sie:
1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01 - 0,2,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% dziatki
budowlanej,
3) gabaryty obiektéw:
a) wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 3,0 m,
b) dachy ptaskie.

5. Dla terenéw publicznych dré6g dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD, ustala sie:
1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje ciagow zieleni o charakterze izolacyjnym i
krajobrazowym.



6. Dla teren6w drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW 5KDW, 6KDW 7KDW, 8KDW 9KDW, 10KDW 11KDW, 12KDW 13KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW ustala sie:

1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych.

§9.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, a takZe obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania sie mas ziemnych.
1. Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach Welskiego Parku
Krajobrazowego.
2. Obowigzujg rezimy ochronne oraz nakazy i zakazy dotyczace Welskiego Parku
Krajobrazowego.

§10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
- nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
1. Ustala sie uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen
wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, a w szczeg6lnosci:
- w strefie technicznej napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.
2. W terenach oznaczonych symbolami R ustala sie zakaz zabudowy.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.
1. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci.
2. Dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j.
3. Dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.
4. Odprowadzanie Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.
5. Ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.
6. Ustala sie zaopatrzenie w wode pitna z sieci wodociggowe;.



7.

8.
9.

Ustala sie w stosowanie w ogrzewaniu budynkéw nowoczesnych, energo- i

materiatooszczednych systeméw grzewczych z wykorzystaniem niskoemisyjnych

paliw.

Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:

1) 1ML, poprzez dostep do drogi wewnetrznej 1IKDW

2) 2ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 1IKDW oraz do drogi publicznej
1KDD;

3) 3 ML oraz do drogi publicznej 1KDD;

4) 4 ML, 5ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 2KDW;

5) 6ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 4KDW

6) 7 ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 2KDW, 5KDW,6KDW, 19KDW
oraz do drogi publicznej 1KDD;

7) 8ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 4KDW i 7KDW,

8) 9ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 7KDW i 8KDW,

9) 10ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 8KDW i 9KDW,

10) 11ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 9KDW,

11)12ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 10KDW i 11KDW,

12)13ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 12ZKDW i 11KDW,

13)14ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 9KDW,10KDW i 13KDW,

14)15ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 13KDW i 14KDW,

15)16ML, 21ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 16KDW do drogi
publicznej 2KDD oraz do drogi publicznej 2KDD,

16)17ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 16KDW, 17KDW oraz do drogi
publicznej 2KDD,

17)18ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 17KDW oraz do drogi publiczne;j
2KDD,

18)19ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 14KDW, 15KDW oraz do drogi
publicznej 2KDD,

19)20ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 15KDW,

20)21ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 16KDW do drogi publicznej
2KDD

21)22ML poprzez dostep do drogi publicznej 1KDD,

22)23ML poprzez dostep do drogi wewnetrznej 19KDW,

23)1 ZL poprzez dostep do drogi wewnetrznej 3KDW,

24)2 7L poprzez dostep do drogi wewnetrznej 2ZKDW,

25)3 ZL poprzez teren rolniczy 1R do drogi wewnetrznej 20KDW

26)47ZL poprzez dostep do drogi wewnetrznej 3KDW

27)1R poprzez dostep drogi wewnetrznej 18KDW, 2KDW, 19KDW, 20KDW oraz
do drogi publicznej 1KDD,

28)IT poprzez dostep do drogi publicznej 1KDD,

10.Ustala sie zasade obstugi komunikacyjnej w pierwszej kolejnosci do drogi

nizszego rzedu.



§13.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
- do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie
terenu.

§14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optlate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4.
1. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dlateren6w ML w wysokosci 30%;
2) dlaterené6w MN/U w wysokosci 30%;
3) dlaterenéw R w wysokosci 1%;
4) dlaterenow ZL w wysokosci 1%;
5) dlaterenéw KDD w wysokosci 1%;
6) dlaterenéw KDW w wysokosci 1%.
7) dla terenéw IT w wysokosci 5%.

§15.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lidzbark.

§16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§17.
Uchwala, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



