UCHWAXANR ...............
RADY MIJESKIE] W GNIEWIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Szprudowo
w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 t. poz. 1945 z p6zn. zm.), Uchwaly Nr XLLVI/329/18 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Szprudowo w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych w
gminie Gniew, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gniew uchwalonego uchwala Nr XLII/271/2014 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 22 stycznia 2014 roku', uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne.

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Szprudowo w strefie
oddziatywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew, zwany dalej planem.
2. Planem miejscowym objeto obszar o powierzchni okoto 64,9 ha.
3. Integralng czeScia uchwaly sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiace zalacznik nr 1
do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaly.

4. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MW/ZP — teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i zieleni urzadzonej,
e) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

f) R — tereny rolnicze,

g) U — tereny zabudowy ustugowej,

h) U/P — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynéw,

i)  U/US — teren ustug publicznych, sportu i rekreacji,

1 zmienionego Uchwala Nt VII/41/15 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 25 marca 2015 r, zmienionego Uchwala Nt XI1/72/15 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 26 sierpnia 2015 t., zmienionego Uchwala Nt XXII/167/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 czerwca
2016 t., zmienionego Uchwala Nt XXIV/183/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 28 wrzesnia 2016 t., zmienionego Uchwala Nt
XXV1/208/16 Rady Miejskiej w Gniewie z dnia 29 listopada 2016 .,



4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
10)
5. Oz
1
2
3
4

) US — teren sportu i rekreaci,
k) ZP — teren zieleni urzadzonej,
) WS — teren wéd powierzchniowych §rédladowych,
m) KDGP — teren drogi publicznej — klasy gléwnej,
n) KDL — tereny drég publicznych — klasy lokalnej,
0) KDD - tereny drég publicznych — klasy dojazdowe;j,
p) KX — teren ciagu pieszo-jezdnego,
q) KDW — tereny drég wewnetrznych,
r) IT — tereny infrastruktury technicznej;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
obowigzujaca linia zabudowy;
obiekty 1 obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
obiekty wspoltworzace historyczny klimat wsi;
granica zespolu dworsko-parkowego z folwarkiem;
strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Szprudowo;
strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow;
obszary wgladéw widokowych;
kapliczka — ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
historyczna droga dojazdowa;
skupiska zieleni §rodpolnej;
historyczne nasadzenia przy drogach;
wymiarowanie;
naczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
miejsce lokalizacji bylego cmentarza (cmentarz historyczny);
granica obszaru Natura 2000 — Dolina Wisly;
lokalizacja ropociagu naftowego ,,PERN” wraz ze strefa bezpieczenistwa;
lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN-15 kV wraz ze strefg
techniczna;

Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 1 5 stanowiq tresci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.

§2.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
)

5)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z pdzn. zm.);

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé cze$¢ graficzng planu, stanowiaca zalacznik nr 1 do
uchwaly;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sa usytuowane w calosci ponizej
poziomu terenu lub usytuowane sa w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem
terenu 1opieraja si¢ na czeSciach zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalng linia zabudowy; takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich
elementéw jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;



2.

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace obowigzujaca odleglosé sciany budynku od linii rozgraniczajacych, linia ta nie dotyczy tych
elementéw zabudowy, ktoére sa usytuowane w calosci ponizej poziomu terenu lub usytuowane sa
w calosci na wysokosci nie mniejszej niz 3,5 m ponad poziomem terenu 1 opieraja si¢ na cze¢sciach
zabudowy znajdujacej si¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy; takich jak np.
wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementéw jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykoficzonym w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie zalicza
si¢ takich czesci budynku jak np. wykusze, balkony, wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie;

9) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczona od najnizszego poziomu terenu przy
obiekcie do najwyzszego punktu jego konstrukcji, wysoko$¢ nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej;

10)  ustugach publicznych — rozumie si¢ przez to funkcje terenéw i obiektéw realizowane catkowicie
lub z przewaga z funduszy publicznych, ktére maja charakter ustlug ogoélnospotecznych,
realizowanych w ramach zadan wlasnych przez samorzad;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z
pozn. zm.);

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie zrdznicowana gatunkowo zielent wysoka i niska,
uksztaltowana funkcjonalnie i plastycznie lub zielen izolacyjna tworzaca bariere wizualng i akustyczna;

13) skupisku zieleni §rédpolnej — nalezy przez to rozumieé zadrzewienia, w rozumieniu przepisoéw
odrebnych, usytuowane na terenach uzytkowanych rolniczo oraz w sasiedztwie zbiornikéw wodnych
stale lub okresowo wypetnionych woda;

14) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia, ktére uzupetniaja lub
wzbogacajq przeznaczenie terenu;

15)  dzialalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§é niepowodujaca oddzialywan
szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi, ktére nie pogarszaja stanu srodowiska oraz
warunkow mieszkaniowych na terenach sasiadujacych;

16)  oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku
planu nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace z
przepisow odrebnych i stanu faktycznego.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie z

definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne.

§3.

W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Granic i1 sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



3. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw 1 budowli:

1)

2)

3)

4)

usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednia dzialka budowlana niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci,

o wskaznikach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwosciag prowadzenia w ich obre¢bie robdt
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia wskaznikoéw przekroczonych,

o funkgcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktorych
dopuszcza si¢ ich remont, przebudowe, rozbudowe, pod warunkiem zachowania wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalonych dla poszczegdlnych terenow,

o formie dachow innych niz ustalone w planie.

2. Obowiazuja ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§5.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na

srodowisko, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacii.

2. Obszar planu miejscowego graniczy z obszarem Natura 2000 Dolina Wisly, ktérego granice wskazano na

rysunku planu.

3. Obowigzuja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspofczesne;j:

1. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ obiekty i obszary objete ochrona konserwatorska oraz

ustaleniami planu, wskazane na rysunku planu:

P

2)

3)

obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw w terenach: 13MN — budynek mieszkalny
Szprudowo 18 i budynek gospodarczy, 19MN — budynek mieszkalny Szprudowo 17, budynek
mieszkalny Szprudowo 16 i budynek gospodarczy, 23MN — budynek mieszkalny Szprudowo 15,
25MN - budynek mieszkalny Szprudowo 30, 7MW — budynek mieszkalny Szprudowo 24/25, 499MW
- budynek mieszkalny Szprudowo 36 (dawny dwor), budynek mieszkalny Szprudowo 22 wraz z
parkiem, 12RM — budynek mieszkalny Szprudowo 19, 20RM — budynek mieszkalny Szprudowo 14 i
budynek gospodarczy, 30RM — budynek mieszkalny Szprudowo 9, 33RM — budynek mieszkalny
Szprudowo 7, 38RM — budynek mieszkalny Szprudowo 32, budynek mieszkalny Szprudowo 34 i
budynek gospodarczy, budynek mieszkalny Szprudowo 33, 48RM — budynek mieszkalny Szprudowo
2 z budynkiem gospodarczym, 27U/P — budynek mieszkalny Szprudowo 31, 24IT — transformator,
1R — kapliczka,

obiekty wspoltworzace historyczny klimat wsi w terenach: 9IMN — budynek mieszkalny Szprudowo
26, 50MN — budynek mieszkalny Szprudowo 1, 45MN — budynek mieszkalny Szprudowo 3, 29MN
— budynek mieszkalny Szprudowo 11, 39MN — budynek mieszkalny Szprudowo 6, 16RM — budynek
mieszkalny Szprudowo 28, 43RM — budynek mieszkalny Szprudowo 35,

strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Szprudowo,



4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow,
5) historyczna droga dojazdowa,
6) historyczne nasadzenia przy drogach;

2. Dla obiektow 1 obszaréw wymienionych w ust. 1 obowigzuja ustalenia szczegélowe zawarte w rozdziale
3.

§7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Obszarami przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sg tereny:
1) 11US — teren sportu i rekreacji,
2) 15U/US — teren ustug publicznych, sportu i rekreacii,
3) 32ZP — teren zieleni urzadzone;.
2. Obowiazuja ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1. W granicach planu miejscowego nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania 1 podzialu nieruchomosci.
2. Podzial nieruchomosdci nie moze powodowac koniecznosci obstugi komunikacyjnej nowych dziatek
z drogi 2KDGP.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw R — 3000 m?,
b) dla terenéw RM -2000 m?,
c) dla terenéw MN - 1000 m?,
d) dla terenéw MW - 2000 m?,
e) dla terenéw MW /ZP - 2000 m?,
f) dla terenéw MN/U - 1500 m®,
g) dla terenéw U - 500 m?,
h) dla terenéw U/P - 1500 m?,
i) dla terenéw U/US - 500 m?,
i) dlaterenéw US - 2000 m?,
k) dla terenéw ZP - 1500 m?,
) dla terenéw WS, KDGP, KDL, KDD, KDW, KX, IT - nie ustala si¢.
2) minimalne szerokosci frontow dzialek:
a) dla terenow R — 30 m,
b) dla terenéw RM -25 m,
c) dla terenéw MN - 20 m,
d) dla terenéw MW - 40 m,
e) dla terené6w MW /ZP - 30 m?,
f) dla terenéw MN/U - 20 m,
@) dla terenéw U - 10 m,
h) dla terenéw U/P - 35 m,
i) dla terenéw U/US - 10 m,
j) dla terenéw US - 30 m,
k) dla terenow ZP - 30 m,



) dla terenow WS, KDGP, KDL, KDD, KDW, KX, IT - nie ustala si¢.
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale
od 60° do 120°.

§9.

Szczegdétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegélnych terendow zawartymi w
rozdziale 3.

§10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1.

AN AN

>

Powigzanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest
poprzez droge 2KDGP (droga krajowa nr 91).
Ustala si¢ zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z gospodarka drogows drogi krajowej
w terenie 2KDGP za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga 1 wiaczen.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych powiazan komunikacyjnych (zjazdéw) z droga krajowa 2KDGP.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam przed wyznaczonymi liniami zabudowy w sasiedztwie drogi 2KDGP.
Ustala si¢ likwidacje powiazania komunikacyjnego pomiedzy drogami 2KDGP oraz 5KDD.
Obowiazuje zasada obslugi komunikacyjnej z drogi nizszej kategorii w przypadku gdy dana dzialka
przylega do drég o réznych kategoriach.
Obowiazujq ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.
W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych
z planowang zabudowa.
Zaopatrzenie w wodg:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z gminnego systemu wodociggowego,
2) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej,
3) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych zZrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow
przeciwpozarowych;

10. Odprowadzenie $cickéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Odprowadzenie woéd opadowych na terenie dzialki.

12. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia
zabudowy w energi¢ elektryczna, w oparciu o istniejace 1 projektowane linie energetyczne
s$redniego i niskiego napiecia,

2) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia obowiazuje strefa techniczna,
7,0 metra od osi linii w kazda strong, w ktérej wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu, strefa techniczna nie obowiazuje po skablowaniu,

3) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych 1 projektowanych
stacji transformatorowych,

4) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym lokalizacja, forma takiej instalacji,
obicktéw, urzadzen nie moze kolidowa¢ z wymogami ochrony obiektéw 1 obszaréw
zabytkowych, ani powodowac utraty lub degradaciji ich waloréw zabytkowych,

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.



13. Zaopatrzenie w cieplo — z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii i paliw nie
przekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
14. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zaopatrzenie z projektowane;j sieci gazowej lub z indywidualnych Zrédel,
w szczegblnodci z butli gazowych.
15. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej poprzez istniejaca 1 projektowana sie¢ telekomunikacyjna.
16. W zakresie gospodarki odpadami:
1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego
gromadzenia odpadéw  stalych, zgodnie =z przepisami techniczno - budowlanymi,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,
2) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw lub do utylizacji, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,
3) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w tym w szczegolnosci ustawg o odpadach.

§11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendéw zawartymi w rozdziale 3.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe.

§12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 13MN, 17MN, 19MN, 23MN, 25MN,
28MN, 29MN, 45MN, 46MN, 50MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) obiekty towarzyszace: obickty i wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojécia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) wustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,

zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odr¢bnymi,

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

—  dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudoweg, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ realizacje dojs$¢ i dojazdéw jako utwardzonych,

f) w zagospodarowaniu dla terenu 25MN, uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z §10 ust. 12 pkt 2
uchwaly,

g) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanych dziatek dla terenu 17MN 1 25MN — 40 m,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - 1200 m?

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



b)

dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

dla terenow 9MN, 17MN, 19MN, 23MN, 25MN, 28MN, 45MN, 46MN, 50MN graniczacych z
droga 2KDGP obowiazuje nakaz stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrone przed
halasem i drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

d)

dla obiektéw ujetych do gminnej ewidencji zabytkéw w terenach, 13MN — budynek mieszkalny
Szprudowo 18 i budynek gospodarczy, 19MN — budynek mieszkalny Szprudowo 17, budynek
mieszkalny Szprudowo 16 i1 budynek gospodarczy, 23MN — budynek mieszkalny Szprudowo 15,
25MN — budynek mieszkalny Szprudowo 30, oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu,
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,
cokoléw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych,

zakaz tynkowania 1 ocieplania ceglanych elewacji,

przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, nakaz
renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej
dany obiekt powstal,

ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podzialéw lub na podstawie zachowanych przekazéw
ikonograficznych,

zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.

tereny 9MN, 17MN, 19MN, 23MN, 25MN, 28MN, 29MN znajduja si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu,
dla ktérej obowigzuje:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dzialkach budowlanych w nawiazaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenicg rownolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogréodkow,

nakaz pielegnaciji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejacej;

dla obiektéw wspoltworzacych historyczny klimat wsi w terenach, 9MN — budynek mieszkalny
Szprudowo 26, 50MN — budynek mieszkalny Szprudowo 1, 45MN — budynek mieszkalny
Szprudowo 3, 29MN — budynek mieszkalny Szprudowo 11, oznaczonych na rysunku planu ustala si¢
ochrong bryly, ksztattu dachu z mozliwoscia rozbudowy przy czym cz¢$¢ rozbudowywana nie moze
dominowa¢ gabarytami nad cze$cia historyczna (rozbudowa nie powinna przekracza¢ 25%
powierzchni bryly budynku istniejacego i nie moze by¢ wyzsza), powinna by¢ dopasowana pod
wzgledem ksztattu dachu i wystroju elewacji; dopuszcza si¢ ganki na osi srodkowej elewacji budynku
historycznego;

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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6)

7)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dzialki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa — nie
wymaga okreslenia,
f) gabaryty obiektow:
—  wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 8,5 m,
—  maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wigcej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
—  geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od
35" do 45,
— dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25" do
45"
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
- 9MN z drég 2KDGP, 3KDL,
- 13MN z drogi 4KDL,
- 17MN z drég 3KDL, 2KDGP oraz poprzez ciag 6KX,
- 19MN z drég 5KDD, 2KDGP,
- 23MN z drég 5KDD, 7TKDD,
- 25MN poprzez ciag 6KX,
- 28MN z drogi 7TKDD
- 29MN z drég 5KDD, 7TKDD,
- 45MN z drogi 2KDGP,
- 46MN z drogi 2KDGP poprzez teren 499MW,
- 50MN z drogi 2KDGP;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
dla terenéw 17MN, 25MN, 46MN w wysokosci 30%,
dla terenoéw dla terenéw 9MN, 13MN, 19MN, 23MN, 28MN;, 29MN, 45MN, 50MN w wysokosci 0%,
poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia nieruchomosci,

ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MN ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zieled urzadzona itp.;
zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,
b) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrgbnymi,
c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:
—  sytuowanie zabudowy gléwna kalenica réwnolegle do 2KDGP,
—  sytuowanie zabudowy $ciang frontowa w kierunku do 2KDGP,



d)

€)
)

g)

—  sytuowanie zabudowy wzgledem dzialek w minimalnych odleglosciach okreslonych przepisami

odrebnymi z zaleceniem zwickszenia odlegtosci;
ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej,
ustala si¢ realizacje doj$¢ 1 dojazdow jako utwardzonych,
w zagospodarowaniu dla terenu 39MN, uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z {10 ust. 12 pkt 2
uchwaty,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 1900 m? przy czym powierzchnia nie
dotyczy dzialek wydzielanych na pod infrastrukture techniczna;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)

dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 39MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

dla terenu 39MN graniczacego z drogg 2KDGP obowigzuje nakaz stosowania technologii budowy
zapewniajacej ochrone przed halasem i drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

dla obiektu wspoltworzacego historyczny klimat wsi w terenie 39MN — budynek mieszkalny
Szprudowo 6, oznaczonego na rysunku planu ustala si¢ ochrong bryly, ksztaltu dachu z mozliwoscia
rozbudowy przy czym cze$¢ rozbudowywana nie moze dominowac gabarytami nad czescig
historyczng (rozbudowa nie powinna przekraczac¢ 25% powierzchni bryly budynku istniejacego 1 nie
pewinna moze by¢ wyzsza), powinna by¢ dopasowana pod wzgledem ksztattu dachu i wystroju
elewacji; dopuszcza si¢ ganki na osi gléwnej elewacji budynku historycznego;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)
b)
0
d)
5

)

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,3,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dzialki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wymaga okreslenia,
gabaryty obiektow:
wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

geometria dachu i jego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od
35" do 45",

dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25" do
45"

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:

39MN z drogi 11KDW;,

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy, dla terenu 39MN w wysokosci 30%.

§14.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 14MN/U, 34MN/U, 36MN/U, 37MN/U
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
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2) obiekty towarzyszace: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

tow:

arzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)
9

d)

©)
)

ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem

planu oraz przepisami odrebnymi,

mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej facznie i rozdzielnie

w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlane;:
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w odlegltosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie

dziatki budowlanej,

ustala si¢ realizacje doj$¢ 1 dojazdow jako utwardzonych

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1500 m?

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)
b)

dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw MN/U - jak dla terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe,
dla terenéw 34MN/U, 37MN/U graniczacych z droga 2KDGP obowigzuje nakaz stosowania
technologii budowy zapewniajacej ochrone przed halasem i drganiami zwigzanymi z ruchem
komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

ustala si¢ lokalizacje dziatalno$ci nieucigzliwych przy czym obowigzuje zakaz lokalizacji ustug
zwigzanych z skupem metali 1 tworzyw sztucznych (odpadow), spopielaniem zwlok, ustuge zwigzang
z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnig oraz uslugami handlu dotyczacymi sprzedazy materialow
budowlanych.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

)

b)

tereny 14MN /U, 36MN/U, 34MN/U znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego
ukladu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych i uslugowych kalenica réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogréodkow,

nakaz pielegnaciji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejacej.

w terenie 37MN/U znajduje si¢ miejsce lokalizacji bytego cmentarza (cmentarz historyczny), dopuszcza
si¢ upamigtnienie miejsca w formie tablicy 1 zieleni urzadzonej;

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na jedno mieszkanie,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 stanowisko na kazde 50 m® powierzchni ustugowej,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

@) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,0 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
- geometria dachu i jego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od

35" do 45,
- dla budynkéw gospodarczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25" do
45",
7) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéow:

a) 14MN/U z drogi 4KDL,

b) 36MN/U z drogi 9KDD,

¢) 34MN/U z drogi 10KDD i ciggu pieszo-jezdnego 8KX,

d) 37MN/U z drogi 9KDD;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy:

a) dla terenu 14MN/U, 37MN/U w wysokosci 30%,

b) dla terenéw dla terenéw 36MN/U, 34MN/U w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwata nie
zmienia przeznaczenia nieruchomosci,

c) ustalona stawka nie dotyczy nieruchomosci gminnych.

§15.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MW, 10MW, 499MW ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) obiekty towarzyszace: obickty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen
urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,
b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej:

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j,

—  dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudoweg, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej,
d) ustala si¢ realizacje dojs¢ 1 dojazdéw jako utwardzonych,
€) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek — 2000 m?*
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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b)

dopuszczalny poziom halasu dla terenéw MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

dla terenéw 7MW, 10MW, 49MW graniczacych z droga 2KDGP obowiazuje nakaz stosowania
technologii budowy zapewniajacej ochrone przed halasem i drganiami zwigzanymi z ruchem

komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

dla obiektéw ujetych do gminnej ewidencji zabytkéw w terenach, 7MW — budynek mieszkalny
Szprudowo 24/25, 49MW - budynek mieszkalny Szprudowo 36 (dawny dwor), oznaczonych na
rysunku planu ustala si¢:

nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu,
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,
cokoléw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych,

zakaz tynkowania 1 ocieplania ceglanych elewacji,

przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, nakaz
renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej
dany obiekt powstal,

ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podzialéw lub na podstawie zachowanych przekazéw
ikonograficznych,

zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.

tereny 7MW, 10MW znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenica réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogréodkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejacej;

teren 499MW stanowi cze$¢ zespotu dworsko-parkowego wskazanego na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuje:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk — wokot dziedzifca;

zakaz podzialéw przestrzennych terenu i wprowadzania barier, z nakazem zachowania przestrzeni
terenu jako jednorodnej, jednoprzestrzennej;

nakaz zachowania dziedzinca wolnego od zabudowy;

nakaz pielegnaciji i zachowania zieleni, przedogrédkow;

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejacej;
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d) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dzialki budowlanej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
- maksymalny poziom posadowienia parteru — nie wiecej niz 0,6 m nad poziomem terenu,
- geometria dachu i jego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwuspadowe o kacie nachylania od
35" do 45,
- dla budynkéw gospodatrczych dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 25 do
45%
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéow:

a) 7MW z drogi 2KDGP,

b) 10MW z drég 4KDL,

c) 49MW z drogi 2KDGP;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW /ZP ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zieleni urzadzonej;
2) obiekty towarzyszace: obickty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie, budynkéw gospodarczych dojscia, dojazdy, place zabaw itp.;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej:

—  dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

—  dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej,
d) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdéw jako utwardzonych,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) dopuszczalny poziom halasu dla terenu MW/ZP - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenu 8MW/ZP graniczacego z droga 2KDGP obowiazuje nakaz stosowania technologii
budowy zapewniajacej ochrone przed halasem i drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspétczesne;j:

a) dla obiektow ujetych do gminnej ewidencji zabytkéw — budynek mieszkalny Szprudowo 22 wraz z
parkiem, oznaczonych na rysunku planu ustala si¢:

—  nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztalttu,
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,
cokoléw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych,

—  zakaz tynkowania 1 ocieplania ceglanych elewacji,

—  przy robotach budowlanych na elewacji budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nakaz
renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej
dany obiekt powstal,

—  ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podzialéw lub na podstawie zachowanych przekazéw
ikonograficznych,

—  zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.
b) znajduje si¢ park podworski ktéry podlega ochronie na dla ktérego ustala sig:

—  nakaz zachowania i ochrony zieleni, poprzez pielggnacje starodrzewia,

—  nakaz usuwania samosiewOw,

—  dopuszcza si¢ uzupelnienia zieleni wysokiej o gatunki szlachetne wystepujace w obrebie parku i
zgodnie z jego kompozycja,

—  dopuszcza si¢ architekture parkowsy stylizujaca,

—  zakaz podzialéw przestrzennych parku, z nakazem zachowania przestrzeni parku jako jednorodnego
terenu,

—  zakaz zabudowy na terenie parku i grodzenia/wygradzania terenu w obszarze parku;

c) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi

Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:

—  nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

—  nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

—  lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenica réwnolegle do frontu dziatki;

—  nakaz zachowania przedogrédkow,

—  nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

—  zakaz makroniwelacji,

—  nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejacej;

d) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badafi archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70% powierzchni dziatki budowlane;,
c) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
f) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — jak w stanie istniejacym.
7) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéow:
—  8MW/ZP z drogi 1IKDD,
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§17.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM, 12RM, 16RM, 20RM, 30RM, 33RM,

38RM, 43RM, 44RM, 48RM, 52RM ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) obiekty towarzyszace: obickty i wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i1 inwentarskich, budowle rolnicze,
dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,
b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej:

— dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

—  dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢c formowanie istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej poprzez tworzenie dziedzincoéw
gospodarczych w nawigzaniu do historycznych zagrod,
d) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej,
e) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazddw jako utwardzonych,
f) w zagospodarowaniu dla terenu 38RM uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z {10 ust. 12 pkt 2
uchwaly,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 2000 m?
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
b) w terenach 43RM, 52RM znajduje si¢ skupisko zieleni srédpolnej dla ktorego ustala sig:
—  zakaz zmniejszania powierzchni,
—  zakaz zmiany uksztaltowania terenu w obrebie skupiska,

—  dopuszcza si¢ nasadzenia z rodzimych gatunkéw roélin,
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0
d)

wycinke i pielegnacje zgodnie z przepisami odrebnymi,
obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 15D]JP,
dla terenéw 3RM, 38RM, 43RM, 44RM, 48RM graniczacych z droga 2KDGP obowiazuje nakaz
stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrong przed halasem i drganiami zwigzanymi z
ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspoétczesne;j:

a)

b)

dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow w terenach, 12RM — budynek mieszkalny
Szprudowo 19, 20RM - budynek mieszkalny Szprudowo 14 i budynek gospodarczy,
30RM - budynek mieszkalny Szprudowo 9, 33RM — budynek mieszkalny Szprudowo 7,
38RM — budynek mieszkalny Szprudowo 32, budynek mieszkalny Szprudowo 34 i budynek
gospodarczy, budynek mieszkalny Szprudowo 33, 48RM — budynek mieszkalny Szprudowo 2 z
budynkiem gospodarczym, oznaczonych na rysunku planu ustala si¢:

nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu,
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,
cokoléw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych,

zakaz tynkowania i ocieplania ceglanych elewacji,

przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nakaz
renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktore;j
dany obiekt powstal,

dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, jednakze powinna ona mie¢ charakter
odtworzeniowy wzgledem historycznej, z zachowaniem podzialéw lub zachowanych przekazow
ikonograficznych,

zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.

tereny 3RM, 16RM, 20RM, 30RM, 33RM znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
historycznego ukladu ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dzialkach budowlanych w nawiazaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenica réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogréodkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejacej;

dla obiektéw wspoltworzacych historyczny klimat wsi w terenach, 16RM — budynek mieszkalny
Szprudowo 28, 43RM — budynek mieszkalny Szprudowo 35, oznaczonych na rysunku planu ustala
si¢ ochrong bryly, ksztaltu dachu z mozliwoscia rozbudowy przy czym cze¢$é rozbudowywana nie
moze dominowac gabarytami nad czescig historyczna (rozbudowa nie powinna przekracza¢ 25%
powierzchni bryly budynku istniejacego i nie moze by¢ wyzsza), powinna by¢ dopasowana pod
wzgledem ksztaltu dachu 1 wystroju elewacji; dopuszcza si¢ ganki na osi elewacji budynku
historycznego;
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d)

w terenie 12.RM nalezy odbudowac historyczny budynek gospodarczy — stajnig, o nastepujacych
parametrach:

— gabaryty obiektu: 6 m x 17 m,

— wysokos¢ budynku: 6 m — dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu,

— dach: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 25°,

— lokalizacja: na dz. nr 28, w jej pélnocno-wschodniej cz¢sci, obok granicy z dz. nr 31, za
gléwnym budynkiem usytuowanym na froncie dzialtki; polozenie kalenica prostopadle do
drogi 4KDL,

— material elewacyjny: konieczno$¢ zastosowania poza tynkiem cegly, licowki, szalunku
drewnianego,

— w celu dostosowania budynku do nowych funkcji dopuszcza si¢ zmiang gabarytéw obiektu o
+/- 10%;

ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarach wgladéw widokowych w terenach 38RM 1 43RM;

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztatftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)
b)
0
d)
5

)

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 1,0,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie

wymaga okreslenia,

gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 9,0 m,

- wysoko$¢ zabudowy — dla budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 12,0 m,

- wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wiecej niz 15,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu spadowe o
kacie nachylania od 35" do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie na budynkach niemieszkalnych;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéow:

8)

a)
b)
)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
j)
k)

3RM z drogi 2KDGP,
12RM z drogi 4KDL,
16RM, z drogi 3KDL,
20RM, z drogi 5KDD,
30RM, z drogi 7TKDD,
33RM, z drogi 7KDD i ciagu pieszo-jezdnego 8KX,
38RM, z drogi 2KDGP,
43RM, z drogi 2ZKDGP,
44RM, z drogi 2ZKDGP,
48RM z drogi 2KDGP,
52RM z drogi 9KDD;

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.
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§18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 5R, 6R, 18R, 21R, 26R, 35R, 40R, 41R,

47R ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) obiekty towarzyszace: obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych i1 inwentarskich, budowle rolnicze,
dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

—  dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej,

d) w zagospodarowaniu dla terenéw 5R, 20R, 40R, 41R, uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z §10 ust.
12 pkt 2 uchwaly,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie okresla sig;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw R - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

b) w terenach 18R, 21R, 20R, 40R znajduja si¢ skupiska zieleni §rédpolnej dla ktorych ustala sie:

—  zakaz zmniejszania powierzchni,

—  zakaz zmiany uksztaltowania terenu w obrebie skupiska,

—  dopuszcza si¢ nasadzenia z rodzimych gatunkéw roslin,

—  wycinke 1 pielegnacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obiekty inwentarskie w gospodarstwach ogranicza si¢ do maksymalnie 30DJP przy czym odleglosé
od terenéw mieszkaniowych musi wynosi¢ minimum 100 m.

d) dla terenu 40R graniczacego z droga 2KDGP obowiazuje nakaz stosowania technologii budowy
zapewniajacej ochrong przed hatasem i drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw w terenie, 1R — kapliczka przydrozna,
oznaczonych na rysunku planu ustala sig:

—  nakaz zachowania historycznej formy, materialéw 1 kolorystyki,

—  ustala si¢ ochrong lokalizacji,

—  dopuszcza si¢ remont, odnowe z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ochrony i1 opieki
nad zabytkami.

b) tereny 1R, 18R cz¢$ciowo znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:

—  nakaz zachowania historycznej struktury,
—  nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,
—  zakaz makroniwelacji,

c) ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarach wgladéw widokowych w terenie 40R;
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d) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

7)

8)

9)

a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna nie ustala si¢ - maksymalng 0,5,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wymaga okreslenia,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wymaga okreslenia,
f) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
- wysoko$¢ budowli rolniczych — nie wigcej niz 15, 0 m,
- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu, jedno lub
wielospadowe o kacie nachylania od 25" do 45"
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) 1R zdrogi 1IKDD,
b) 5R z drég 1IKDD, 4KDL,
¢) OR zdrogi 3KDL,
d) 21R z drég 4KDL, 7KDD,
e) 18R zdrogi 3KDL
f) 26R z drogi 9KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego 6KX,
g) 35R z drég 7TKDD, 10KDD,
h) 40R z drogi 9KDD,
1)  41R z drogi 2KDGP 10KDD, 11KDW,
j)  47R poprzez istniejace zjazdy zlokalizowane poza obszarem opracowania planu;
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w terenach 1R, 5R, 6R, 18R, 21R, 20R, 35R, 41R, 47R obowiazuje zakaz zabudowy.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;

2)

3)

obiekty towarzyszace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszace] w formie budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zielen urzadzona itp.;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie obowiazujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku ustugowego i jednego towarzyszacego na kazda
dziatke budowlana,

c) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej, dla istniejacych budynkow
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odleglosci 1,5 m lub

bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,
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d)

€)
f)
g)

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dziatki budowlanej,

ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow jako utwardzonych,

zakaz lokalizacji garazy,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okreéla sig;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)
b)

dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 22U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

ustala si¢ lokalizacje dzialalnodci nieuciazliwych przy czym obowiazuje zakaz lokalizacji ustug
zwiazanych z skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw), branza motoryzacyjna, spopielaniem
zwlok, usluge zwiazang z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi
sprzedazy materialéw budowlanych,

dla terenu 22U graniczacego z droga 2KDGP obowiazuje nakaz stosowania technologii budowy
zapewniajacej ochrone przed hatasem i drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

teren 22U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawiazaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw kalenica réwnolegle do frontu dziatki;
nakaz zachowania przedogréodkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dla nowej zabudowy lokalizowanej na dzialce budowlanej, nawiazania pod wzgledem skali i
gabarytéw do historycznej zabudowy istniejacej we wsi.

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badann archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztatftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
)
d)
©)

f

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 40,0 m* powierzchni ustugowe;j,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum

1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,

- geometria dachu ijego uktad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwuspadowe o
kacie nachylania od 35° do 45°.

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:

22U z drogi 5KDD,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.
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§20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15U /US ustala sie:

1) przeznaczenie: teren uslug publicznych, sportu i rekreacji:

2) obiekty towarzyszace: obickty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszace] w formie wiat, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, szatni, zaplecza sanitarnego,

socjalnego, boiska, place zabaw, urzadzenia do rekreacji, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)

g

ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,

w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej, dla istniejacych budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;j
dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, remonty w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej,

ustala si¢ realizacje dojs¢ 1 dojazdow jako utwardzonych,

zakaz lokalizacji garazy,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw w technologii kontenerowej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - nie okreéla sig;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

2)
b)

dopuszczalny poziom hatasu dla terenu 15U/US - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

dla terenu 15U/US graniczacego z droga 2KDGP obowiazuje nakaz stosowania technologii budowy
zapewniajacej ochrone przed halasem i drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z
przepisami odrebnymi,

obowiazuje zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow),
spopielaniem zwlok, usluge zwiazang z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnia oraz ustugami
handlu dotyczacymi sprzedazy materialéw budowlanych.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

teren 15U/US znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukltadu ruralistycznego
wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowigzuje:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw mieszkalnych kalenicg rownolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogréodkow,

nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelaciji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejacej.

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a)

dla terenu 15U/US ustala sie:
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— obowliazek ksztaltowania terendw w sposéb otwarty i powigzany z terenami komunikaciji,
— obowligzek realizacji na terenie obiektéw, urzadzen i miejsc sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow
spotecznych.
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,01 - maksymalng 0,7,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 40,0 m* powierzchni ustugowej,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
f) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,0 m,
- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw — dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylania od 35" do 45", dopuszcza si¢ dachy plaskie.
8) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu:
—  15U/US z drogi 4KDL.
9) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§21.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U/P, 27U /P ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow;
2) obiekty towarzyszace: obickty i wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, dojscia, dojazdy, zieled urzadzona itp.;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrgbnymi,
b) mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skladow i magazynéw lacznie i rozdzielnie;
c) dopuszcza si¢ maksymalnie 2 lokale mieszkalne dla wlasciciela dzialalnosci gospodarcze;,
d) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej:

—  dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich odbudowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe, remonty w odlegltosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej,

e) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej,

f) ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych,

g) w zagospodarowaniu dla terenu 27U/P, uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z {10 ust. 12 pkt 2
uchwaly,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie okresla sig;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej z gatunkéw zimozielonych zgodnych z warunkami
siedliskowymi, na granicy z terenami zabudowy 8MW/ZP, 10MW, 11US, 25MN i 36MN /U,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw U/P — nie ustala sig,
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)

d

obowigzuje zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow),
spopielaniem zwlok,

dla terenu 27U/P graniczacego z droga 2KDGP obowiazuje nakaz stosowania technologii budowy
zapewniajacej ochrone przed haltasem i drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

dla obiektu ujetego do gminnej ewidencji zabytkow w terenie, 27U/P — budynek mieszkalny
Szprudowo 31, oznaczonego na rysunku planu ustala si¢

nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu,
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (. gzymsow,
cokoléw, sztukaterii), rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych,

zakaz tynkowania 1 ocieplania ceglanych elewacji,

przy robotach budowlanych na elewacji budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, nakaz
renowacji oraz przywrocenia wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej
dany obiekt powstal, dopuszcza si¢ odtworzenie ganku frontowego;

ewentualna wymiana stolarki okiennej i drzwiowej powinna mie¢ charakter odtworzeniowy
wzgledem historycznej, z zachowaniem podzialéw lub na podstawie zachowanych przekazéw
ikonograficznych,

zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.

tereny 4U/P, 27U/P znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:

nakaz zachowania historycznej struktury, kompozycji zabudowy na dziatkach budowlanych,

nakaz ksztaltowania kompozycji nowej zabudowy na dziatkach budowlanych w nawigzaniu do
historycznych siedlisk,

lokalizacja budynkéw kalenica réwnolegle do frontu dziatki;

nakaz zachowania przedogréodkow,

nakaz pielegnaciji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji,

nakaz dostosowania nowej zabudowy gabarytami na dzialce budowlanej, do historycznej zabudowy
istniejacej,

zakaz lokalizowania miejsc skladowania i magazynowania na otwartej przestrzeni w miejscach
eksponowanych z ciagéw komunikacyjnych;

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badafi archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6) parametry i wskazniki ksztatftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

)
b)
0
d)

¢)

intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 50,0 m® powierzchni produkcyjnej,
ustugowej, skladéw 1 magazynow,

minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
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f) gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m,

- geometria dachu ijego uklad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylania od 25" do 45, dopuszcza si¢ dachy plaskie - dla wiat i zadaszen
elementéw budynku.

7) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow:
a) 4U/P z drogi 1IKDD,
b) 27U/P z drég 2KDGP, 9KDD;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia
nieruchomosci.

§22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11US ustala sig:

1) przeznaczenie: teren sportu i rekreacii;

2) obiekty towarzyszace: obickty i wurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, budynkéw gospodarczych, szatni, zaplecza sanitarnego, socjalnego, dojscia,
dojazdy, place zabaw, trybuny sportowe, oswietlenie, urzadzenia do rekreacji, zielen urzadzona itp.;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,

b) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dzialki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w
odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow na wszystkich budynkach w obrebie
dzialki budowlanej,

d) wustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow z azurowych elementéw, umozliwiajacych rozwdj zieleni
trawiastej,

e) podloze miejsca parkingowego realizowac z azurowych elementéw, umozliwiajacych rozwdj zieleni
trawiastej,

f) zakaz lokalizacji garazy,

@) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw w technologii kontenerowej,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie okresla sig;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem, maskowane w zieleni,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenu US - jak dla terenéw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

—  wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badafi archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dla terenu 11US ustala si¢:

— obowligzek ksztaltowania terendw w sposéb otwarty i powigzany z terenami komunikacji,

— obowiazek realizacji na terenie obiektow, urzadzen 1 miejsc sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow

spolecznych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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8)

9

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna 0,1 - maksymalna 0,7,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na kazde 100,0 m® powierzchni rekreacyjnej,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
f) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 10,0 m,
- geometria dachu i jego uklad: dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwu, jedno lub
wielospadowe o kacie nachylania od 25" do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie.
ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
- 11US z drogi 4KDL;
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia
nieruchomosci.

§23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32ZP ustala sig:

1)
2)

3)

)

5)

przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy

towarzyszace] w formie wiat, pergoli, altan, dojscia, dojazdy, place zabaw, urzadzenia do rekreaciji itp.;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy, zgodnie przepisami odrebnymi,

b) wustala si¢ realizacj¢ dojs¢ 1 dojazdéw z azurowych elementéw, umozliwiajacych rozwdj zieleni
trawiastej,

c) podloze miejsca parkingowego realizowac z azurowych elementéw, umozliwiajacych rozwdj zieleni
trawiastej,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie okresla sig;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) miejsca gromadzenia odpadéw powinny by¢ wydzielone, nakryte dachem, maskowane w zieleni,

b) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkéw zimozielonych i
wprowadzenia gatunkéw ozdobnych,

c) dopuszczalny poziom halasu dla terenu ZP - jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

d) dla terenu 32ZP graniczacego z droga 2KDGP obowigzuje nakaz stosowania technologii budowy
zapewniajacej ochrone przed halasem i drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z
przepisami odrebnymi.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren 327P znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi
Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:
nakaz zachowania historycznej struktury,
nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

zakaz makroniwelacji;

dopuszcza si¢ architekture parkows stylizujaca,
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6)

7)

8)

9

—  zakaz podzialéw przestrzennych parku, z nakazem zachowania przestrzeni parku jako jednorodnego

terenu,

b) w terenie 32ZP znajduje si¢ historyczna droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu — do
zachowania;

c) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badai archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dla terenu 32ZP ustala si¢:

obowigzek ksztaltowania terendw w sposob ogoélnodostepny 1 powiazany z terenami komunikacij,

obowigzek realizacji na terenie obiektéw, urzadzen i miejsc sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow
spolecznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna nie ustala si¢ - maksymalng 0,2,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80% dzialki budowlanej,

c) powierzchnia zabudowy do 5% powierzchni dzialki,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 50,0 m® powierzchni zieleni urzadzonej,

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows — minimum
1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

f) gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 4,0 m,
- geometria dachu i jego uklad: dowolny.

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

- 32ZP zdrogi 7TKDD oraz z ciagu pieszo-jezdnego 8KX;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51ZP ustala sig:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej;

obiekty towarzyszace: obickty i urzadzenia infrastruktury technicznej, Sciezki piesze.

zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdoéw jako nieutwardzonych, gruntowych,

c) lokalizacja obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem spelnienia wymogdw
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie okresla sig;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspofczesne;j:

a) teren 51ZP stanowi czes$¢ zespolu dworsko-parkowego z wskazanego na rysunku planu, dla ktérego
obowigzuje:

—  nakaz zachowania historycznej struktury,
—  nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,
—  zakaz makroniwelacji,

—  w przypadku wycinki obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody;
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5) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala si¢ obowiazek zachowania i pielegnacji warto§ciowego starodrzewia,
b) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:
—  51ZP poprzez teren 49IMW;
7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§25.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42WS ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) obiekty towarzyszace: nie ustala si¢.
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu:

—  42WS poprzez teren 43RM 1 40R;
4) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§26.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2IT, 24IT, 31IT ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej.
2) obiekty towarzyszace: zielen urzadzona.
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrebnymi,
b) zaleca si¢ realizacje zieleni na granicach terenu,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - nie okresla sig;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkéw zimozielonych,
b) dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw I'T — nie ustala sig;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:
a) dla obiektu ujetego do gminnej ewidencji zabytkéw w terenie 24IT — transformator, oznaczonego na
rysunku planu, ustala sie:

—  nakaz zachowania formy architektonicznej zabudowy w zakresie historycznego gabarytu, ksztalttu,
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego (tj. gzymsow,
cokotow, sztukaterii),

—  ustala si¢ ochrong lokalizacji obiektu,

—  zakaz nadbudowy obiektéw chronionych.

b) tereny 2IT, 24IT, 31IT znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu
ruralistycznego wsi Szprudowo wskazanej na rysunku planu, dla ktérej obowiazuje:

—  nakaz pielegnacji i zachowania zieleni,

c) wszelkie prace ziemne naruszajace struktur¢ gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna nie ustala si¢ - maksymalna 1,0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dzialki budowlanej,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie wystepuje potrzeba okreélenia,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia,
f) gabaryty obiektow:
- wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,0 m,
- geometria dachu i jego uktad: dowolne.
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow:
a) 2IT zdrogi 1IKDD,
b) 24IT z drogi 2KDGP,
c) 31IT z drogi 7TKDD,
8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia
nieruchomosci.

§27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDGP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy gtownej;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,

d) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m,

e) chodnik minimalnie jednostronny,

f) ustala si¢ likwidacje powigzania komunikacyjnego z droga SKDD.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a) w terenie 2ZKDGP znajduje si¢ miejsce lokalizacji bylego cmentarza (cmentarz historyczny), dopuszcza si¢
upamigtnienie miejsca w formie tablicy;

b) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badafi archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke¢ w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDL, 4KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - klasy lokalnej;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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4)

)
d)

5

minimalny przekréj — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
minimalna szeroko$¢ jezdni 4,0 m,
chodnik minimalnie jednostronny.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

ustala si¢ ochrone historycznych nasadzen przy drodze 4KDL, ewentualna wycinka i kompensacja
przyrodnicza zgodnie z przepisami odrebnymi,

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badai archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci.

§29.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 5KDD, 7KDD, 9KDD, 10KDD
ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - klasy dojazdowey;

2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

4)

a)
b)
)
d)

g

ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

minimalny przekréj — jedna jezdnia o dwoéch pasach ruchu,

dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznodci wydzielania kraweznikami jezdni
i chodnikdw,

minimalna szerokosc¢ jezdni 3,0 m,

chodnik minimalnie jednostronny,

ustala si¢ likwidacje powiazania komunikacyjnego drogi 5SKDD z droga 2KDGP.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

a)

b)

w terenie 9IKDD znajduje si¢ miejsce lokalizacji bylego cmentarza (cmentarz historyczny), dopuszcza si¢
upamigtnienie miejsca w formie tablicy i zieleni urzadzonej;

wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci lub dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celu publicznego.

§30.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 6KX, 8KX ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny ciagu pieszo-jezdnego;

2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b)

szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
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d) przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni i chodnikéw.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej:

a) teren 8KX stanowi historyczna droge dojazdowa — do zachowania;

b) wszelkie prace ziemne naruszajace strukture gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wymagaja prowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

- ustala si¢ stawke w wysokosci 0%, poniewaz niniejsza uchwala nie zmienia przeznaczenia

nieruchomosci lub dotyczy nieruchomosci przeznaczonych na realizacj¢ celu publicznego.

§31.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) obiekty towarzyszace: obickty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,
b) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) realizacja drogi o nawierzchni utwardzonej,
d) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez koniecznosci wydzielania kraweznikami jezdni
1 chodnikéw.
4) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy:
—  dla terenu 11KDW w wysokosci 30%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§32.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Gniew.

§33.
1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwala, o ktérej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji publiczne;

gminy.

31



Zalacznik nr 2
Uchwata Nr ............
Rady Miejskiej w Gniewie

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w dniach od ................. r.do .o r.
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Szprudowo w strefie
oddziatywania elektrowni wiatrowych w gminie Gniew, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz w
terminie 14 dni od dnia zakofczenia okresu wylozenia planu tzn. do dnia ................. r. -

................................ uwag dotyczacych projektu planu.

Zalacznik nr 3

Uchwata Nt ............
Rady Miejskiej w Gniewie
zdnia .............

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu komunikaciji i infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza
uchwala:

1) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 6KX,
2) infrastruktura elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjna i telekomunikacyjna nie zwiazana z
obsluga drég — budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiegac zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym m.in. z
ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony s§rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej i ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w ustawie Prawo
energetyczne. Dopuszcza si¢ etapows realizacje inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych ze
zrodel zewnetrznych.
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