projekt
Uchwalta..................
Rady Miejskiej w Ostrodzie
zdnia..oceeeienieenn,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrody w obrebie osiedla Drweckiego - rejon ul. 3-go Maja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze
zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741 ze zm.) Rada Miejska w Ostrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obrebie osiedla Drweckiego
- rejon ul. 3-go Maja zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Ostréda, przyjetego uchwatg Nr XV/99/2015 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia
30 listopada 2015r.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XIV/86/2019 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 5 lipca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w obrebie
osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrody w obrebie osiedli:
Drweckiego i Mrongowiusza uchwalonego Uchwatg Nr XVI11/138/2000 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 19 kwietnia 2000r.

3. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

4. Zatacznik Nr 1 do uchwaty, sporzgdzony na kopii mapy w skali 1:1000, obowigzuje w nastepujagcym zakresie ustalen
planu:

1) granicy planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) obowigzujgcych linii zabudowy,

5) oznaczen przeznaczenia terenu,

6) oznaczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen w planie nie ustala sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie¢ mas ziemnych, a takze krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa,;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania terenéw przestrzeni publicznych.

8. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) linii rozgraniczajgcej — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie okreslajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej droge lub innego terenu;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie, na ktérej nalezy lokalizowac¢
przynajmniej 50% elewacji frontowej budynku mieszkalnego z mozliwoscig wycofania pozostatej czesci budynku
mieszkalnego oraz catego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego w gtab dziatki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonych po obrysie zewnetrznym $cian,
wszystkich budynkow o charakterze trwatym, zlokalizowanych na dziatlce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
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7) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez:
remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbidrke i odbudowe, zmiane sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejgcy pod wzgledem gabarytéw obiektu.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

1.
Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele

1MN, 2MN, 3MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
4MN,U, 5MN,U
1MN/U, 2MN/U, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
1MW, U, 2MW,U zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j
1MW, 2MW adaptowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
3MW, 4MW, 5MW zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
17U zieleni urzgdzonej
1E infrastruktury elektroenergetycznej
1KDD, 2KDD drogi publicznej dojazdowej
1KDW drogi wewnetrznej
1KPR ciggu pieszo-rowerowego
1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, | ciggu pieszo - jezdnego
5KPJ

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:

a) dotyczgcymi parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy,

b) nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy.

2. Zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

3. W zakresie sytuowania i rozmieszczania reklam zakazuje sie stosowania o$wietlenia pulsacyjnego szyldéw i reklam.

4. W stosunku do budynkow istniejgcych, niespetniajgcych wymagan okreslonych w ustaleniach szczegoétowych, plan
dopuszcza ich remont i przebudowe w dotychczasowych parametrach.

5. W stosunku do budynkow istniejgcych, o wysokosci przekraczajacej wysokos¢ okreslong w planie, dopuszcza sie ich
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem wysokosci nie wiekszej niz dotychczasowa.

6. W stosunku do istniejgcej zabudowy o powierzchni przekraczajgcej ustalony udziat powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki, dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy.

7. W przypadku budowy nowego budynku w miejscu budynku, o ktérym mowa w ust. 5, wysoko$¢ nowego budynku nie
moze przekraczaé wysokosci okreslonej w niniejszej uchwale.

8. Dla czesci budynkéw potozonych w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca,
wzgledem ktérej nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono, dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu
parametrow okreslonych w ustaleniach szczegétowych, przy czym zakazuje sie zblizenia czesci rozbudowywanej budynku do
tej linii rozgraniczajace;.

9. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U, 1MN/U, 2MN/U,
1MW,U Dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy, o ile nie bedg naruszone ustalenia szczegdtowe planu oraz wtasciwe przepisy prawa budowlanego.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego:

1. Czes¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy.
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2. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

3. Dla lokalizacji inwestycji moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko majg zastosowanie wiasciwe
przepisy dotyczgce ochrony srodowiska.

4. W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujgce rodzaje terenéw, o
ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami 1IMW,U, 2MW,U, 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U, 1MN/U, 2MN/U nalezg
pod wzgledem akustycznym do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN nalezg pod wzgledem akustycznym do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) teren oznaczony symbolem 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW nalezy pod wzgledem akustycznym do terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

§ 6. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Czes¢ terenu planu, zgodnie z rysunkiem planu, pofozona jest w granicy strefy ochrony konserwatorskiej E — ochrona
ekspozycji krajobrazowej zespotéw i obiektéw zabytkowych.

2. Czesc¢ terenu planu lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B. Dla strefy ustala sie ochrone historycznych
podziatéw parcelacyjnych oraz historycznego uktadu ulic i placéw.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczgce zasad, parametréw i wskaznikdw zagospodarowania terenu:

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
terenu

1MN, 2MN, 1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3MN

2. Na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, a takze jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego, lub
jednego budynku gospodarczo-garazowego.

3. Zabudowe nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

4. Dla budynkéw istniejacych dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe,
modernizacje, remont, rozbidrke, z zastrzezeniem §4.

5. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m.

6. Liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacjg w
poddaszu uzytkowym.

7. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

8. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%.

9. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.

11. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9.

12.Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachow wysokich dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego

budynku w przedziale 30°-45°.

13. Dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachéw wysokich — dachoéwka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachdwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym lub szarym.

14. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu
terenu, w formie konstrukcji azurowych.

15. Ustala sie dostep komunikacyjny z drogi oznaczonej symbolem 1KDW oraz z fragmentu ul. 3-go Maja
potozonego poza granicami planu.

16. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji, dojs¢
i dojazdow, ogrodzen i obiektow matej architektury, do obstugi terenu.

17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?2.
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1MN,U, 1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2MN, U,
3MN,U, 2. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego
4MN,U, jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami, a takze jednego
5MN,U budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego, lub jednego budynku gospodarczo-
garazowego.
3. Zabudowe nalezy realizowa¢ w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym.
4. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkow ustugowych.
5. Dopuszcza sie przeznaczenie do 60% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego na
cele ustugowe.
6. Dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe,
modernizacje, remont, rozbidrke, z zastrzezeniem §4.
7. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m.
8. Liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, z drugg kondygnacjg
realizowang jako petna lub w poddaszu uzytkowym z zastrzezeniem §4 ust 5.
9. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.
10. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%.
11. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
12. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.
13. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,2.
14.Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachow wysokich dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45° lub w formie dachdow pfaskich. Dla budynkdw istniejgcych dopuszcza sig
zachowanie istniejgcej formy zadaszenia.
15. Dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachow wysokich — dachéwka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym lub szarym.
16. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu
terenu, w formie konstrukcji azurowych.
17. Ustala sie¢ dostep komunikacyjny z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczonych symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ oraz z fragmentu ul. 3-go Maja
potozonej poza granicami planu.
18. Ustala sie mozliwos$¢ realizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji, dojs¢
i dojazddw, ogrodzen i obiektéw matej architektury, do obstugi terenu.
19. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800m?.
1MN/U 1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

2. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami lub jednego budynku
ustugowego, a takze jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego, lub jednego
budynku gospodarczo-garazowego.

3. Dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe,
modernizacje, remont, rozbidrke z zastrzezeniem §4.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m.

5. Liczba kondygnacji nadziemnych — do dwdch kondygnacji nadziemnych, z drugg kondygnacjg
realizowang jako petna lub w poddaszu uzytkowym z zastrzezeniem §4 ust 5.

6. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

7. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%.
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8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.

11.Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachow wysokich dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego

budynku w przedziale 25°-45° lub w formie dachow pfaskich.

12. Dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachow wysokich — dachowka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachdéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym lub szarym.

13. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu
terenu, w formie konstrukcji azurowych.

14. Ustala sie dostep komunikacyjny z drogi oznaczonej symbolem 1KDD.

15. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji, dojs¢
i dojazdow, ogrodzen i obiektow matej architektury, do obstugi terenu.

16. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?2.

2MN/U,

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

2. Na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego z ustugami lub jednego budynku
ustugowego, a takze jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego, lub jednego
budynku gospodarczo-garazowego.

3. Dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe,
modernizacje, remont, rozbidrke z zastrzezeniem §4.

4. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9m.

5. Liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych z drugg kondygnacja w
poddaszu uzytkowym.

6. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

7. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%.

8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2.

11.Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachow wysokich dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego

budynku w przedziale 25°-45° lub dachy ptaskie.

12. Dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachdéw wysokich — dachéwka ceramiczna, bitumiczna,
blachodachdwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym lub szarym.

13. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu
terenu, w formie konstrukcji azurowych.

14. Ustala sie dostep komunikacyjny z fragmentu ul. 3-go Maja potozonej poza granicami planu.

15. Ustala sie mozliwos¢ realizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji, dojs¢
i dojazdow, ogrodzen i obiektow matej architektury, do obstugi terenu.
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1IMW,U,
2MW,U

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.

2. Na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
zespotow budynkéw garazowych.

3. Dopuszcza sie adaptacje parteréw budynkéw wielorodzinnych na cele ustugowe.

4. Dla budynkéw istniejacych dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe,
modernizacje, remont rozbidrke z zastrzezeniem §4.

5. Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14m.
6. Liczba kondygnacji nadziemnych — do trzech kondygnacji hadziemnych.

7. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych, w tym parkingdw podziemnych obstugujgcych
kilka budynkéw

8. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%.

9. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

10. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,4,

11. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,2.

12.Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachow wysokich dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego

budynku w przedziale 25°-45°.

13. Dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachéw — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym lub szarym.

14. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu
terenu, w formie konstrukcji azurowych.

15. Ustala sie dostep komunikacyjny z drég oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 1KDW oraz z
fragmentu ul. 3-go Maja potozonej poza granicami planu.

16. Ustala sie mozliwos$¢ realizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji, doj$¢
i dojazddw, ogrodzen i obiektéw matej architektury, do obstugi terenu.

17. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 600m?2.

1MW, 2MW

1. Przeznaczenie terenu — adaptowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Adaptuje sie istniejgce budynki.

3. Na dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz
zespotu budynkéw garazowych.

4. Maksymalna wysokosc¢:

a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 14m,

b) zespotu budynkéw garazowych — 4m,

c) pozostatych obiektéw budowlanych — do 10m.

5. Liczba kondygnacji nadziemnych — do trzech kondygnacji nadziemnych
6. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

7. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%.

8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.

9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,2.

10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1.

11.Zadaszenia nalezy ksztattowaé w formie dachow wysokich dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego




budynku w przedziale 25°-45°.

12. Dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachéw — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym lub szarym.

13. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu
terenu, w formie konstrukcji azurowych.

14. Ustala sie dostep komunikacyjny z drogi oznaczonej symbolem 1KDW oraz z fragmentu ul. 3-go Maja
potozonej poza granicami planu.

15. Ustala sie mozliwo$¢ realizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji, dojs¢
i dojazdow, ogrodzen i obiektéw matej architektury, do obstugi terenu.

16. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1600m?, przy czym dopuszcza sie
wydzielanie dziatek o mniejszej powierzchni pod budynkami garazowymi.

3MW, 4MW, 1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

SMw 2. Na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sig realizacje budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz
zespotow budynkow garazowych.
3. Dla budynkéw istniejgcych dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, odbudowe,
modernizacje, remont, rozbidrke z zastrzezeniem §4.
4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14m.
5. Liczba kondygnacji nadziemnych —trzy kondygnacje nadziemne.
6. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych, w tym parkingébw podziemnych obstugujgcych
kilka budynkéw
7. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%.
8. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%.
9. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4.
10. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6.
11.Zadaszenia nalezy ksztattowa¢ w formie dachow wysokich dwuspadowych lub wielospadowych, o
symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 25°-45°.
12. Dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachow — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blachodachéwka lub
materiaty dachéwkopodobne w kolorze ceglastej czerwieni, brgzowym lub szarym.
13. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu
terenu, w formie konstrukcji azurowych.
14. Ustala sie dostep komunikacyjny z drogi oznaczonej symbolem 1KDW.
15. Ustala sie mozliwos$¢ realizacji: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji, dojs¢
i dojazdow, ogrodzen i obiektow matej architektury, do obstugi terenu.
16. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?2,

1zU 1. Przeznaczenie terenu — zielen urzgdzona.

2. Zakazuje sie wznoszenia obiektow kubaturowych.

3. Dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji i obiektow
matej architektury niezbednych do obstugi terenu lub terenéw sgsiednich o wysokosci do 6m.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie w wielko$ci 80%.

5. Fragment terenu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy.




8

1E

1. Przeznaczenie terenu — infrastruktura elektroenergetyczna

2. Dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji i obiektow
matej architektury niezbednych do obstugi terenu lub terenéw sasiednich.

3. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

5. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie ustala sie.
6. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8.

7. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m.

1KDD, 2KDD

1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz $ciezek rowerowych, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

3. Szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

1KDW

1. Przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz $ciezek rowerowych, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

3. Szerokos¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

1KPR

1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszo-rowerowy.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz $ciezek rowerowych, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

3. Szerokos$¢ — zgodnie z rysunkiem planu.

1KPJ, 2KPJ,
3KPJ, 4KPJ,
5KPJ

1. Przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej,
chodnikéw oraz $ciezek rowerowych, o ile nie narusza to przepiséw odrebnych.

3. Szerokos¢ — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

§ 8. Ustalenia dotyczgce szczegoétowych zasad i warunkow podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W granicach planu nie ustala sie terenéw wymagajgcych przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu wyznacza sie nastepujgce parametry:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 600m?,

2) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki - 20 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110°.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2 pod lokalizacje obstugi komunikaciji,

sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw: komunikaciji i infrastruktury:

1. Dla terenéw w granicach planu obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
ustala sie poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 1KDW, poprzez ciggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami: 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ oraz poprzez

fragment ul. 3-go Maja potozony poza granicami planu.

2. W zakresie liczby miejsc parkingowych ustala sie:

a). minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) minimum 1,2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
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c) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na 30 zwykiych
miejsc postojowych.

3. Miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej bedzie realizowana inwestycja.

4. Dopuszcza sie roboty budowlane sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi terenu o ile nie
zostanie naruszone przeznaczenie terenu.

5. Teren w granicach planu powinien mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j.

6. Zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych w obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ z miejskiej
sieci wodociggowe;j.

7. Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajgcy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczania hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwosé intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych.

8. W granicach planu zaopatrzenie w ciepto dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe budynkami moze byé
dokonywane:

a) przez zapewnienie mozliwosci przytaczenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci uzbrojenia
systemu scentralizowanych zrédet ciepta lub,

b)  zindywidualnych zrédet ciepta, z wytaczeniem zrédet niespetniajacych norm emisyjnych,

Cc) z urzadzen pozyskujacych energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy ponizej 100kW z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,
b) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejacych oraz nowo projektowanych stacji transformatorowych.

10. Teren w granicach planu objety jest aglomeracjg Ostréda, ustala sie odprowadzanie Sciekow do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni $ciekéw znajdujgcej sie poza granicami planu.

11. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych
(alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi odrebnymi przepisami prawa wodnego i
budowlanego).

12. Ustala sie nakaz zagospodarowania dziatki w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed nadmiernym sptywem
wod opadowych i roztopowych.

13. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.
14. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej majg zastosowanie przepisy ustawy prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz wiasciwymi

rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 10. W granicach planu nie ustala sie zadan wfasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw ustala sie
zagospodarowanie tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem. W/w ograniczenie nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania placu budowy.

§ 12. Ustala sie stawke z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Ostréda.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Ostrédy.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



