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l. WSTEP

PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRA

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,Studium”, to
dokument planistyczny, ktéry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2021 poz. 741, ze zm.).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr VI/79/2019 Rady Gminy Dobra z dnia
30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, sporzadzona na podstawie art. 9 w/w ustawy.

Obecnie na terenie gminy obowigzuje zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, zatwierdzona Uchwatg Nr XX1/291/2021 Rady Gminy Dobra z dnia 25 lutego
2021r.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dobra wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spdjnosci jego ustalen z dokumentami
planistycznymi wyzszego rzedu, programami i raportami, ktdre ulegty zmianom na przestrzeni ostatnich lat.
Zgodnie z przeprowadzong Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, podjetej uchwatg Nr
VIII/104/11 Rady Gmina Dobra z dnia 8 wrzesnia 2011 r., zapisy obowigzujgcego Studium w wielu aspektach
prawnych oraz przede wszystkim w zakresie ksztattowania polityki przestrzennej, staty sie nieaktualne i
powinny zosta¢ zmienione.

Ponadto, dokument ten nalezy dostosowad do zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, proceséw

demograficznych oraz zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie ustalenia Studium wymagajg aktualizacji

wynikajgcych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:

— ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741, tekst jednolity, ze zm.),

— ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, tekst
jednolity),

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219, tekst
jednolity ze zm.),

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2 2021 r., poz. 624, tekst jednolity ze zm.),

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, ze zm.),

— ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r. poz. 779, tekst jednolity, ze zm.),

— ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2021 r., poz. 1421, tekst jednoli-
ty),

— ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
724, tekst jednolity).

Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych zrédet energii, czy ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzgce przy sporzgdzaniu planéw miejscowych,
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cho¢ sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do wydawania w zgodnosci
z nim decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W celu okreslenia catosciowych uwarunkowan na terenie gminy Dobra oraz zapewnienia kompleksowych
rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, Studium zostata objeta cata gmina w granicach
administracyjnych.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY DOBRA

Gmina Dobra to gmina wiejska, potozona w czesci podtnocno-zachodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego, przy granicy z Republika Federalng Niemiec. Gmina ta od potudnia graniczy z gming
Kotbaskowo, od wschodu z miastem Szczecinem i gming Police. Powierzchnia gminy Dobra wynosi
110,27 km?2. Dobra znajduje sie w powiecie polickim oraz aglomeracji szczecinskie;j.

Potozenie gminy Dobra w stosunku do gmin sqgsiednich z przynaleznosciq do powiatow

) )
1

Police

Republika Federalna Niemiec

Kotbaskowo

zrédto: opracowanie wtasne na podstawie codgik.gov.pl

Gmina Dobra wraz z pozostatymi 16 obrebami tworzy gmine o charakterze rolniczym, z silnie rozwijajgcym
sie mieszkalnictwem, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo miasta Szczecin. Najbardziej zurbanizowana
cze$¢ gminy obejmuje miejscowosci Mierzyn, Bezrzecze i Wotczkowo, znajdujace sie w granicy ze
Szczecinem. Gmina Dobra cechuje sie réwniez dobrg dostepnoscig komunikacyjng, gdyz przez jej teren
przebiega droga krajowa nr 10, prowadzgca ze Szczecina do bytego przejscia granicznego Lubieszyn-Linken.
Czas dojazdu samochodem z miejscowosci Dobra do gtéwnego osrodka wojewddzkiego - Szczecina -
zajmuje okoto pét godziny, co sprawia, ze atrakcyjnos¢ gminy Dobra wzrasta.

Sposrdd powierzchniowych form ochrony przyrody, na terenie gminy mozemy wyrdzni¢ dwa obszary natura
2000: ,Jezioro Stolsko” i ,Jezioro Swidwie”, rezerwaty przyrody oraz uzytki ekologiczne.
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1.1. Struktura uzytkowania gruntow

Gmina Dobra ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmujg nieco ponad 60% powierzchni catkowitej gminy.
Znacznie mniej stanowig lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione — ok. 22%. Grunty zabudowane
i zurbanizowane stanowig ok. 12%, z czego okoto jedna trzecia to tereny komunikacji drogowej i kolejowej.
Zwarte przestrzenie utwardzone wystepujg w najwiekszym stopniu w rejonie Mierzyna.

Bilans terenéw wg rodzajow uzytkowania (stan istniejgcy)

Udziat % w ogdlnej
Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha | powierzchni gminy
Dobra
uzytki rolne, w tym: 6638 60.19%
grunty orne 4059 36.81%
sady 11 0.10%
fqki trwate 1740 15.78%
pastwiska 519 4.71%
lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione 2501 22.68%
tereny zabudowane i zurbanizowane, w tym: 1263 11.45%
tereny kolejowe i drogowe 440 3.99%
wody 75 0.68%
nieuzytki 494 4.48%
grunty pozostate 57 0.52%
RAZEM 11028 100.00%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Dobra

1.2. Tereny zamkniete

W granicach gminy Dobra znajdujg sie tereny zamkniete, ustalone przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A., okreslone w zatgczniku
do decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia terendéw
zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, (Dz. Urz. MI z 2020 r. poz. 38). Wykaz w/w terendw
przedstawia ponizsza tabela. taczna powierzchnia terenéw zamknietych wynosi 11,7862 ha.

Obreb Nr dziatki Powierzchnia [ha]
Dotuje 27 3,3362
Koscino 20 8,4500

W granicach gminy Dobra znajdujg sie tereny zamkniete MON, zgodnie z decyzjg Nr 36/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 12 kwietnia 2018 r. Obejmujg one dziatki nr 254, 254/1, 255, 258, 259, 437/2,
438, 439, 440, 441, 437/1, obreb Wotczkowo oraz dziatke nr 27/1, obreb Bezrzecze. taczna powierzchnia
tych terenéw wynosi 47,523 ha.

1.3. Sie¢ osadnicza i ludno$¢ gminy Dobra

System osadniczy gminy sktada sie z 12 sotectw, w ktérych znajduje sie 17 miejscowosci. Cze$¢ gminy jest
silnie zurbanizowana, gtéwnie w rejonach miejscowosci Mierzyn i Bezrzecze. Obszar gminy ulega ciggtym
modyfikacjom. W ostatnich latach zauwazalny jest wzrost liczby mieszkancéw, a co za tym idzie, rozwdj
terendw mieszkaniowych. Czes¢ wschodnia gminy nalezy do obszardéw silnie zurbanizowanych, gtdwnie ze
wzgledu na bliskie sgsiedztwo miasta Szczecina. W poréwnaniu do gmin sasiednich Kotbaskowa i Polic,

12
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charakteryzuje sie wysokg gestoscig zaludnienia wynoszacg 227 os/km? (w gminie Kotbaskowo gestosé
zaludnienia wynosi 131 0s./km?, a w gminie Police 163 os.km?).

Siedziba wtadz samorzadowych znajduje sie w Dobrej, ktéra stanowi osrodek obstugujgcy gmine. Wraz z
Mierzynem, Bezrzeczem i Wotczkowem na tle pozostatych miejscowosci wyrdznia sie przede wszystkim
stopniem zurbanizowania, gestoscig oraz formg zabudowy. Pozostate miejscowosci majg znacznie mniejsze
znaczenie w uktadzie osadniczym gminy, cho¢ nalezy zwrdci¢ uwage na sukcesywny rozwdj terendw
mieszkaniowych w Dotujach oraz rozwdj terendw produkcyjnych w rejonie drogi krajowej nr 10.

Wykaz sotectw znajdujgcych sie w granicach gminy Dobra wraz z przynalezqcymi do nich miejscowosciami

Lp. | sotectwo miejscowosci
1 Bezrzecze Bezrzecze
2 Buk Buk
3 Dobra Dobra
Dotuje
4 Dotuje
Koscino
Grzepnica
5 Grzepnica Ptochocin
Stawoszewo
6 tegi tegi
7 Mierzyn Mierzyn
8 Rzedziny Rzedziny
Skarbimierzyce
9 Skarbimierzyce
Redlica
10 Stolec Stolec
Wawelnica
11 Wawelnica
Lubieszyn
12 Wotczkowo Wotczkowo

Dane: opracowanie wtasne

Gmine Dobra zamieszkuje 25 061 oséb wg danych GUS na 2020 r., natomiast zameldowanych na pobyt
staty jest 22 386 oséb (dane z Urzedu Gminy Dobra — stan na 31.12.2019 r.). Najwiecej ludnosci skupia
Mierzyn, bo ok. 36% wszystkich mieszkancéw gminy. Kolejne najbardziej liczne miejscowosci pod wzgledem

13
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liczby mieszkancéw to Bezrzecze (22% wszystkich mieszkancow gminy) i Dobra (16% wszystkich
mieszkancow gminy).

Zmiana liczby ludnosci w gminie Dobra w latach 2000-2020

lata liczba ludnocci wzrost w poréwn.aniu do lat
poprzednich
2000 8620 -
2001 9 060 440
2002 9522 462
2003 10320 798
2004 11196 876
2005 11 892 696
2006 12 756 864
2007 13822 1066
2008 14 735 913
2009 15581 846
2010 16 584 1003
2011 17511 927
2012 18 357 846
2013 19 301 944
2014 20144 843
2015 20 866 722
2016 21611 745
2017 22 511 900
2018 23472 961
2019 24292 820
2020 25061 769

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny w Poznaniu

Analizujgc strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia, czyli poczatku XXI wieku, mozna zauwazy¢,
ze migracja ludnosci do gminy Dobra jest w miare rownomierna i caty czas dodatnia. Najwiecej ludnosci
przyptyneto w roku 2007, w ktdrym to odnotowano wzrost liczby ludnosci w stosunku do roku
poprzedniego o ponad 1066 mieszkaricdw. Warto zauwazyé, ze w ciggu dwudziestu lat liczba mieszkancéw
gminy Dobra sie potroita.

Zwazajac na coroczny wzrost liczby ludnosci w ostatnich latach o okoto 770-950 osdb, mozna przypuszczad,
ze trend ten bedzie sie utrzymywat.

Przyrost mieszkancow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie, sytuacji
ekonomicznej Polakéw.

Analizujgc dane GUS od 2000 do 2020 r., widoczny jest wzrost liczby mieszkaricow w gminie Dobra w ilosci
16 441 osbb, tj. Srednio okoto 822 osdb na rok.
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Ludnos¢ gminy Dobra wg miejscowosci w latach 2017-2019

stan ludnosci na rok
zz orownanie
MIEJSCOWOSC 2017 2018 2019 p2017-2019

Bezrzecze 4647 4840 4964 317
Buk 297 306 310 13
Dobra 3238 3382 3523 285
Dotuje 1138 1209 1275 137
Grzepnica 287 289 301 14
Koscino 280 301 322 42
Lubieszyn 97 96 87 -10
tegi 291 292 302 11
Mierzyn 7533 7742 8009 476
Ptochocin 8 8 8 0
Redlica 145 157 158 13
Rzedziny 223 227 225 2
Skarbimierzyce 437 469 485 48
Stawoszewo 108 114 124 16
Stolec 235 236 232 -3
Wawelnica 171 178 184 13
Wotczkowo 1725 1780 1877 152
OGOLEM na pobyt staty 20860 21626 22386 1526

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Dobra

Zmiana liczby ludnosci w poszczegdlnych miejscowosciach gminy Dobra w latach 2017-2019

miejscowos¢ 2017 2019 WerSt‘{/:' Btk
Bezrzecze 4647 4964 6,39%
Buk 297 310 4,19%
Dobra 3238 3523 8,09%
Dotuje 1138 1275 10,75%
Grzepnica 287 301 4,65%
Koscino 280 322 13,04%
Lubieszyn 97 87 -11,49%
Legi 291 302 3,64%
Mierzyn 7533 8009 5,94%
Ptochocin 8 8 0,00%
Redlica 145 158 8,23%
Rzedziny 223 225 0,89%
Skarbimierzyce 437 485 9,90%
Stawoszewo 108 124 12,90%
Stolec 235 232 -1,29%
Wawelnica 171 184 7,07%
Wotczkowo 1725 1877 8,10%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy Dobra
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Analizujac ludnos¢ Gminy Dobra wg miejscowosci w latach 2017-2019 mozna odnotowaé, ze migracje
ludnosci sg bardzo rézne. Zauwazalny jest fakt, iz niektdre z miejscowosci ciesza sie wiekszg popularnoscia
przy wyborze miejsca zamieszkania. Szczegdlnie zauwazalny wzrost odnotowaty najwieksze miejscowosci w
gminie, czyli Mierzyn, Bezrzecze i Dobra. W ostatnich pieciu latach w tych miejscowosciach naptyw
mieszkancow jest zdecydowanie najwyzszy w gminie i wynosi kolejno 476, 317 i 285 osdb.

Ludnos¢ gminy Dobra wg wieku i ptci w 2020 r.

grupa wiekowa ogétem mezczyini kobiety %
0-9 lat 2676 1355 1321 10,68%
10-19 lat 3644 1799 1846 14,54%
20-29 lat 2665 1274 1351 10,63%
30-44 lat 6095 2891 3204 24,32%
45-59 lat 5791 2854 2937 23,11%
60-69 lat 2560 1237 1323 10,22%
70 lat i wiecej 1630 731 899 6,50%

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny

Ludnos¢ gminy Dobra wg grup ekonomicznych w 2020 r.

%
SInieni "

wyszczegélnienie og6tem ogétem
w wieku
przedprodukcyjnym 5736 | 22,89%
(17 lat i mniej)
w wieku produkcyjnym 15816 | 63,11%
w wieku poprodukcyjnym 3509 | 14,00%
Razem 25061 | 100,00%

Dane: Gtéwny Urzqd Statystyczny w Poznaniu

Analizujgc strukture ludnosci gminy Dobra wg wieku, widoczna jest obecnie dominacja oséb w wieku

produkcyjnym. Ponad 58% o0sdb zamieszkujgcych gmine Dobra to osoby w wieku 20-59 lat, a osoby powyzej

60 roku zycia stanowig ok. 17% populacji gminy.

Analizujac strukture gminy Dobra wg grup ekonomicznych obserwujemy, iz ponad 63% udziatu w strukturze

ma ludnos¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych latach wzrosnie liczba ludnosci w wieku

poprodukcyjnym zamieszkujacych teren gminy Dobra.

Prognozujac liczbe ludnosci gminy Dobra mozna przyjgé nastepujace zatozenia:

— wzrost liczby ludnosci w najblizszych latach, biorgc pod uwage dotychczasowe tendencje,

— wzrost liczby mieszkancéw wsi, wynikajacy z podazy wiejskich terendw przeznaczonych pod zabudowe,

— stopniowy spadek wskaznika przyrostu naturalnego, ze wzgledu na wejscie w doroste zycie rocznikéw
z nizu demograficznego,

— starzenie sie spofeczenstwa, zgodne z tendencjami kraju - w gminie Dobra przewiduje sie nawet
dwukrotny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
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Realizacja powyzszych zatozen bedzie zalezna takze od tempa uruchamiania nowych terenéw rozwojowych
dla budownictwa mieszkaniowego oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki przestrzennej
gminy.

1.4. Charakterystyka struktury urbanistycznej

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Dobra wynika z uwarunkowan geograficzno-przyrodniczych i
historycznego rozwoju osadnictwa. Pierwsze wzmianki o wiekszosci miejscowosciach w gminie Dobra
datuje sie na okoto Xlll wiek. Przy czym najwiekszy rozwdj gminy nastgpit w XIX i XX w. Sama wie$ Dobra
zostata zatozona na planie wielodroznicy. Z tego okresu w Dobrej zachowaty sie pozostatosci po zespole
dworskim: rzadcowka, gorzelnia oraz park ze stawem i starodrzewem. Na uwage zastuguje takze
miejscowos$¢ Mierzyn, gdzie dzieki badaniom prowadzonym 2010 roku odnaleziono $lady osadnictwa
pochodzace z mtodszej epoki kamienia. Obecnie jest to najbardziej zintensyfikowana czes¢ gminy Dobra.

1.5. Ruch budowlany

Na terenie gminy Dobra odnotowuje sie znaczny ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Rejestry decyzji warunkdw zabudowy, wydanych na terenie gminy Dobra w latach 2016-2020
zawierajg facznie 2408 pozycji. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2016-
2020 w poszczegdlnych rocznikach jest zréznicowana i utrzymuje sie na Srednim poziomie, w przedziale od
394 do 553. Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie tych osmiu lat dotyczyta zabudowy
mieszkaniowej —tgcznie az 1218 wydanych decyzji, co stanowi okoto 50% wszystkich decyzji.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat:

— wroku 2016 — 394 szt., w tym 195 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— wroku 2017 — 435 szt., w tym 107 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2018 — 552 szt., w tym 425 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2019 — 474 szt., w tym 235 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— wroku 2020 — 553 szt., w tym 256 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Obowigzujace plany miejscowe stanowig prawie 11% powierzchni catej gminy Dobra. Cze$¢ z nich zostata
opracowana jeszcze w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Tym
samym ich zapisy nie sg dostosowane zaréwno do obecnych przepiséw z zakresu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak iprzepisow z zakresu ochrony srodowiska. Uchwaty starszych
planow, przygotowanych wedtug Owczesnych przepisow, nie posiadajg wskaznikbw m.in: udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, a takie zapisdw dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete uchwatami Rady Gminy
Dobra (stan na dzierh 04.12.2021 r.):
— Nr V/64/97 z dnia 03.07.1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie geodezyjnym Redlica,
— Nr VII/85/97 z dnia 30.09.1997 r. w sprawie zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,
— Nr V/35/98 z dnia 28.05.1998 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,
— Nr VI/54/98 z dnia 18.06.1998 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,
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Nr VI/53/98 z dnia 18.06.1998 r. w sprawie zmian w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obejmujgcych tereny przeznaczone pod zalesienia,

Nr VI/56/98 z dnia 18.06.1998 r. w sprawie zmian w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

Nr VI/55/98 z dnia 18.06.1998 r. w sprawie zmian w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

Nr 11/11/98 z dnia 26.02.1998 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

Nr VI/64/99 z dnia 07.10.1999 r. w sprawie zmian nr 1 i 2 Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie geodezyjnym Buk,

Nr VI/63/99 z dnia 07.10.1999 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

Nr VII/79/99 z dnia 09.11.1999 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

Nr 1/11/2000 z dnia 24.02.2000 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

Nr 1/10/2000 z dnia 24.02.2000 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

Nr V/91/2000 z dnia 24.08.2000 r. w sprawie zmian w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra — obejmujacej tereny przemystowe w Dotujach,

Nr V/90/2000 z dnia 24.08.2000 r. w sprawie zmiany nr 1, 2, 3, 4 i 5 w Miejscowym planie
0gblnym zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie geodezyjnym Dobra,
VII/117/2000 z dnia 23.11.2000 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

IV/57/01 z dnia 31.05.2001 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra — dotyczacych wyznaczenia terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi, na obszarach potozonych w obrebie geodezyjnym
Grzepnica — dz. 43/2, 71, 77/3,

Nr IV/55/01 z dnia 31.05.2001 r. w sprawie zmian w planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,

Nr IV/58/01 z dnia 31.05.2001 r. w sprawie zmian w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geod. Mierzyn- dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

Nr 1V/56/01 z dnia 31.05.2001 r. w sprawie zmian w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — obejmujgcej tereny mieszkaniowe w Dotujach —
dziatka nr 134,

Nr VI/73/01 z dnia 30.08.2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,

Nr VI/74/01 z dnia 30.08.2001 r. w sprawie zmian w ogdlnym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w miejscowosci Wawelnica,

Nr VI/71/01 z dnia 30.08.2001 r. w sprawie zmiany w ogdlnym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w miejscowosci Dobra,
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Nr VI/72/01 z dnia 30.08.2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra dotyczgcej terenu w obrebie Dobra, dziatki nr
102/2-13; 102/15; 102/18-38,

Nr VII/95/01 z dnia 25.10.2001 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — obreb geodezyjny Wawelnica dziatka nr 3/4,

Nr VII/94/01 z dnia 25.10.2001 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w miejscowosci Dobra — teren przeznaczony pod
ustugi rzemiosta,

Nr VII/92/01 z dnia 25.10.2001 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,

Nr VII/93/01 z dnia 25.10.2001 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — obreb geodezyjny Dobra dziatki nr 290, 292/2,
395, 396 i cze$¢ dziatek nr 222, 242/1,

Nr VII/96/01 z dnia 25.10.2001 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — obreb geodezyjny Mierzyn dziatki nr 261/1,
261/3, 261/8, 269/12,

Nr VII/111/01 z dnia 29.11.2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,

Nr VIII/110/01 z dnia 29.11.2001 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Redlica, dziatki nr: 9/7, 9/10,
Nr VII/112/01 z dnia 29.11.2001 r. w sprawie zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Dobra dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami,

Nr VII/109/01 z dnia 29.11.2001 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Koscino, teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami,

Nr 11/22/02 z dnia 28.03.2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra — w obrebie Stawoszewo — dziatki Nr 49/5, 49/8, 49/9, 49/16, 49,17 i
cz.49/14,

Nr 111/28/02 z dnia 25.04.2002 r. w zmiany w miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra — obreb geodezyjny Dotuje, cz. dziatki nr 198 — na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

Nr 1V/36/02 z dnia 13.06.2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — obreb geodezyjny Bezrzecze, dziatka nr 10/62 —
na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

Nr V/71/02 z dnia 14.08.2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Mierzyn,

Nr V/67/02 z dnia 14.08.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,

Nr V/70/02 z dnia 14.08.2002 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra dotyczacych wyznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi na obszarach potozonych w obrebie geodezyjnym
Wotczkowo — dz. Nr 419/6, 419/7, 420/4-420/6, 430, 431, 466/7, 496/8, 497/6, 630-647, cz.
420/3, cz. 419/1, cz. 425, cz. 527,
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Nr V/68/02 z dnia 14.08.2002 r. w sprawie zmian w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Dobra,

Nr VI/129/02 z dnia 10.10.2002 r. w sprawie zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra — dotyczacej wyznaczenia terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji z ustugami nieucigzliwymi, na obszarach dziatek potozonych w
obrebie geodezyjnym Bezrzecze — o numerach: 66/26, 66/55-66/81 i cz. dz. 43,

Nr VI/128/02 z dnia 10.10.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb Dobra,

Nr 11/22/02 z dnia 05.12.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,

Nr 111/41/02 z dnia 30.12.2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie geodezyjnym Mierzyn,

Nr 111/43/02 z dnia 30.12.2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obejmujgcej tereny ustug sportu i rekreacji — obreb geodezyjny
Stolec, dziatka nr 79/6,

Nr 11/45/02 z dnia 30.12.2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dotyczacej wyznaczenia terendw upraw
ogrodowych, na obszarach dziatek potozonych w obrebie geodezyjnym — w obrebie Rzedziny —
dziatki nr 200/19, 200/20, 200/21 i cz. 168/2,

Nr 111/44/02 z dnia 30.12.2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dotyczacej wyznaczenia terendw upraw
ogrodowych, na obszarach dziatek potozonych w obrebie geodezyjnym — Stolec — dziatki nr 2/14,
62/3,62/4,67/6,67/8,74/6,

Nr 11/47/02 z dnia 30/12.2002 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Bezrzecze,

Nr 111/42/02 z dnia 30.12.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w miejscowosci Buk — dziatka nr 155,

Nr 111/46/02 z dnia 30.12.2002 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geod. Mierzyn,

Nr 1V/63/03 z dnia 27.02.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — dotyczacej wyznaczenia terendw upraw
ogrodowych, na obszarach potozonych w obrebie geodezyjnym — obrebie Buk — dziatki Nr 257,
258,259 25/2,

Nr 1V/62/03 z dnia 27.02.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Redlica, dziatka nr 5/11,

Nr V/79/03 z dnia 27.03.2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,

Nr VI/91/03 z dnia 24.04.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Mierzyn, dziatka nr 302/113,
Nr VI/92/03 z dnia 24.04.2003 r. w sprawie zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra — dotyczgcej wyznaczenia terendéw letniskowych, na obszarze
potozonym w obrebie geodezyjnym Stolec — dz. nr 511/1,

Nr VII/105/03 z dnia 26.06.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geod. Mierzyn 2,
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Nr VII/103/03 z dnia 26.06.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geod. Stawoszewo,

Nr VII/104/03 z dnia 26.06.2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,

Nr VII/128/03 z dnia 28.08.2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra,

Nr VII/121/03 z dnia 28.08.2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami nieucigzliwymi i drogi gminnej w miejscowosci Bezrzecze,

Nr VIII/124/03 z dnia 28.08.2003 r. w sprawie zmian w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geod. Dobra,

Nr VII/123/03 z dnia 28.08.2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Dobra — dziatki nr 49/2, 49/5,
Nr VIII/126/03 z dnia 28.08.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, dotyczgcej terenu w obrebie Wawelnica, dziatki
od nr 221 do nr 270,

Nr VII/122/03 z dnia 28.08.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta gminy Dobra, dotyczacej terenu w obrebie Bezrzecze,
dziatka nr 34/21,

Nr 1X/158/03 z dnia 16.10.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie geodezyjnym Mierzyn,

Nr 1X/157/03 z dnia 16.10.2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego Gminy Dobra, obreb Bezrzecze,

Nr 1X/145/03 z dnia 16.10.2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie geodezyjnym Mierzyn na czesci dziatki nr 257/7,

Nr 1X/146/03 z dnia 16.10.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra obreb geodezyjny Mierzyn, Skarbimierzyce,

Nr X/186/03 z dnia 27.11.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra — obreb geodezyjny Bezrzecze,

Nr X/185/03 z dnia 27.11.2003 r. w sprawie zmian w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geod. Dobra,

Nr X/183/03 z dnia 27.11.2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczgcego przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Dn 700,

Nr X/184/03 z dnia 27.11.2003 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Dobra, dziatki nr 1396-1398,
1401-1425,

Nr X/187/03 z dnia 27.11.2003 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjny Mierzyn, dziatki nr 301/27-
301/42,

Nr X1/211/03 z dnia 31.12.2003 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb geodezyjnym Dobra,

Nr XXIV/343/05 z dnia 30.06.2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra — obreb geodezyjny Bezrzecze,
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Nr XXIV/344/05 z dnia 30.06.2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra — obreb geodezyjny Bezrzecze,

Nr XXV/352/05 z dnia 14.07.2005 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Lubieszyn, obreb Wawelnica, gmina Dobra,

Nr XXVII/371/05 z dnia 27.10.2005 r. w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobra obejmujacej teren dziatki o nr
ewidencyjnym 1404 w gminie Dobra,

Nr XXXV/443/06 z dnia 24.07.2006 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Bezrzecze,

Nr XXXVI1/474/06 z dnia 26.10.2006 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra czesci dziatek nr geod, 35/35 i 35/36 w obrebie geodezyjnym
Mierzyn 1 w gminie Dobra,

Nr IV/46/07 z dnia 22.02.2007 r. w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra dotyczacej dziatki nr 34/35 w obrebie
geodezyjnym Bezrzecze,

Nr VI/69/07 z dnia 26.04.2007 r. w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru obrebu Mierzyn 2 jednostki ewidencyjnej gm, Dobra,
obejmujgcego dziatki nr 113/66-113/70 (przy ul. Topolowej),

Nr VII/79/07 z dnia 31.05.2007 r. w sprawie planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Mierzyn 2 jednostki ewidencyjnej gm. Dobra, obejmujgcego dziatki
nr113/48-113/53,

Nr X/118/07 z dnia 20.09.2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb Dobra obejmujgcej dziatki nr 1024/63, 1024/64, 1024/65,
1024/66, 1024/67 i 1024/68,

Nr X/119/07 z dnia 20.09.2007 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Mierzyn 3 obejmujgce] dziatke nr 269/31,

Nr XIV/195/2008 z dnia 28.02.2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obreb Dobra obejmujacej dziatke nr 1024/28,

Nr XXV/352/09 z dnia 26.02.2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego cze$¢ dziatek nr 1517/1, 1517/3, 1517/13 i 1517/19 w obrebie
Dobra, gmina Dobra,

Nr XXVII1/391/09 z dnia 28.05.2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra w obszarze dziatek nr 168/23-168/26, 168/29-169-
33, 168/39-168/43, 168/48, cze$¢ dziatki nr 168/28 i 246, potozonych przy ul. Zagrodowej,

Nr XXXII/476/09 z dnia 26.11.2009 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatke nr 67/3, w obrebie Mierzyn 2, gmina Dobra,

Nr XXXVI/542/10 z dnia 29.04.2010 r. w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie Mierzyn 3 dziatka nr 257/12,

Nr XXXVIII/559/10 z dnia 24.06.2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujgcego teren w obrebie Bezrzecze, w rejonie ul. Szkolnej,

Nr XLI/575/10 z dnia 09.09.2010 r. w sprawie zmiany w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obejmujgcej dziatki nr 69/16 i 69/17 w obrebie geodezyjnym
Bezrzecze, gmina Dobra,

22



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA - UWARUNKOWANIA

Nr XLII/606/10 z dnia 28.10.2010 r. w sprawie zmiany w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obejmujacej dziatke nr 70/8 w obrebie geodezyjnym Dobra, gmina
Dobra,

Nr VIII/101/11 z dnia 08.09.2011 r. w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra obrebie ewidencyjnym tegi,

Nr XV1/233/2012 z dnia 28.06.2012 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujgcego teren w obrebie Bezrzecze, w rejonie ul. Szkolnej,

Nr XXI1/323/2013 z dnia 28.03.2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Bezrzecze,

Nr XXV/350/2013 z dnia 27.06.2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra, obreb Bezrzecze,

Nr XXVI11/392/2013 z dnia 28.11.2013 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatke nr 1024/146 obreb Dobra, gmina Dobra,

Nr XXX/416/2014 z dnia 27.02.2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatke nr 113/126 w obrebie Mierzyn 2, gmina Dobra,

Nr XXXII/454/2014 z dnia 29.05.2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujgcego teren w obrebie Bezrzecze, w rejonie ulicy Szkolnej,
Nr 11/23/2014 z dnia 30.12.2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra w obrebie ewidencyjnym Wotczkowo,

Nr 111/53/2015 z dnia 26.02.2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatke nr 10/153 w obrebie Bezrzecze, gmina Dobra,

Nr 111/51/2015 z dnia 26.02.2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcego dziatke nr 10/146 w obrebie Bezrzecze, gmina Dobra,

Nr 111/52/2015 z dnia 26.02.2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatke nr 10/151 w obrebie Bezrzecze, gmina Dobra,

Nr 1V/60/2015 z dnia 26.03.2015 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra,

Nr VII/86/2015 z dnia 25.06.2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, dotyczacego zmiany przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia Dn
700 w obrebach tegi, Rzedziny,

Nr VII/112/2015 z dnia 24.09.2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra obejmujgcego tereny w obrebach: Buk, Grzepnica, Skarbimierzyce,
Stolec, Rzedziny,

Nr 1X/124/2015 z dnia 29.10.2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatki nr 269/129, nr 269/130, nr 269/131, nr 269/132, nr
269/133, nr 269/134, nr 269/13 w obrebie Mierzyn 3, gmina Dobra,

Nr XlI/177/2016 z dnia 25.02.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujgcy dziatki nr 13/27, nr 13/93, nr 13/98, nr 13/99, nr 13/101,
nr 13/103, nr 13/105, nr 13/107, nr 13/109, nr 13/111, nr 16/1, nr 35/1, nr 36/1 oraz czes¢ dziatek nr
13/21, nr 13/47, nr 32 w obrebie Skarbimierzyce,

Nr XVII/230/2016 z dnia 29.09.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Bezrzecze, obejmujgcego dziatki nr 66/42 i 66/110,

Nr XVI1/229/2016 z dnia 29.09.2016 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra, dla dziatek nr 1221/10, 1221/21,
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Nr XIX/258/2016 z dnia 24.11.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dla dziatek nr 99/1199/11 w obrebie Mierzyn 2,

Nr XX/269/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Grzepnica, obejmujgcego dziatki nr 857/55-857/80,

Nr XX/268/2016 z dnia 29.12.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dobra w obszarze dziatek nr 168/23, 168/24, 168/25,
168/26, 168/29, 168/41, 168/42, 168/43, 168/48,

Nr XXI/286/2017 z dnia 23.02.2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra dla czesSci dziatki nr 865/1 w obrebie Dobra,

Nr XXI1/299/2017 z dnia 30.03.2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra w obrebie Mierzyn 2,

Nr XXIII/311/2017 z dnia 27.04.2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dotuje,

Nr XXIII/312/2017 z dnia 27.04.2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra obejmujgcego dziatke nr % i czes¢ dziatki nr 2 w obrebie Mierzyn 1,
Nr XXXI/421/2018 z dnia 22.03.2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Dotuje obejmujgcego dziatki nr 2/13, 2/15, 2/16, 2/17,
2/18,

Nr XXXI11/439/2018 z dnia 24.05.2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatki nr 302/110, nr 302/317 w obrebie Mierzyn 3, gmina Dobra,
Nr 11/46/2019 z dnia 21.02.2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, w obrebie Mierzyn 1,

Nr VI1/91/2019 z dnia 27.06.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, dla przebudowy linii 220 kV Krajnik-Glinki,

Nr VII/103/2019 z dnia 26.09.2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Wotczkowo,

Nr VII/104/2019 z dnia 26.09.2019 r. w sprawie zmiany miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Bezrzecze,

Nr IX/126/2019 z dnia 24.10.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Wotczkowo, obejmujgcego dziatki nr 436/1 oraz 436/2,
Nr XI/150/2019 z dnia 19.12.2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra obejmujgcego teren przy ulicy Genewskiej w obrebie Mierzyn 3,

Nr XV/211/2020 z dnia 28.05.2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Mierzyn 1,

Nr XVII/228/2020 z dnia 24.09.2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Dobra,

Nr XVI1/229/2020 z dnia 24.09.2020 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra, obejmujgcego teren w obrebie Bezrzecze, w rejonie ul. Szkolnej,

Nr XX1/292/2021 z dnia 25.02.2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Dobra,

Nr XXI1/310/2021 z dnia 25.03.2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, w obrebie Mierzyn 2.
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2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

2.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegdélnych komponentéw Srodowiska
2.1.1. Rzeiba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, gmina Dobra potozona jest w
prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego, podprowincji Pobrzeza Potudniowobattyckiego, w ktérego sktad
wchodzi makroregion Pobrzeze Szczecinskie oraz mezoregiony: w czesci potnocnej Réwnina Whkrzanska
(Réwnina Policka) oraz w czesci potudniowej Wzniesienia Szczecinskie.

Teren Rowniny Wkrzanskiej charakteryzuje sie obnizeniami torfowiskowymi, stanowigcymi uzytki zielone
lub nieuzytki oraz Puszczg Wkrzanskg, urozmaicong wydmami $rdodlgdowymi i torfowiskami. Rodwnina
powstata pod koniec plejstocenu z materiatéw stozka naptywowego Odry i ma kilka stopni tarasowych
osiggajacych od 3 do 19 m n.p.m. Na terenie gminy Dobra mezoregion Wzniesien Szczecinskich
charakteryzuje wysoczyzna moreny dennej z pétnocnym fragmentem bezleSnego watu o przebiegu
Bezrzecze — Siadto.

Rzezba terenu gminy Dobra jest dos¢ zrdzinicowana. Pdétnocna i sSrodkowa cze$¢ gminy ma charakter
rowninny, z prawie ptaska, piaszczystg powierzchnia. Jedynie lokalnie wystepujg pagéry wydmowe. Buduja
ja rzeczno-jeziorne osady piaszczyste i organiczne. Deniwelacje terenu w tym fragmencie gminy wynoszg
ok. 15 m, przy czym teren ten wyniesiony jest do wysokosci od ok. 10 do 25 m n.p.m. Na potudniu gminy
teren charakteryzuje sie rzezbg bardziej falistg i pagérkowata i wyniesiony jest do wysokosci od 20 do 60 m
n.p.m. Sam ukiad rzezby terenu jest pasmowy, potudnikowy, sktadajgcy sie kolejno od zachodu: z watu
wzniesien wzgoérz kemowych, doliny Matej Gunicy, watu glacitektonicznego Stobno-Wotczkowo z
wysoczyzng morenowa Dotuj i kepg kemowg Dobrej-Ptochocina, réwniny gumienickiej i zachodniego sktonu
rynny jeziora Gtebokie.

Rzezba terenu gminy nie stwarza wiekszych ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenu.

2.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach jednostki geologiczno-strukturalnej pod nazwa Niecka
Szczecinska. Jest to rozlegly basen sedymentacyjny, w najgtebszych warstwach wypetniony piaskowcami,
itami, zlepieficami oraz marglami i wapieniami. Niecka szczeciriska nalezy do wyniesienia mezozoicznego,
stanowigcego pofudniowo-zachodnie obrzeze bruzdy dunsko-polskiej, wypetnionej znacznej migzszosci
osadami mtodego mezozoiku i wigze sie z ptaskg i ptytkg depresjg gérnokredowg basenu pdtnocno-
europejskiego.

W budowie geologicznej na obszarze gminy zalegajg osady trzeciorzedu, ktdre uktadajg sie na rzednej 30-60
m p.p.m. w czesci potnocnej gminy oraz od 60-90 m p.p.m. w czesci zachodniej i potudniowe]. Utwory
czwartorzedowe zbudowane sg w przewazajacej mierze z ilastych osadéw oligocenu, a takze w mniejszej
czesci z piaskdw i mutkéw z wktadkami wegli brunatnych miocenu (w rejonie Buka, Lubieszyna, Wawelnicy).
Migzszos¢ osaddw czwartorzedowych siega do 200 m (w rynnie subglacjalnej jeziora Gtebokie), a na
pozostatym obszarze w przedziale 100-120 m. Na terenie gminy przewazajg osady glacjalne,
reprezentowane przez kilka poziomoéw glin zwatowych. Powyzej glin znajduja sie osady wodnolodowcowe
Zwirowo-piaszczyste o migzszosci 20-40 m, stanowigcych gtéwny poziom uzytkowy wéd podziemnych.

Na terenie gminy ponadto zweryfikowano kilkanascie potencjalnych miejsc wystepowania ruchéw
masowych — zwtaszcza w pdtnocnej czesci gminy, na poétnoc od Rybocina oraz na potudniu w rejonie
miejscowosci Buk, Dotuje i Koscinie. Jedyny teren zagrozony ruchami masowymi wystepuje na zboczu
wzniesienia na wschdd od jeziora Stolsko.
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2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terenéw gorniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze gminy Dobra wystepujg udokumentowane ztoza kopalin — kruszywa naturalnego, torfu oraz
surowcow ilastych ceramiki budowlane;.

Ztoza kopalin eksploatowane na terenie gminy Dobra

. . Przewidywa-
. Numer . Powierzchnia ; Stan zagospodaro-
Nazwa ztoza . Kopalina . ny sposob .
ztoza ztoza [ha] . wania
eksploatacji

. KN Ztoza kruszywa natu- ztoze rozpoznane
Lubieszyn 15535 ralnego 1,765 odkrywkowy szczegbdtowo
TO ztoze rozpoznane
t Il Torf krywk
Stawoszewo 11942 orfy 0,935 odkrywkowy s2czegdtowo
Wawelnica B 2491 Surt')vyce ilaste cer.a- 23,50 i ztoze rozpo'znane
miki budowlanej wstepnie

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

2.1.4. Wody powierzchniowe

Gmina Dobra potozona jest dorzeczu Odry, w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w
obrebie zlewni Gunicy i Bukowej. Jedynie niewielkie fragmenty przy granicy znajdujg sie na Obszarze
Dorzecza Ucker, w regionie wodnym Ucker. W granicach gminy Dobra nie ma wiekszych naturalnych ciekéw
i zbiornikdw wodnych. Sieé¢ rzeczng w gminie Dobra tworzg nastepujgce rzeki: Gunica z Matg Gunica i
Rowem Wotczkowskim, rzeka Bukowa ze Stobnica, a takze kanaty i rowy melioracyjne.

Rzeka Gunica — wyptywa ze Zzrédet w okolicach wsi tegi, przeptywa przez okolice wsi Stolec, jezioro Swidwie
i obszar rezerwatu Swidwie, nastepnie uchodzac do Odry. Jest to rzeka o dtugosci ok. 32 km. Odwadnia
znaczng cze$¢ gminy Dobra. Zasilana jest Matg Gunicg, Rowem Wotczkowskim i systemem rowodw
melioracyjnych.

Rzeka Bukowa — wyptywa z okolic miejscowosci Bezrzecze i ptynie w gérnym biegu w kierunku
potudniowym. Przyjmuje wody niewielkiego cieku Stobnica ptyngcego z Mierzyna. Uchodzi do Odry
Zachodniej. Jest to rzeka o dtugosci ok. 10,9 km.

Gmina Dobra odznacza sie niskim wskaznikiem jeziornosci. Na obszarze gminy znajdujg sie 2 jeziora o
powierzchni powyzej 1 ha.

Stolsko — jezioro potozone jest przy granicy panstwa, na zachdd od miejscowosci Stolec. Jest to najwieksze
jezioro w gminie Dobra i posiada powierzchnie ok. 92 ha, przy czym w granicach Polski — 28,5 ha. Gtebokos¢
jeziora wynosido 7 m.

KoScinskie — jezioro potozone w lasach pasma przygranicznego, na pétnoc od Koscina o powierzchni ok. 1,4
ha. Jezioro od lat wysycha.

Jakos$¢ wdd

Obszar gminy znajduje sie w zasiegu dwdch jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych: Gunica do
Rowu Wofczkowskiego z jez. Swidwie (PLRW60002319988) oraz Bukowa (PLRW60001619729). W
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niewielkim fragmencie w pasie granicznym gmina lezy takze w regionie wodnym Ucker (PL6700UC). Stan
ww. JCWP Rzecznych przedstawia ponizsza tabela.

Ocena stanu JCWP Rzecznych na terenie gminy Dobra

Gunica do Rowu Wotczkow-
. A S Bukowa
skiego z jez. Swidwie

klasa elementow biologicznych 1 4
elementy hydromorfologiczne 1 brak danych
klasa elementow fizykochemicznych (grupa 3.1-3.5) >2 >2
klasa elementdw fizykochemicznych - specyficzne

. . fizy ] .y pecyfi brak danych brak danych
zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne

L . . umiarkowany potencjat ekolo- .
klasyfikacja stanu/potencjatu ekologicznego . staby stan ekologiczny
giczny

klasyfikacja stanu chemicznego brak danych brak danych
ocena stanu jcwp zty stan wéd zty stan wéd

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Oceny stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikéw zaporowych w latach
2014-2019 — na podstawie monitoringu, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska

2.1.5. Wody podziemne

Na terenie gminy Dobra ujmowane sg przede wszystkim wody podziemne z utwordw czwartorzedowych.
Warunki hydrogeologiczne na terenie gminy sg zréznicowane. W czesci pétnocnej obszaru gminy uzytkowy
poziom wodonosny jest ptytki i wystepuje w przypowierzchniowych osadach wodonosnych. W wiekszosci
nie posiada izolacji, ponadto jego wystepowaniu towarzyszy strefa bezposredniego zasilania
odpowierzchniowego. Pozostaty teren gminy obejmujg powierzchniowo osady staboprzepuszczalne,
izolujgce poziom uzytkowy. Wody ujmowane sg w ujeciach zlokalizowanych w miejscowosciach Dotuje, Buk,
Wotczkowo, Bezrzecze oraz Dobra.

Na terenie gminy zlokalizowany jest Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 122 Dolina kopalna Szczecin.
Jest to zbiornik porowy o wodoprzewodnosci 240-270 m3/d. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg 37
440 m3/d. Utwory czwartorzedowe zalegajg na osadach neogenskich i kredowych. Tworzg je osady
plejstocenskie: lodowcowe, wodnolodowcowe, jeziorne i rzeczne oraz osady holocenskie: rzeczne, jeziorne,
bagienne i eoliczne. Wody podziemne na obszarze tego zbiornika tworzg wielowarstwowy system
wodonos$ny w utworach czwartorzedowych oraz lokalnie neogenskich i gérnokredowych. Uzytkowe
poziomy wod podziemnych wystepujg do gtebokosci 50-80 m w rejonie pdétnocnym i dolinie Odry.
Gtéwnymi czynnikami majgcymi wptyw na jakos$¢ wod podziemnych na obszarze GZWP nr 122 sg czynniki
antropogeniczne. Sg one zwigzane z dziatalnoscig cztowieka w sferze gospodarki odpadami, nadmiernej
chemizacji rolnictwa i funkcjonowaniem obiektéw i instalacji znaczgco oddziatywujgcych na srodowisko.
Jakos$¢ wdd

Obszar gminy Dobra zlokalizowany jest w obrebie JCWPd nr 3. Badania dla JCWPd nr 3 przeprowadzane
byty w 2019 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie m.in. w miejscowosci Stolec i Dobra.
Zgodnie z przeprowadzonymi badaniami, dla wdd tych wykazano dobry stan chemiczny i ilosciowy oraz IlI

klase jakosci (w punkcie pomiarowo kontrolnym w Stolcu) oraz Il klase jakosci (w punkcie pomiarowo
kontrolnym w Dobrej).
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Gtéwnym celem dla tych obszaréw bedzie utrzymanie przynajmniej dobrego stanu wdd oraz zapobieganie
doptywowi zanieczyszczen do wdd podziemnych, zapewnienie rwnowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem
wod podziemnych.

2.1.6. Gleby

Gmina Dobra charakteryzuje sie duzym odsetkiem gruntow rolnych. Najwieksze kompleksy stanowig gleby
klas srednich klas IV oraz stabych klas V i VI. Na glebach klas IV dominujg gleby brunatne wytugowane, na
piaskach gliniastych lub piskach gliniastych lekkich podscielonych gling. Gleby tego kompleksu wystepuja
gtéwnie na potudniowy-wschéd od Dobrej, na potudnie od Dotuj, na pétnocny-zachdd od Buka oraz na
potudnie od Stolca. Gleby najstabsze klas V i VI zostaly wyksztatcone z piaskéw stabo gliniastych,
podscielonych piaskiem luznym lub gling. Sg to gleby piaskowe i murszowo-mineralne. Najwieksze
powierzchnie tych gleb zlokalizowane sg miedzy Stolcem i Rzedzinami, Bolkowem i tegami oraz wzdtuz
kompleksu lesnego Lubieszyn — Dotuje. Udziat gleb dobrych klas Il stanowi ok. 30% ogdlnej powierzchni
gruntdw rolnych. Najwieksze kompleksy gruntéw klas chronionych wystepujg w rejonie Wawelnicy i
Redlicy. Sg to przewaznie czarne ziemie, gleby brunatne witasciwe i wytugowane oraz pseudobielicowe.
Zostaty one wytworzone gtdwnie z glin lekkich, glin ciezkich na itach, piaskach staboglinistych na itach.

Na obszarze gminy Dobra wystepujg wszystkie typy kompleksow glebowo-rolniczych charakterystycznych
dla terendw nizowych. W obrebie gruntdw ornych przewazajg kompleksy zytnie z przewaggy piaskow w
poziomach powierzchniowych (ok. 66% gruntdw ornych). Kompleksy o ciezszym sktadzie mechanicznym z
przewagg glin, tj. kompleksy pszenne stanowig ok. 29% powierzchni gruntdw ornych. Najmniej gleb nalezy
do kompleksow zbozowo-pastewnych, zajmujacych ok. 5% powierzchni gruntéw ornych.

2.1.7. Szataroslinna

Wedtug podziatu geobotanicznego Polski gmina Dobra lezy w zasiegu Krainy Pobrzeza
Potudniowobattyckiego, Okregu Niziny Szczecinskiej Puszczy Wkrzanskiej oraz Krainy Szczecinskiej Okregu
Szczecinsko-Prenzlauskiego Kotbaskowskiego.

Gmina Dobra charakteryzuje sie ok. 22% stopniem zalesienia. Najwieksze kompleksy lesne obejmuje
Puszcza Wkrzanska w czesci pétnocnej gminy oraz w rejonie Grzepnicy, Stawoszewa oraz w czesci
potudniowej w sasiedztwie Dotuj i Koscina. Pozostaty fragmenty le$ne sg rozproszone, wystepujg czesto w
postaci niewielkich kep i ciggdw. Sposrdd typow siedliskowych laséw wystepujg tutaj gtéwnie bory
mieszane $wieze oraz czesciowo lasy mieszane Swieze, gtéwnie z przewagg monokultury sosny zwyczajnej.
Ponadto charakterystyczng cechg gminy sg licznie wystepujace zakrzaczenia i zadrzewienia srédpolne i
przydrozne. Najliczniej ekosystemy te reprezentujg: deby, brzozy, buki, klony oraz lipy. Odgrywajg one
znaczacg role w krajobrazie, petnigc funkcje ochronng, estetyczng, klimatyczng, a takze orientacyjna.
Zadrzewienia srédpolne maja takze wptyw na przewietrzanie, temperature i wilgotnos$¢. Stanowig naturalng
bariere dla migrujgcych substancji chemicznych. Znaczng czes¢ obszaru gminy stanowig grunty orne oraz
siedliska tgkowo-pastwiskowe, pokryte zielenig tgkowsa, czesto sitowiem, turzycami oraz roslinnoscig
trawiasta.

Gmina odznacza sie wysokim stopniem synantropizacji. Wystepowanie licznych zbiorowisk roslin
jednorocznych i wieloletnich z tej grupy, zwigzane jest z uprawami roslinnymi, nieuzytkami i innymi, czesto
spotykane sg w sasiedztwie osad ludzkich i drég. Wsrdd roslinnosci segetalnej wystepujg ugrupowania
komos, wierzbdéwki, babki i bylic. Sposrdd najbardziej rozpowszechnionych gatunkéw roslinnosci ruderalnej
wymienia sie: zesp6t bylicy pospolitej oraz wrotycza zwyczajnego.
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Ponadto na terenie gminy znajdujg sie przestrzenne i punktowe formy ochrony przyrody, ktére w swoich
celach majg réwniez ochrone naturalnie wystepujacej na tym obszarze roslinnosci. Wsréd nich znajduja sie
miedzy innymi obszary Natura 2000 ,Jezioro Stolsko”, ,Jezioro Swidwie”, korytarz ekologiczny ,Puszcza
Wkrzanska”, uzytek ekologiczny ,Ptasi zakatek” oraz rezerwat przyrody ,Swidwie”. W granicach gminy
wystepuja takze 3 pomniki przyrody (wg GDOS, stan na 12.2021r.).

Wsrdd nich wyrdzni¢ mozna zaréwno pojedyncze drzewa jak i ich skupiska. Do drzewostanu nalezg gtéwnie
takie drzewa jak: jesion, platan, grab.

2.1.8. Swiat zwierzecy

Fauna, ktérg mozna spotkac¢ na terenie gminy Dobra jest charakterystyczna dla obszarédw nizinnych kraju i
jest Scisle powigzana z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworzg przede wszystkim szata roslinna
oraz stopien przeksztatcenia krajobrazu, stagd ze wzgledu na potozenie gtdéwnie na terenie otwartym
rolniczym, z wiekszych zwierzat mozliwe do zaobserwowania sg raczej zwierzeta przemieszczajace sie
pomiedzy wiekszymi kompleksami lesnymi i zadrzewieniami. Do tych zwierzat nalezg m.in. zajace, lisy, dziki
sarny czy jelenie. Wsréd mniejszych ssakdw mogg wystepowaé krety oraz jeze. Najcenniejsze siedliska
fauny w gminie zwigzane sg z terenami podmoktymi, torfowiskowymi oraz tgkami, ktére osadzone w
sgsiedztwie pdl uprawnych zapewniajgc dobrg baze zerowa. W zasiegu obszaru opracowania, miejscami
koncentracji ptakow sg przede wszystkim tereny podmokte, gtdwnie wzdtuz jezior i rzek (jezioro Stolsko,
rezerwat Swidwie). Sposréd ptazéw wystepujg m. in.: traszka grzebieniasta, grzebiuszka ziemna, ropucha
szara, zaba trawna, jeziorkowa i moczarowa. W$réd gadéw na terenie gminy mozna zaobserwowad
jaszczurke zwinke, zaskronica zwyczajnego, zmije zygzakowatga. Do ptakéw wystepujgcych na terenie gminy
Dobra nalezg nastepujgce gatunki: perkozy, gegawa, bak, cyranka, kanie, czajka, kszyk, derkacz, zuraw,
zimorodek, gasiorek, wasatka. Sa one jednak gtéwnie powigzane z rezerwatem przyrody Swidwie oraz
doling Matej Gunicy.

Czes¢ z wymienionych gatunkdéw objetych jest ochrong, przede wszystkim Scistg i czeSciowa, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Ponadto nadmieni¢ nalezy, ze cze$¢ terenu opracowania znajduje sie w zabudowie miejskiej oraz
podmiejskiej, zwtaszcza w rejonie Mierzyna w zwigzku z czym wystepujgce gatunki pospolite ptazow i
owadow, drobnych ssakow, gryzoni oraz ptakéw, w tym réwniez gatunki chronione, przystosowane sg do
zycia w takich warunkach.

2.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.
Bardzo wazng role odgrywajg tu wysokosé¢ opaddw, sita i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz
wilgotnosé.

Obszar gminy Dobra wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne Romera potozony jest w obrebie Krainy
Wielkich Dolin — Krainy nad Odra.

Na klimat wptywajg masy powietrza polarno-morskiego znad Atlantyku, powodujac jego tagodnosc,
opdinienie gminy oraz poczatku wegetacji. Srednia diugo$¢ okresu wegetacyjnego trwa tutaj $rednio 215-
220 dni. Opad roczny w gminie Dobra ksztaftuje sie na poziomie od okoto 559 mm do 570 mm. Srednia
roczna temperatura wynosi ok. 7,7 — 7,9°C, przy przecietnej temperatura miesiecy w okresie maja-sierpnia
od 15 do 15,6°C. Wilgotnos¢ powietrza wynosi od 80 do 82%. Ze wzgledu na potozenie na Pobrzezu Battyku
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i Zalewu Szczeciniskiego obszar gminy narazony jest na silne wiatry. Przewazajg tu wiatry zachodnie i
poétnocno-zachodnie.

Na lokalny klimat z pewnoscia wptyw majg wystepujgce kompleksy le$ne, ktére powodujg ograniczanie
predkosci wiatru i sptywu chtodnego powietrza. W zwigzku z powyziszym odczuwalny jest topoklimat
obszarow zalesionych, gdzie wskutek ostoniecia przez okap lesny powierzchni granicznej, wystepuja
stosunkowo niewysokie wartosci promieniowania cieplnego podtoza. Stad tez nocne spadki temperatury na
obszarach zalesionych s znacznie mniejsze niz na obszarach sgsiednich. Odczuwalny jest réwniez
topoklimat zurbanizowany, gtdwnie w obrebie Mierzyna.

Jakos$¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza, gmina Dobra potozona jest w zasiegu strefy zachodniopomorskiej
PL3203 dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu
i benzo(a)pirenu, a takze pytu zawieszonego PM2,5. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
zachodniopomorskim za 2020 rok opracowana przez Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie w 2021
roku wykazata, ze strefa zachodniopomorska wg kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie
zawartosci dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, ozonu, tlenku wegla oraz poziomu
docelowego kadmu, arsenu i niklu, a takze w zakresie uwzglednienia poziomdéw dopuszczalnych pytu PM10
i pytu PM2,5 zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie uwzglednienia poziomu docelowego
benzo(a)pirenu do klasy C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe zachodniopomorskg w catosci w
zakresie zawartosci dwutlenku siarki, ozonu i tlenkéw azotu zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczajg odpowiednio
pozioméw dopuszczalnych lub poziomdéw docelowych. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe powiekszone o margines
tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe.

Dla obszaréw wykazujacych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaty opracowane programy
ochrony powietrza okreslajace kierunki dziatan niezbednych do przywrdcenia standardéw jakosci
powietrza.

Zbiorcze podsumowanie wyzej opisanych badan przedstawiajg ponizsze tabele. Dla jednego z 12 substancji
wedtug kryterium ochrony ludzi, mierzonych wynik nie byt w normie.

Klasy strefy zachodniopomorskiej dla poszczegélnych zanieczyszczenn wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi

Rodzaj substancji badanej

pyt pyt .
NO2 SOz (6(0) CsHe BaP As Cd Ni Pb (OF}
PM2,5 PM10

Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy pomorskiej

Al Al Al Al Al A8 A AT ATl AT

Zrédto: opracowania wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie zachodnipomorskim.
Raport wojewddzki za rok 2020

Wedtug najnowszej rocznej oceny jakosci powietrza pod katem ochrony roslin za rok 2020 strefa
zachodniopomorska cechuje sie doé¢ dobra jakoscig powietrza. Podsumowanie badarn RWMS w Szczecinie
przedstawia ponizsza tabela. Wszystkie substancje wedtug kryterium ochrony rosliny uzyskaty klase A.
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Klasy strefy zachodniopomorskiej dla poszczegélnych zanieczyszczerh wedtug kryterium ochrony roslin

Rodzaj substancji badanej
NOx | 50, | 0s
Symbol klasy dla poszczegdlnych substancji dla strefy pomorskiej
A | A | A

zrédto: opracowania wtasne na podstawie Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim.
Raport wojewddzki za rok 2020

Ponadto w odlegtosci ok. 9km od obszaru opracowania znajdujg sie Zaktady Chemiczne S.A. w Policach,
bedace zaktadem zaliczanym do zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
(ZDR). Dla tego rodzaju zaktadu opracowany jest Raport o bezpieczenstwie. Z przedstawionych informacji
na temat srodkow bezpieczeristwa i sposobu postepowania w przypadku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe] dla Zaktadéw Chemicznych ,Police” wynika, iz po przeprowadzeniu gruntownej analizy
zagrozen mozliwych do wystgpienia na terenie zaktadu oraz rozwinietych, szczegétowych awarii, nie
stanowi on istotnego zagrozenia dla mieszkaricéw gminy Dobra. W przypadku najgrozniejszych zdarzen,
przy zatozeniu niesprzyjajgcych i mato prawdopodobnych warunkéw pogodowych, maksymalny zasieg
chmury zanieczyszczenn (amoniaku) wyniesie 13 600 m i obejmie pdtnocng czes¢ gminy Dobra (tereny
Puszczy Wkrzanskiej). Wyniki obliczen $wiadczg, ze realne zagrozenie dla zycia ludzi w takim scenariuszu
wystgpi na odlegtosci od zrddta uwolnienia nieprzekraczajgcej 1600 m — w tym przypadku teren inwestycji
potozony jest poza zasiegiem ewentualnego zagrozenia.

Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny gminy Dobra wptywajg lokalne Zrédfa hatasu, do ktoérych zalicza sie gtéwnie hatas
komunikacyjny. Najwieksze natezenie ruchu generuje przede wszystkim: droga krajowa nr 10. Pod
wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepujg lokalne zrédta hatasu, ktére moga
powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych dla pory dziennej i nocnej w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku (zmienionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012r.).
Obowigzujace obecnie wartosci wskaznikow dtugookresowych mieszczg sie w przedziatach: dla poziomu
dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-68 dB, dla dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN 45—
65 dB; w przypadku wskaznikow krétkookresowych: dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze dnia
LAeqgD 50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy LAegN 45-60 dB.

Zgodnie z mapg akustyczng udostepniong przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad, tereny
potozone w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej (ok. 20 m) narazone sg na poziom hatgsu dzienno-
wieczorno-nocnego do 70 dB. W dalszej odlegtosci od drogi krajowej poziom hatasu nie przekracza 60 dB.
Do czynnikéw majgcych wptyw na poziom emisji hatasu drogowego nalezg: natezenie ruchu, struktura
strumienia pojazddow, a zwtaszcza udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdéw, rodzaj i
stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajgcych.

Pola elektromagnetyczne

Zrédfa pola elektromagnetycznego moga byé naturalne oraz sztuczne i moga mie¢ réing czestotliwoéé. Do
sztucznych Zrddet nalezg: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich i najwyzszych
napieé¢, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komdrkowych. Przez teren
gminy Dobra przebiegajg liczne napowietrzne linie elektroenergetyczne, w tym linie wysokich napie¢. W
Redlicy zlokalizowany jest zespot transformatordw (gtowny punkt zasilania GPZ).
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Na terenie gminy Dobra zlokalizowane sg bazowe stacje telefonii bezprzewodowej. Zwazywszy na ich
parametry techniczne, a w szczegdlnosci wysokos¢, nie powodujg one negatywnego oddziatywania na
lokalne srodowisko.

2.2. Przyrodnicze powigzania obszaru miasta i gminy z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodzg przede wszystkim
pomiedzy obszarami nalezgcymi do systemu obszaréw chronionych. Sg to parki narodowe, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoty przyrodniczo — krajobrazowe. Ponadto osnowe
przyrodniczego systemu obszaréw chronionych tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.

W granicach gminy Dobra, sposréd przestrzennych form ochrony przyrody wyrdzni¢ mozna tgcznie trzy
obszary Natura 2000: Jezioro Stolsko PLH320063, Jezioro Swidwie PLB320006, rezerwat przyrody Swidwie,
uzytek ekologiczny: Ptasi Zakatek.

Przez teren gminy Dobra przebiega korytarz ekologiczny Puszcza Wkrzanska. Ponadto w granicach gminy
zlokalizowane sg 3 pomniki przyrody, w formie drzew.

Lokalne formy na terenie gminy tworzg przede wszystkim: parki oraz fragmenty zieleni urzadzonej, zielen
wzdtuz rzek i ciekéw oraz sSrédpolna, a takze kompleksy lesne.

Wszystkie te elementy, tworzgce system wzajemnych powigzan, wptywajg pozytywnie na funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego gminy. Jednakze wskazane jest, by struktury niepetne lub przerwane podlegaty
uzupetnieniu, tak aby uktad powigzan przyrodniczych mégt w petni spetniaé swojg funkcje.

2.3. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrona

Na obszarze gminy Dobra zostaty wyznaczone nastepujace formy ochrony przyrody okreslone w ustawie o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. S3 to:

— obszar natura 2000: PLH300063 ,,Jezioro Stolsko”,

— obszar natura 2000: PLH300006 ,,Jezioro Swidwie,

— rezerwat przyrody ,Swidwie”,

— uzytek ekologiczny: ,Ptasi zakatek”,

— pomniki przyrody.

Dodatkowo na terenie gminy Dobra wyznaczono korytarz ekologiczny Puszcza Wkrzanska.

Obszar natura 2000: ,,Uroczyska Puszczy Zielonki”

Powierzchnia obszaru wynosi 139,68 ha. Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym dotyczgcym obszaru jest
DECYZJA KOMISJI z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669)(2011/64/UE).

Na podstawie standardowego formularza danych obszar natura 2000 przeciety jest granicg panstwowg i w
czesci znajdujacej sie w granicach Niemiec chroniony jest jako obszar Natura 2000 "Gottesheide mit Schlof3-
und Lenzener See" (DE2451301). Zbiornik Stolsko jest zeutrofizowany, z dnem mulistym, z silnie
rozwinietym pasem szuwardw i ro$linnoscig wodna. Stwierdzono w nim wystepowanie tgk ramienicowych i
w Niemczech zaklasyfikowany zostat do siedliska jezior mezotroficznych z tgkami ramienicowymi 3140. Jest
obszar transgraniczny, sgsiadujacy z obszarami Natura 2000 (ptasimi i siedliskowym) po stronie niemieckiej.
Jednym z przedmiotdw ochrony po stronie niemieckiej jest jezioro Stolsko przeciete granica (wyznaczenie
obszaru po polskiej stronie ma na celu ujednolicenie zasad i zapewnienie skutecznej ochrony zbiornika).
Znajduje sie on na terenie planowanego transgranicznego rezerwatu przyrody Gottesheide-swidwie. Poza
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jeziorem chroni fragmenty lepiej zachowanych siedlisk lesnych i bagiennych Puszczy Wkrzanskiej. Jest to
miejscie wystepowania i rozrodu ptazéw, gadéw i ptakdéw, a takze miejsce zimowania ptakéw, miejsce
zerowania i odpoczynku ptakéw wodno-btotnych, zwtaszcza zurawia i gesi. Dla tego obszaru Natura 2000
nie przyjeto planu zadan ochronnych. Najwiekszym zagrozeniem dla tego obszaru jest eutrofizacja zbiornika
w zwigzku z przedostawaniem sie zanieczyszczen z miejscowosci Stolec.

Zgodnie ze standardowym formularzem danych wystepujg tu siedliska: 3140 Twardowodne oligo- i
mezotrficzne zbiorniki z podwodnymi tgkami ramienic Charetea, 9110 Kwasne buczyny (Luzulo-Fagetum),
9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae Fagenion, Galio odorati-Fagenion), 9160 Grad subatlantycki
(Stellario-Carpinetum), 91D0 Bory i lasy bagienne.

Obszar natura 2000: PLH320006 ,,Jeziora Swidwie”
Powierzchnia obszaru wynosi 7196,24 ha. Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym dotyczgcym obszaru

jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. 2011 nr 14 poz. 133).

Na podstawie standardowego formularza danych obszar obejmuje potudniowy fragment Puszczy
Wkrzanskiej. Jest to obszar o zréznicowanej rzezbie terenu z centralnie potozonym eutroficznym jeziorem
Swidwie. Jezioro petni funkcje ostoi ptakéw wodno-btotnych. Akwen jest wyptycony, zarastajacy
roslinnoscig szuwarowg w otoczeniu tak swiezych, szuwaréw turzycowych, olséw. Pozostata czes¢ ostoi ma
charakter zerowy, odpoczynkowy i legowy.

Obszar jest wazna ostojg ptasig o randzie miedzynarodowej. Wraz z sgsiednimi ostojami ptasimi OSO
Ukermunder Heide i OSO Ostoja Wkrzaniska stanowi zabezpieczenie odpowiednich biotopdéw dla ptakdw.
Stwierdzono tu wystepowanie 39 gatunkow ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Wystepuje tu takze
osiem typow siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, trzy gatunki bezkregowcdéw, dwa
gatunki ptazéw oraz trzy gatunki ssakdw z zatgcznika Il Dyrektywy Siedliskowe;j.

Wsrdd ptakéw tu wystepujgcych mozna wyrdzni¢: nur czarnoszyi Gavia arctica, bak Botaurus stellaris,
baczek Ixobrychus minutus, czapla biata Egretta alba, bocian czarny Ciconia nigra, bocian biaty Ciconia
ciconia, tabedz czarnodzioby Cygnus bewickii, tabedz krzykilwy Cygnus cygnus, trzmielojad Pernis apivorus,
kania czarna Milvus migrans, kania ruda Milvus milvus, bielik Haliaeetus albicilla, btotniak stawowy Circus
aeruginosus, btotniak zbozowy Circus cyaneus, btotniak fakowy Circus pyragus, orlik krzykliwy Aquila
pomarina, rybotdw Pandion haliaetus, Drzemlik Falco columbaris, sokét wedrowny Falco peregrnius,
kropatka Porzana porzana, zielonka Porzana parva, derkacz Crex crex, zuraw Grus grus, siewka ztota
Pluvalis apricaria, batalion Philomachus pugnax, mewa mata Larus minutus, rybitwa wielkodzioba Sterna
caspia, rybitwa rzeczna Sterna hirundo, rybitwa czarna Chlidonias Niger, lelek Caprimulgus europaeus,
zimorodek Alcedo atthis, dzieciot czarny Dryocopus martius, dzieciot sSredni Dendrocopos medius, lerka
Lullula arborea, podrdzniczek Luscinia svecica, jarzebatka Sylvia nisoria, muchotéwka mata Ficedula parva,
gasiorek Lanius collurio, ortolan Emberiza hortulana, perkozek Tachybaptus ruficollis, perkoz dwuczuby
Podiceps cristatus, perkoz rdzawoszyi Podiceps grisegena, tabedz niemy Cygnus olor, ges
zbozowa/biatoczelna Anser fabalis/albifrons, gegawa Anser anser, krakwa anas strepera, cyraneczka Anas
crecca, krzyzéwka Anas platyrhynchos, cyranka anas querquedela, ptaskonos Anas clypeata, gtowienka
Aythya ferina, czernica Aythya fuligula, ogorzatka Aythya marila, gagot Bucephala clangula, szlachar Mergus
serrator, nuroges Mergus meganser, wodnik Rallus aquaticus, kokoszka Gallinula chloropus, tyska Fulica
atra, sieweczka rzeczna Charadrius dubius, kszyk Gallinago gallinago, samotnik Tringa ochropus, brodziec
piskliwy Actitis hypoleucos, rybitwa biatoskrzydta Chlidonias leucopterus, wasatka Panurus biarmicus, remiz
Lanius excubitor, srokosz Remiz pendulinus.

33



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA - UWARUNKOWANIA

Na terenie ostoi obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro
Swidwie PLB320006 zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z
dnia 5 kwietnia 2017 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB320006.

Rezerwat przyrody ,Swidwie”

Rezerwat powotfany w 1963 r. o powierzchni 904,04 ha. Jest to rezerwat faunistyczny ptakéw, podtyp
ekosystemu: jezior mezotroficznych i eutroficznych oraz stawdw. Celem ochrony jest zachowanie
zarastajagcego jeziora Swidwie oraz przylegtych laséw i innych gruntéw, stanowigcych ostoje licznych
gatunkéw ptakéw, jak réwniez bedacych miejscem odpoczynku i zerowania ptakéw przelotnych. Rezerwat
objety jest ochrong na podstawie prawa miedzynarodowego — jest to obszar wodno-btotny wyznaczony na
mocy Konwencji Ramsarskiej. Obowigzuje na nim Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 14 pazdziernika w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu Swidwie oraz
Zarzadzenie Nr 2/2016 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 1 marca 2016 r. w
sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody "Swidwie”, zmienione Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 20 pazdziernika 2016 r. zmieniajace
zarzadzenie w sprawie ustanowienia zadari ochronnych dla rezerwatu przyrody "Swidwie" zmienione
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28 grudnia 2017 r.
zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody "Swidwie". W
planie ochrony wskazano, ze przyrodniczymi i spotecznymi uwarunkowaniami realizacji celu jest ochrona
waloréw rezerwatu ekosystemu jeziora Swidwie jako ostoi: ptakéw legowych, szczegdlnie zurawia,
podrdzniczka, wasatki, pliszki cytrynowej, zielonki, kropiatki, wodnika, gegawy, baka, baczka, btotniakéw i
ptakéw ciewkowych; gatunkdw nielegowych, migrujgcych i zalatujgcych, zwtaszcza: zurawia, gegawy, gesi
zbozowej i biatoczelnej oraz siedlisk tgkowych i le$nych okalajacych jezioro. Ochrong objete sg takze
nieliczne populacje rzadkich i chronionych gatunkéw flory naczyniowej i zarodnikowej oraz bioty grzybow i
porostéw.

Uzytek ekologiczny: , Ptasi Zakatek”

Uzytek powotany Uchwatg Nr 1X/130/11 Rady Gminy Dobra z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie
ustanowienia uzytku ekologicznego o nazwie Ptasi Zakgtek w Dotujach, o powierzchni 0,3850 ha. Jest to
obszar bagienny ze zbiornikiem wodnym; obszar atrakcyjny dla ptakéw, zwtaszcza wodno-btotnych,
cechujacy sie duzg bioréznorodnoscig w zakresie ornitofauny, na ktérym wystepujg gatunki ptakéw rzadkie
i zagrozone. Celem ochrony jest zachowanie szczegélnej wartosci przyrodniczej, jako obszaru niezwykle
atrakcyjnego dla ptakéw, zwtaszcza wodno-btotnych, cechujacego sie duzg bioréznorodnoscig w zakresie
ornitofauny, na ktérym wystepujg gatunki ptakéw rzadkie i zagrozone.

Korytarz ekologiczny ,Puszcza Wkrzarska”

Korytarz ten stanowi sktadowg Korytarza Pétnocnego, jednego z siedmiu gtdwnych korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu miedzynarodowym, wyrdznionych w 2011r. jako odcinki korytarzy paneuropejskich, ktdrych
rolg jest zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali kraju i kontynentu. Korytarz Pétnocny taczy Puszcze
Augustowskag na potnocnym wschodzie Polski (granica z Litwg) z Cedynskim Parkiem Krajobrazowym na
poétnocnym zachodzie (granica z Niemcami).

Gtéwny korytarz ekologiczny Pdétnocny (KPn) na terenie gminy Dobra umozliwia zachowanie spdjnosci

obszaréow lesnych i chronionych, utatwia migracje gatunkdéw. Ponadto zapobiega fragmentyzacji i izolacji
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siedlisk oraz spadkowi réznorodnosci genetycznej, a takze przyczynia sie do poprawy bioréznorodnosci na
terenie gminy

Pomniki przyrody

W granicach gminy wystepujg 3 pomniki przyrody (wg GDOS, stan na 12.2021 r.). Wéréd nich wyrdznié
mozna zarowno pojedyncze drzewa jak i ich skupiska. Do drzewostanu nalezg takie drzewa jak: jesion
wyniosty, platan klonolistny oraz grab pospolity.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Gunicy przeptywajacej przez obszar gminy Dobra wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig:

— na ktérych prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi p=1% (Srednio raz na
100 lat),

— na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10% (Srednio raz na
10 lat),

— oraz obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2% (Srednio
raz na 500 lat).

Teren gminy Dobra znajduje sie poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Na rysunku studium zaznaczono powyzsze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Oznacza to konieczno$¢ zastosowania/zachowania w planach zagospodarowania przestrzennego oraz

faktycznym zagospodarowaniu terendw - ograniczen wynikajacych z potozenia tych obszaréw w opisanych

powyzej strefach zagrozenia powodziowego.

3. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)

W Gminie Dobra uzytki rolne stanowig 60,19%, z czego 36,81% to grunty orne. Pod wzgledem jako$ciowym
i bonitacyjnym gmina Dobra charakteryzujg sie glebami Srednimi i stabymi, tj. wystepuje tutaj duzo gruntéw
klas IV oraz Vi VI. Pozostate tereny niezurbanizowane stanowig faki, pastwiska, lasy i nieuzytki.

Struktura uzytkowania gruntow w gm. Dobra (stan na rok 2020).

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia w ha % powierzchni
Powierzchnia ogélna gminy 11028 100,00%
Uzytki rolne w tym: 6638 60,19%

grunty orne 4059 36,81%

sady 11 0,10%

tqki i pastwiska 2259 20,49%
Lasy 2501 22,68%
Pozostate grunty i nieuzytki 551 5,0%

Dane: opracowanie wtasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Dobra.

Wedtug Powszechnego Spisu Rolnego w 2010 r. na terenie gminy wystepowato 216 gospodarstw rolnych, w
tym 211 gospodarstw rolnych indywidualnych. Struktura obszarowa gospodarstw w gminie jest dosc¢
rozdrobniona. W gminie Dobra przewazajg pod wzgledem ilosci gospodarstwa mate, liczace ponad miedzy 1
ha a 5 ha. Odnotowano w tej grupie 83 gospodarstw, ktdre stanowig okoto 39% wszystkich gospodarstw w
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gminie. Stwierdzono réwniez 43 gospodarstwa o powierzchni mniejszej niz 1 ha, co stanowi 20%. Na jedno
gospodarstwo przypada 21,52 ha uzytkéw rolnych.

Struktura gospodarstw rolnych wg grup obszarowych uzytkoéw rolnych w gminie Dobra wg PSR z 2010 r.

Grupy obszarowe Liczba gospodarstw Liczba gospodarstw
ogotem indywidualnych

do 1ha 43 211
1do5ha 83 43
5do 10 ha 34 83

10 do 15 ha 21 34
15ha i wiecej 35 21
Ogoétem 216 30

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Strukture zasiewow w gminie Dobra w roku 2010 przedstawiono w tabeli ponizej. Pod wzgledem
zajmowanej powierzchni dominowaty zasiewy zbdz, ktérych areat wynosit ok. 1234,68 ha, co stanowi 80%
ogdlnej powierzchni zasiewéw. Uprawy ziemniaka zajmowaty 19,97 ha co stanowi 1,3% wszystkich
zasiewow. Pozostate uprawy zajmowaty blisko 274,74 ha czyli ok. 18% powierzchni zasiewdw.

Struktura upraw w gminie Dobra wg PSR z 2010 r.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha

Zboza 1234,68
Ziemniaki 19,97
Pozostate 274,74

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Sposréd podstawowych gatunkdw zwierzat gospodarskich w gminie Dobra odnotowujemy najwieksze
pogtowie tj. drobiu, tj. 4214 szt. Nastepna w kolejnosci jest bydto — 539 szt. oraz konie 181 szt.

Pogtowie zwierzgt gospodarskich w gminie Dobra wg PSR z 2010 r.

Wyszczegdlnienie

Pogtowie (w szt.)

Bydto 539
Dréb 4214
Konie 181

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

4. STAN LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)J

Na terenie gminy Dobra wystepujg lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione, ktdre zajmujg tgcznie 2501
ha i stanowig 22,68% powierzchni gminy. Wieksze kompleksy lesne wystepujg w czesci pétnocnej (Puszcza
Wkrzanska) oraz w rejonie Grzepnicy, Stawoszewa oraz w czesci potudniowej w sgsiedztwie Dotuj i Koscina.
Gmina Dobra podlega pod Nadlesnictwo Trzebiez.

W czesci pétnocnej w drzewostanie przewazajg sosny zwyczajne, z domieszkg brzozy brodawkowatej i buka
pospolitego. Niektére z wydzieleni lesnych odznaczajg sie bardzo mtodym wiekiem, osiggajgc dopiero od 6
do 15 lat. Starsze drzewostany osiggajg maksymalnie 70 lat. W czesci potudniowej w okolicach Dotuj
rowniez wystepuje monokultura sosny. Drzewostan uzupetniajg deby, daglezje, brzozy. Miejscowo
wystepuja zadrzewienia o wieku do 117 lat.
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Lasy gminy petnig funkcje ochronne, ale wystepuje tez rezerwat przyrody. Kompleksy te nalezg w
wiekszosci do kategorii laséw wodochronnych. Ponadto lasy tworzg warunki dla zachowania potencjatu
biologicznego gatunkdéw i ekosystemdw, zachowuja réznorodnosc¢ i ztozonos$¢ krajobrazu.

Poza lasami pafnstwowymi na terenie gminy Dobra stwierdza sie takze wystepowanie lasdw prywatnych.
Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy prowadzona jest na podstawie:

—  Planu Urzadzenia Lasu Nadlesnictwa Trzebiez na okres od 01.01.2017 r. do 31.12.2026 .

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
5.1. Historia

Dobra potozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa zachodnio-pomorskiego, w strefie przygranicznej z
Niemcami. Pierwsze wzmianki o wiekszo$ci miejscowosciach w gminie Dobra datuje sie na okoto Xl wiek.
Przy czym najwiekszy rozwdj gminy nastgpit w XIX i XX w.

Sama wie$s Dobra zostata zatozona na planie wielodroznicy. Z tego okresu w Dobrej zachowaty sie
pozostatosci po zespole dworskim: rzgdcdwka, gorzelnia oraz park ze stawem i starodrzewem. Po 1874 roku
powstaty tu cegielnia, wiatrak i kopalnia torfu. Pod administracje polska wie$ Dobra przeszta 4 pazdziernika
1945 r. po wytyczeniu zachodniej granicy Polski.

Wie$ Bezrzecze poczatkowo nalezata do uposazenia fundacji Marianiskiej w Szczecinie, wzmiankowana w
1336 r. w ksiegach. W sredniowieczu byta jednoczesnie wsig koscielng i lennem rycerskim. W nastepnych
wiekach, az do konca XVI wieku, wie$ czesto zmieniata wtascicieli. W 1828 r. Bezrzecze zostato wpisane do
matrykuty majatkédw rycerskich. Dalszy rozwdj nastgpit pod koniec XIX wieku, kiedy to we wsi znajdowato
sie 20 domoéw mieszkalnych, a liczba mieszkancéw w 1894 r. wynosita 260 oséb. Zlokalizowana byfa tu
rowniez szkota podstawowa. W okresie miedzywojennym rozpoczeto budowe budynkéw mieszkalnych o
charakterze willowym. Osiedle podzielono na dwie czesci, zachodnia nazwang Bezrzeczem Gornym
obejmujacg historyczng wies podmiejska o Sredniowiecznym rodowodzie, powstata w okresie
miedzywojennym, oraz cze$¢ wschodnig, nazwang Bezrzeczem Dolnym, ktérej budowa rozpoczeta sie w
okresie powojennym. Od lat 90. XX wieku wie$ ulega urbanizacji i zmienia sie w osiedle o charakterze
podmiejskim.

Wies Buk to typowa osada wielodroznicowa powstata w Xlll wieku. W srodku wsi zachowat sie kosciot pw.
$w. Antoniego z Padwy, zbudowany z ciosdw granitowych z XIIl wieku (przebudowywany w XVI i XIX wieku).
Pierwsze wzmianki o miejscowosci Dotuje pochodzg z 1283 r., natomiast rozwdj wsi nastgpit w drugiej
potowie XIX wieku. We wsi zlokalizowany byt kosciét, wraz z plebanig i domem dla wddéw po pastorach, a
takze dwie szkoty. Po Il wojnie swiatowej utworzono tu szkote podstawowg, przedszkole, osrodek zdrowia,
posterunek milicji oraz poczte, gdyz znajdowata sie tu siedziba gminy. Wies Koscino, wchodzgca w sktad
sotectwa powstata w XVI wieku. We wsi istniat mtyn i owczarnia, a takze karczma celna stojgca przy granicy
pomorsko-brandenburskie;.

Grzepnica powstata w potowie XVIII w. na ziemiach wsi Wotczkowo, bedacych wtasnoscig szczecinskiego
klasztoru sw. Jana. W miejscowosci dziataty huta szkta, gospodarstwa rolne, a takze duza torfiarnia.
Miejscowos¢ tegi do poczatku XX wieku byta czescig sktadowa majatku ziemskiego w Rzedzinach. W XIX
wieku znajdowaty sie tu trzy folwarki, gospodarstwa chtopskie oraz szkota. We wsi znajduje sie pozostatosc
po wczesnosredniowiecznym, stowianskim grodzie. Na terenie wsi mozna spotka¢ budynki bedace
pozostatoscig dawnej niemieckiej zabudowy, gtéwnie o charakterze rolniczym.

Na uwage zastuguje takze miejscowos¢ Mierzyn, gdzie dzieki badaniom prowadzonym 2010 roku
odnaleziono $lady osadnictwa pochodzace z mtodszej epoki kamienia. Natomiast powstanie miejscowosci
datuje sie na Xl i XIl wiek. W pézniejszych wiekach teren Mierzyna byt czesto polem dziatan wojennych.
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Podczas wojen napoleoriskich w domu pastora w Mierzynie podpisano akt kapitulacji pruskiej twierdzy
Szczecin. Przed Il wojng Swiatowg znajdowata sie tu fabryka motocykli Alba. Obecnie jest to najbardziej
zintensyfikowana czesé gminy Dobra.

Pierwsze wzmianki o wsi Rzedziny pochodzg z 1284 r. W dalszych wiekach wie$ nalezata do szlacheckiego
pomorskiego rodu von Ramin. Na terenie wsi znajduje sie dworska oficyna oraz stodota pochodzaca z XIX
wieku. Siedziba dworska stata sie miejscem gromadzenia dziet sztuki, a takze tworzenia i wydawania dziet
literackich. Przed Il wojng Swiatowg we wsi znajdowata sie kuznia, kasa pozyczkowa, gospoda, sklep,
gorzelnia oraz stacja kolejowa. W czasie dziatan wojennych zostat zniszczony patac, ocalata natomiast
zabudowa folwarczna wraz z pietrowga oficyna.

Wie$ Skarbimierzyce siega roku 1243. W nastepnych latach wie$ wielokrotnie przechodzita z rak do rak. W
sktad sotectwa wchodzi miejscowos¢ Redlica, ktérej tereny stanowity w Sredniowieczu uposazenie fundacji
Mariackiej, a w kolejnych latach klasztoru sw. Jana. W 1841 r. zlokalizowany zostat tu folwark na gruntach
majatku rolniczego w Wotczkowie.

Wzmianki o miejscowosci Stolec siegajg czaséw sredniowiecznych, kiedy to dobra ziemskie nalezaty do rodu
szlacheckiego von Blankenburg. Od 1554 r. wie$ znajdowata sie w majatku szlachcicéw von Ramin.
Wiasciciele ci ufundowali istniejgcy do dzis kompleks parkowo-patacowy wraz z folwarkiem oraz koscidt i
odtworzyli w pierwotnych granicach jeden z najwiekszych majatkdw ziemskich szlachty pomorskiej. W
czasie dziatan wojennych miejscowos¢ nie zostata zniszczona, dzieki czemu wie$ zachowata pierwotng
kompozycje uktadu ruralistycznego.

Wie$ Wawelnica zostata zatozona na planie owalnicy, przy czym pierwsze wzmianki pochodzg z 1261 r. W
XVII wieku wie$ zostata spalona, ocalat jedynie kosciét z drugiej potowy Xlll wieku. Owalnicowym uktadem
ulic charakteryzuje sie takze miejscowos$¢ Wotczkowo, wzmiankowana pierwszy raz w 1285 r. jako stuzebna
wie$ rolnicza. Rozwdj wsi przypadt drugiej potowie XIX wieku, gdy znajdowaty sie tu pracownie
rzemieslnikdéw takich jak: tkacz, szynkarz, akuszer, krawcy, szewcy, piekarz, stolarz i sklepikarze. Na terenie
wsi znajduje sie Xlll-wieczny kosciét zbudowany z granitowych cioséw z barokowym ottarzem,
przebudowany w 1865 r. i 1900 r.

5.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Zestawienie wszystkich obiektow, ktdre zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami przedstawia ponizsza tabela.

Lp | Miejscowos¢ Obiekt Nr w rejestrze

1 Bezrzecze - kosciét pw. MB Rézancowej, XV w. (nawa), XIX w. (wieza) A-503 z 26.07.1979
- cmentarz przykoscielny, XV-XX w. A-503 z 04.03.2014
- park dworski, 2 pot. XVIII., 4 ¢w. XIX w. A-864 z 20.07.1979

2 Buk - koscidt pw. Sw. Antoniego, 2 pot. Xlll w, przeb. XV i XIX w. A-498 2 14.05/1956
- cmentarz przykoscielny, XII — XX w. A-498 z 30.12.2013

3 Dobra - koéciot pw. MB Krélowej Swiata, 2 pot. XlIl w, przeb. 1770, A-497 7 14.05.1956
1875r. A-541718.06.1979
- park dworski, pot. XIX w., rozb. pocz. XX w.

4 Dotuje - cmentarz ewangelicki, pot XIX w. A-1566 z 08.08.2016

5 Koscino - kosciét pw. MB Fatimskiej, pot. XIX w. A-1136 2 03.08.1990
- cmentarz przykoscielny, pot XIX w. A-1136 2 03.08.1990
- park dworski, XVII, pocz. XX w. A-577 2 21.06.1979

6 Mierzyn - kosciét pw. MB Bolesnej, 2 pot Xlll w, przeb. XVII, XIX w. A-477 z 31.07.1956
- cmentarz przykoscielny, XIII — XX w. A-477 2 27.01.2014
- wiatrak kozlak, 2 pot Xlll w, przeb. XVII, XIX w. A/523222.12.1965
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8 Rzedziny - park dworski, XVII, XIX w. A-532z26.07.1979
9 Skarbimierzyce |- park dworski, 2 pot. XVIII, pot. XIX — pocz. XX w. A-531721.06.1979
10 Stolec - koscidt pw. sw. Maksymiliana Marii Kolbe, 1731 — 1735r. A-507 2z 22.01.1963

- cmentarz przykoscielny (bramka + pomnik von Ramin), pot. XVI A-507 z 16.05.2000
w., 1 pot. XVIII, XX w.

- patac nr 21, 1721 -1727 A-536222.12.1965
- park patacowy, 1 pot. XVIIl w. — kon. XIX w. A-536 2 25.11.1978
11 Wawelnica - koscidt pw. MB Czestochowskiej, 2 pot. XlII, XV/XVI w., przeb. A-508 z 22.12.1965
17771 1883r.
12 Wotczkowo - kosciot pw. MB Szkaplerznej, 2 pot. Xl w., przeb. 1866 i 1900r. A-509z 01.08.1956
- cmentarz przykoscielny, X1 — XX w. A-509z 30.12.2013

Ponadto na terenie Gminy znajdujg sie trzy obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw. Sg to na
terenie wsi Dobra: cmentarzysko kurhanowe, kurhan i obozowisko. Gmina Dobra nie posiada pomnika
historii, a takze nie ma na jej terenie muzeum. Gmina nie posiada rowniez wydzielonego obszaru objetego
ochrong konserwatorska jako Park kulturowy. Strefy ochrony konserwatorskiej ujmowane sg sukcesywnie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie Dobra przedmiotem ochrony konserwatorskiej s3:

—  obiekty sakralne, zespoty przemystowe i gospodarcze oraz domy mieszkalne,

—  obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,

— cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkéw,

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, w tym wpisane do rejestru zabytkow.

zabytkowe parki
Zrédto: Rejestr zabytkdw nieruchomych woj. Zachodniopomorskiego, Narodowy Instytut Dziedzictwa

5.3. Obiekty bedgce w gminnej ewidencji zabytkow

Zgodnie z art. 22 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zbytkami, wdéjt prowadzi gminng
ewidencje zabytkéw w formie kart adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu gminy. Gmina jest w
posiadaniu Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ), opracowang w 2019r. Zawiera ona podstawowg baze
danych dla 107 wykonang dla 107 obiektéw, w tym 23 wpisanych do rejestru zabytkéw.
W granicach gminy Dobra zewidencjonowano nastepujgce cmentarze:

— cmentarz przykoscielny, XV — XX w., ul. Gérna/Na wzgdrzu bez numeru;

— cmentarz ewangelicki, I. 30/40. XX w., ul. Szkolna bez numeru;

— cmentarz przykoscielny, XIll — XX w., Buk bez numeru;

— cmentarz ewangelicki, pot. XIX w., ul. Lesne Zaciszne bez numeru;

— cmentarz przykoscielny, XVII/XVIIl w., ul. Graniczna 23A;

— cmentarz ewangelicki, pocz. XX w., ul. Klasztorna bez numeru;

— cmentarz komunalny, 1995r., ul. Klasztorna bez numeru;

— cmentarz ewangelicki, pot XIX w., ul. Daniela bez numeru;

— cmentarz przykoscielny, XIV — XX w., ul. Daniela bez numeru;

— cmentarz ewangelicki, 2 pot. XIX w., Grzepnica bez numeru;

— cmentarz przykoscielny, pot XIX w., Koscino bez numeru;

— cmentarz przykoscielny, XIll — XX w., ul. Welecka bez numeru;

— cmentarz komunalny, 1950r., ul. Zgodna bez numeru;

— cmentarz ewangelicki, pot. XIX w., Skarbimierzyce bez numeru;

— cmentarz przykoscielny, pot. XVI w., 1 pot XVIII, XX w., Stolec bez numeru;
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— cmentarz przykoscielny, XVI — XX w., Wawelnica bez numeru;
— cmentarz ewangelicki, pocz. XX w., Wawelnica bez numeru;
— cmentarz przykoscielny, XIll = XX w., ul. Lipowa bez numeru;
— cmentarz komunalny, 2 pot. XIX w., ul. Lipowa bez numeru.

W zatgczniku A do niniejszego opracowania zostat zamieszczony petny wykaz obiektéw zabytkowych
nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

5.4. Zabytki archeologiczne

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 710 ze
zm.) zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub podwodng
pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie
w nich wytwordéw badz ich sladéw lub zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem.

W gminie Dobra wystepujg 53 stanowiska archeologiczne objete wpisem do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw oraz 3 stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw. Catkowitg liczbe stanowisk szacuje sie na 250.

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw:

Miejscowosc Numer Rejestru Obiekt Data wpisu Obszar AZP
Cmentarzysko
Dobra 740 . 18.12.1972 29-3
birytualne
Dobra 784 gréb 18.12.1972 29-4
Dobra A1306 obozowisko 07.06.1996 29-4

5.5. Dobra kultury wspétczesne;j

Pod pojeciem dobra kultury wspodtczesnej nalezy rozumiec niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkdéw, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspdtczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka
warto$¢ artystyczna lub historyczna. Na obszarze Gminy Dobra nie wystepuje zaden obiekt zaliczany do
dobr kultury wspotczesne;j.

5.6. Krajobraz kulturowy — wnioski, rekomendacje, granice krajobrazéow priorytetowych wynikajgce
z audytu krajobrazowego

Dla wojewddztwa zachodniopomorskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy, w zwigzku
z powyzszym nie ma okreslonych granic krajobrazéw priorytetowych na terenie gminy Dobra.

Gmina Dobra wyrdznia sie atrakcyjnym krajobrazem i uksztattowaniem terenu, usytuowana jest na
potudniowym skraju kompleksu lesnego Puszczy Wkrzanskiej, graniczac z dwoma rezerwatami przyrody:
Bolkow i Stawoszewo. Przez obszar gminy przeptywa rzeczka Mata Gunica, ktora konczy bieg w pobliskim
jeziorze Swidwie stanowigcym obszar ptasiego rezerwatu. Obszar gminy stanowi fragment terendw
historycznego Ksiestwa Pomorskiego. Po licznych folwarkach zachowaty sie budynki mieszkalne w typie
czworakéw w Koscinie, Rzedzinach i Stolcu oraz w typie dwojakéw w Mierzynie i Skarbimierzycach. Do
najlepiej zachowanych fragmentédw historycznych uktadéw przestrzennych nalezg zabudowy wsi:
Grzepnica, Koscino, Stolec i Wotczkowo. Najstarszymi i najcenniejszymi, zachowanymi obiektami pod
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wzgledem waloréw zabytkowych sg budowle sakralne, czyli granitowe koscioty w Buku, Dobrej, Mierzynie,
Wawelnicy oraz Wotczkowie, takze granitowa swigtynia w Bezrzeczu. Obok architektury rezydencjonalnej
stanowity one dominanty architektonicznego krajobrazu. Waznym elementem krajobrazu Gminy pozostaja
wsie zachowane w swoich historycznych uktadach przestrzennych wraz z oryginalng ceglang zabudowa
charakterystyczne dla catego regionu. Ich potozenie w malowniczym krajobrazie polodowcowym nie jest
catkowicie wykorzystywane w stosunku do jego potencjatu dla rozwoju turystyki. Nie tylko w skali gminy,
ale nawet catego wojewddztwa.

6. TURYSTYKA

Do jednych z najwiekszych waloréw turystycznych gminy Dobra zaliczymy walory przyrodniczo-
krajobrazowe. Ponad 25% terenu stanowig lasy, a najbardziej zalesione sg tereny w pdtnocno-zachodniej
czesci gminy. Obejmuja one puszcze Whkrzariska oraz otuline ptasiego rezerwatu przyrody Swidwie.
Rezerwat zajmuje obszar ponad 890 ha jeziora Swidwie jak i podmokte tereny wokét niego. W okresie
legowym przebywa tutaj ponad 160 gatunkéw ptakéw. Réwniez na terenie rezerwatu swoje terytorium
towieckie ma bielik. Teren sprzyja turystyce pieszej i rowerowej, niemal od samej granicy rezerwatu, przez
znaczng czes$¢ gminy Dobra biegnie Sciezka rowerowa, z ktérej réwniez chetnie korzystajg mieszkancy
okolicznych gmin. W gminie znajdziemy tez wiele zabytkowych obiektdw rozmieszczonych w
poszczegblnych miejscowosciach gminy. Sg to w duzej mierze zabytkowe koscioty, ale zachowaty sie
rowniez zespoty patacowe jak i parki dworskie. Szczegélnie atrakcyjnym i wartym odwiedzenia jest Zespét
Patacowy w Stolcu. Barokowa rezydencja zostata wybudowana w latach 1726 — 1728 przez Jirgena
Bernharda von Ramina. Innymi obiektami wartymi uwagi sg m.in. Kosciét pw. sw. Maksymiliana Marii Kolbe
w Stolcu, Koscidt pw. sw. Antoniego z Padwy oraz XIX wieczny wiatrak typu kozlak w Mierzynie. Na terenie
gminy Dobra znajdziemy takie obiekty bazy turystycznej jak pensjonat oraz 2 hotele réinej kategorii.
Turystyka w gminie nie jest wysoce rozwinieta, aczkolwiek lezy w bliskim sasiedztwie duzo lepiej
zagospodarowanego turystycznie Szczecina. Dodatkowym walorem turystycznym moze by¢ fakt, iz gmina
od strony zachodniej jest terenem granicznym z Niemcami.

7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. Rynek pracy

Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy Dobra obrazuje ponizsza tabela.

Rynek pracy gminy Dobra w latach 2010-2020 - stan na koniec grudnia

. . . . udziat bezrobotnych w liczbie

- pracujacy bezrobotni zarejestrowani e e e i (B4
mezczyznikobiety| ogétem | mezczyzni | kobiety | ogétem | mezczyzini kobiety ogbétem

2010 1496 |1201| 2697 299 358 657 53 6,5 5,9
2011 1489 | 1192 | 2681 285 401 686 4,8 6,9 5,8
2012 1623 | 1353 | 2976 309 430 739 4,9 7,2 6,0
2013 1733 |1655| 3388 340 454 794 5,2 7,3 6,2
2014 1874 | 1942 | 3816 206 338 544 3,0 5,2 4,1
2015 2032 (1960 | 3992 191 305 496 2,7 4,6 3,6
2016 2109 |2148 | 4257 197 287 484 2,7 4,2 3,5
2017 2313 | 2496 | 4809 134 250 384 1,8 3,6 2,7
2018 2457 |2832| 5289 130 238 368 1,7 33 2,5
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. . . . udziat bezrobotnych w liczbie
pracujacy bezrobotni zarejestrowani L . . .
lata: ludnosci w wieku produkcyjnym [%]
mezczyznikobiety| ogétem | mezczyzni | kobiety | ogotem | mezczyzini kobiety ogoétem
2019 2764 |3001| 5765 112 212 324 1,4 2,8 2,1
2020 2705 |2969 | 5674 179 231 410 2,2 3,0 2,6

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Gmina Dobra charakteryzuje sie relatywnie niskim poziomem bezrobocia. Od 2010 roku udziat osdéb
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wzrastat, a najwiekszy odsetek, zgodnie z powyzszg
tabela, nastgpit w latach 2012 i 2013. Nastepnie od roku 2014 zauwazalny jest stopniowy spadek, ktéry
doprowadza w roku 2019 do osiggniecia wartosci na poziomie 2,1%. Z kolei w roku 2020 nastgpit
zauwazalny wzrost bezrobocia do wartosci 2,6%, do ktérego przyczynita sie pandemia koronawirusa.
Jednak spadek bezrobocia na przestrzeni lat, jaki osiggneta gmina Dobra z pewnoscig jest pochodnag
dogodnej lokalizacji gminy. Potozona jest bowiem na zachodniej granicy kraju z Niemcami oraz w poblizu
Szczecina, a przez gmine przebiega droga krajowa nr 10. Te czynniki sprawiajg, ze dojazd do pracy oraz jest
dogodniejszy oraz coraz wiecej pracodawcéw na siedziby swoich dziatalnos$ci wybiera wtasnie gmine Dobra i
jego okolice.

7.2. Mieszkalnictwo

Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Dobra w latach 2010-2020 zostaty przedstawione w ponizszej tabeli.

Zasoby mieszkaniowe gminy Dobra w latach 2010-2020 — stan na koniec grudnia

Lata liczba mieszkan liczba izb powierzchnia uzytkowa
mieszkan (m?)
ogoétem wiasnosé ogétem ogétem wiasnos¢
gminy gminy

2010 6 590 b.d 37185 878 223 b.d
2011 6 950 b.d 38 813 917 836 b.d
2012 7302 b.d 40 494 961 142 b.d
2013 7 532 14 41 683 994 851 660
2014 7748 b.d 42735 1023 867 b.d
2015 8016 14 44 119 1 060 069 660
2016 8341 15 45 669 1101 473 700
2017 8 634 b.d 47 112 1137703 b.d
2018 8 897 19 48 460 1169 559 810
2019 9148 b.d 49753 1197 084 b.d
2020 9379 b.d 50963 1223622 b.d

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Dobra na 1 osobe

Lata | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Pow.

[m?] 53,0 | 524 | 524 | 51,5 | 50,8 | 50,8 | 51,0 | 50,5 | 49,8 | 49,3 | 48,8

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

W latach 2010 - 2020 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan oraz powierzchni mieszkan.
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Pod wzgledem wtasnosciowym, mieszkania uzytkowane w 2010 r. naleza w ponad 99% do o0sdb
prywatnych. Warto$c¢ ta utrzymuje sie do 2018 r. na stosunkowo statym poziomie.

7.3. Oswiata i wychowanie

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla roku 2020, na terenie gminy Dobra funkcjonowaty 4
oddziaty przedszkolne w szkotach oraz 9 przedszkoli, w tym 2 przedszkola prowadzone przez jednostki
samorzgdu gminnego, ktére dysponowaty tgcznie 515 miejscami dla dzieci. Na szkolnictwo podstawowe
natomiast sktadato sie 5 szkét podstawowych.

— Publiczna Szkota Podstawowa w Bezrzeczu,

— Publiczna Szkota Podstawowa im. K. |. Gatczyriskiego w Dobrej,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Dotujach,

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Przyjaciét Dzieci w Mierzynie,

— Publiczna Szkota Podstawowa w Rzedzinach.

7.4. Ustugi zdrowia

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Dobra funkcjonujg nastepujgce przychodnie
oraz poradnie:

— NZOZ Centrum Medyczne AGMED, ul. Grafitowa 4, Mierzyn,

— NZOZ Centrum Medyczne AGMED - Filia Dobra, ul. Graniczna 24a, Dobra,

—  NZOZ Przychodnie Medycyny Rodzinnej — Filia Bezrzecze, ul. Gérna 18b, Bezrzecze,

—  NZOZ SALUS, ul. Daniela 32, Dotuje.

Lokalizacje wyzej wymienionych placowek zlokalizowane sg w miejscowosciach, ktére stanowig dominujaca
role w kontekscie centralnych osrodkéw ustugowych w gminie Dobra.

7.5. Sport

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej na terenie gminy Dobra funkcjonujg przede wszystkim
sale gimnastyczne przy szkotach podstawowych, szlaki i $ciezki rowerowe na terenie gminy oraz tereny
rekreacyjne, z ktérych warto szczegdlnie podkresli¢ teren rekreacyjno-sportowy ,,Mierzynianka”. Waznym
obiektem sportowym w gminie Dobra jest rowniez Orlik 2012. Na obszarze gminy Dobra dziatalnos$¢
prowadzi 15 klubdw/organizacji sportowych. Nazwy organizacji sportowych wraz z ich lokalizacja:

Wykaz organizacji sportowych

L.p. Organizacja sportowa /Stowarzyszenie Adres, lokalizacja
Na Stoku 4,
1. Klub sportowy Ehrle Dobra 27003 Dobra
2 Karate Kyokushin HUSARIA - Dobra Dojo Graniczna 31,
' v : 72-003 Dobra
S . Wichrowe Wzgdrze 12,
3. Koto towieckie Diana Szczecin 77-003 Dobra
. . Poziomkowa 5,
4 Uczniowski Klub Sportowy Orzet Dobra 77-003 Dobra
. . ul. Dtuga 20 C,
5 Gminny Klub Sportowy Mierzyn 72-006 Mierzyn
. . . ul. Grafitowa 57/5,
6 Gminne Zrzeszenie Ludowe Zespoty Sportowe w Dobrej 77-006 Dobra
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L.p. Organizacja sportowa /Stowarzyszenie Adres, lokalizacja
. . . . o SP w Rzedzinach,
7 Uczniowski Klub Sportowy Kolarstwa Kobiecego ,,Biedronki 22-003 Dobra
8 Uczniowski Klub Sportowy Pony Club Ptochocin Plochocin 3,
portowy Fony 72-003 Dobra
. . . » ul. Welecka 4E,
9 Uczniowski Klub Tarca Sportowego ,,Fabryka Marzen 72-006 Mierzyn
” ul. tanowa 10c,
10 Klub Sportowy Wotczkowo-Bezrzecze ,,KS-WB 72-003 Wotczkowo
” Stobno 18,
11 Klub Motocyklowy ,,MX YAMAHAS 72005 Dotuje
12 Ludowy Klub Turystyczno-Sportowy ,,Podréznicy” ul. Lubieszynska 6,
4 vty portowy.,, ¥ 72-006 Mierzyn
. . ” ul. Spotdzielcow 8K,
13 Klub Sportowy ,,Akademia Sportu Mierzyn 72-006 Mierzyn
14 Stowarzyszenie Sportowe ,,Akademia Tenisowa Family ul. Daniela 19,
Garden” 72-002 Dotuje
. . . ” ul. Nagietkowa 21,
15 Stowarzyszenie kultury fizycznej ,,Dobra Dukes 77-003 Dobra

Zrédto: www.policki.pl, www.google.pl, Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Dobra na lata 2017-2023

7.6. Kultura

Na terenie gminy Dobra w zakresie kultury funkcjonuje Gminne Centrum Kultur i Bibliotek w Dobrej,
z siedzibg przy ul. Granicznej 31 w Dobrej. W zakresie dziatalnosci centrum na terenie gminy funkcjonujg w
nizej wymienionych obrebach nastepujace filie:

e  Filia Bezrzecze — ul. Koralowa 61c,

e  Filia Dobra — ul. Graniczna 31,

e  Filia Dotuje — ul. Zubrza 7,

e  Filia Rzedziny — Rzedziny 19,

e  Filia Skarbimierzyce — Skarbimierzyce 17,

e  Filia Stolec — Stolec 9,

e  Filia Wawelnica — Wawelnica 5A,

e  Filia Wotczkowo — ul. Lipowa 11a.

Centrum jest miejscem przyjaznym i otwartym. Celem osrodka jest zapewnienie aktywnego spedzania
czasu wolnego i samorealizacji w réznych dziedzinach sztuki i edukacji kulturalnej, miedzy innymi takich jak:
plastyka, taniec, teatr, joga, karate, zajecia edukacyjno-rozwojowe, nauka jezykow obcych, nordic walking.
Centrum prowadzi dziatalnos¢ przede wszystkim na terenie gminy, ale podejmuje réwniez dziatania na
poziomie ponadlokalnym. Zakres dziatam o$rodka skupia sie na realizacji form edukacyjno-artystycznych,
spoteczno-kulturalnych oraz wychowaniu poprzez sztuke i animacjg zycia kulturalnego spotecznosci
lokalnej. Proponowane aktywnosci majg na celu integracje lokalnej spotecznosci za pomoca dziatan
kulturalnych. Istotnym zadaniem jest takze profilaktyka spoteczna, wychowanie dzieci i mtodziezy poprzez
sztuke. Instytucja prowadzi i podejmuje sie organizacji takich dziatan jak np. imprezy plenerowe, ,,Dozynki”,
,,Dzien dziecka”, festyny, imprezy noworoczne, wycieczki krajoznawcze, spotkania senioréw, wieczory z
ksigzka, warsztaty kreatywne i plastyczne, warsztaty kulinarne, warsztaty taneczno-muzyczne, wystawy,
wernisaze, konkursy, turnieje, spotkania z ciekawymi ludZzmi, wieczorki poetyckie, konkursy. spotkania
optatkowe i inne.
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Z ramienia GCKiB funkcjonujg réwniez cztery biblioteki na terenie gminy: w Dobrej, Dotujach, Mierzynie
oraz w Wotczkowie. W bibliotekach oprdcz zasadniczej funkcji jakg jest wypozyczalnia i czytelnia ksigzek,
podejmowane sg réwniez réznorodne poboczne aktywnosci tj. wystawy ksigzek, spotkania autorskie,
stuchowiska, kiermasze ksigzek i inne.

7.7. Baza noclegowa

Baza noclegowa gminy Dobra jest zréznicowana. Na obszarze gminy zlokalizowanych jest 5 obiektéw
noclegowych, przy czym 1 z nich funkcjonuje jako agroturystyka. Ta forma wypoczynku rozwija sie w
oparciu o zachowane gospodarstwa i ukfady zabudowy wiejskiej potozone w duzym rozproszeniu
w otoczeniu przyrody. Obiekty hotelowe znajdujg sie gtdwnie w miejscowosciach Dobra, Dotuje, Lubieszyn,
Mierzyn i Wotczkowo. Szczegdtowe informacje zawarte zostaty w ponizszej tabeli.

Baza noclegowa na terenie gminy Dobra

Lp. Nazwisko i imie/nazwa Adres

1. Agroturystyka U Dyzia Dobra, Rzedziny 26

2. Hotel Pod Lipami Dobra, Osiedle pod Lipami 23
3. Hotel Sens Dotuje, Lubieszyn 11 A

4, Pokoje goscinne i noclegi Wotczkowo, Stoneczna 15
5. Noclegi dla pracownikow Wotczkowo, Stoneczna 8
6. Hotel Nord Mierzyn, ul. Lubieszynska 1

Zrédto: www.e-turysta.pl, www.trivago.pl

7.8. Inne ustugi

Ze wzgledu na fakt, iz gmina Dobra jest pofozona w poblizu duzego miasta jakim jest Szczecin, to witasnie

ono stanowi gtéwne centrum ustugowe dla mieszkaricow. Na terenie samej gminy zlokalizowanych jest

kilka marketéw popularnych sieci dyskontowych (Biedronka, Netto), pojedyncze sklepy spozywcze oraz

mniejsze lokale ustugowe, zapewniajgce biezgce potrzeby lokalnej spotecznosci. W Dotujach funkcjonuje

rowniez targowisko.

Ponadto zlokalizowanych jest tam kilka bankomatéw. Wsréd pozostatych ustug wyrdzni¢ mozna ustugi

napraw pojazdéw samochodowych czy firmy budowlane i sklepy z materiatami budowlanymi.

Obiekty gastronomiczne (kawiarnie, restauracje, bary, pizzerie) koncentrujg sie réwniez gtdwnie na terenie

miasta Dobra, ale takze w Bezrzeczu i Dotujach, czy przy przejsciu granicznym w Wawelnicy.

W zakresie placéwek pocztowych, na terenie gminy Dobra znajdujg sie trzy placdwki pocztowe: w Dobrej

przy ulicy Szczecinskiej 18, w Dotujach przy ulicy Daniela 7 oraz w Mierzynie przy ulicy Weleckiej 26 .

Ponadto przygraniczne potozenie gminy wptywa korzystnie na rozwdéj gospodarczy gminy w zakresie ustug.

Na terenie gminy Dobra zlokalizowanych jest 6 parafii rzymsko-katolickich:

—  Parafia p.w. Najswietszej Maryi Panny Matki Kosciota, Bezrzecze, ul. Koscielna 2,

—  Parafia p.w. Urszuli Ledéchowskiej, Buk, Buk 33 (z kosciotem filialnym p.w. $w. Maksymiliana Marii
Kolbego w Stolcu),

—  Parafia p.w. Matki Bozej Krélowej Swiata, Dobra, ul. Klasztorna 1,

—  Parafia p.w. Chrystusa Kréla Wszechswiata, Dotuje, ul. Daniela 18,

—  Parafia p.w. Matki Boskiej Bolesnej, Mierzyn, ul. Welecka 17,

—  Parafia p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej, Wotczkowo, ul. Lipowa 36.
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7.9. Dziatalnos¢ gospodarcza

Na terenie gminy Dobra z koricem 2020 r. byto zarejestrowanych 5181 podmiotéw gospodarki, z czego 5097
funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato 982 spdtek handlowych, z czego 65 z udziatem
kapitatu zagranicznego.

Sposréd wszystkich sektorow gospodarki narodowej, najczesciej spotykang formg dziatalnosci sg
przedsiebiorstwa nalezgce do sekcji G, tj. z zakresu handlu hurtowego i detalicznego, napraw pojazdéw
samochodowych, w tym motocykli (16,9%). Do kolejnych najpowszechniejszych dziatalnosci nalezg: sekcja
M, tj. dziatalnos¢ profesjonalna naukowa i techniczna (16,53%), sekcja Q, tj. opieka zdrowotna i pomoc
spoteczna (14,76%). Niewielki procent zajmujg podmioty gospodarcze zwigzane z rolnictwem, towiectwem
i le$nictwem (0,55%).

Podmioty gospodarki narodowej* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2020 r.
Sektor Z ogotem
Spotki handl j
potki handlowe Fundacje, Osoby fizyczne

. . wtym z stowarzysze
Gmina | Ogétem . . e s L prowadzace
publiczny | prywatny udziatem Spotdzielnie nia i . -
razem . .. dziatalnos¢

kapitatu organizacje
. gospodarczy

zagranicznego spoteczne
Dobra 5181 19 5097 982 65 3 82 4379

*bez os6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Osoby fizyczne* prowadzace dziatalnosé gospodarcza wedtug wybranych sekcji — stan w dniu 31.12.2020 r.

W tym

rolnictwo, dziatalnos¢ opieka

. a . . handel i naprawa . .
Gmina | Ogétem |towiectwo|przetwoérstwo P profesjonalna | zdrowotna i

budownictwo pojazdow pozostate sekcje

i przemystowe naukowa i pomoc
. . samochodowych I
le$nictwo techniczna spoteczna
Dobra 4379 24 310 518 741 724 647 1841

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

7.10. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

.....

strazy pozarnej i pogotowia ratunkowego.

Na terenie gminy Dobra funkcjonuje Komisariat Policji w Mierzynie przy ulicy Weleckiej 2. Ponadto w

gminie stacjonujg 2 jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w Dobrej i w Wotczkowie.

Do potencjalnych zagrozen na terenie gminy Dobra mozna zaliczyé m.in.:

— zagrozenia pozarowe (w tym zagrozenia kompleksow lesnych);

— zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym i kolejowym (moze dojs¢ podczas
transportu materiatéw niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowe] badz kolejowej, a takze wskutek roz-
szczelnienia cystern kolejowych lub autocystern);

— katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do sSrodowiska naturalnego;

— skazenie toksycznymi srodkami przemystowymi - transport substancji niebezpiecznych,

— zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany, intensywne
opady);

— inne miejscowe zagrozenia.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 pazdziernika 2013 r. w sprawie rodzajéw i ilosci

substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu
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o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powainej awarii przemystowej
(Dz. U.z2016r. poz. 138) w zaleznosci od okreslonej w nim ilosci i rodzajéw substancji niebezpiecznych
zakfady przemystowe mozemy zakwalifikowaé do zaktaddéw o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej lub do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Jednoczesnie rozporzadzenie to, wchodzac w zycie w dniu 15 lutego 2014 r., zmienia Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajow i ilosci substancji niebezpiecznych,
ktorych znajdowanie sie w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo
zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. Nr 58, poz. 535 oraz z 2006 r. Nr
30, poz. 208). Teren gminy Dobra znajduje sie w zasiegu oddziatywania strefy zagrozenia jednego z
reprezentatywnych zdarzen awaryjnych, co zostato wskazane w Raporcie o bezpieczenstwie sporzagdzonym
dla zaktadu o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — Grupa Azoty Zaktady Chemiczne
Police S3. z siedzibg przy ul. KuzZnickiej 1 w Policach i dotyczy toksycznosci substancji niebezpieczne;j.
Pétnocno-wschodnia czesci gminy Dobra znajduje sie w zasiegu oddziatywania toksycznej chmury amoniaku
dla przyjetego scenariusza A5 (F-2), ktérego zasieg ustalono na odlegtos¢ 13 600 m. Raport o
bezpieczenstwie wskazuje jednoczesnie, ze stezenie amoniaku na terenie objetym zakresem studium nie
stanowi bezposredniego zagrozenia dla zdrowia i zycia przy czasie narazenia do 30 min.

8. SYSTEM KOMUNIKACYJNY

8.1. Infrastruktura drogowa

W Gminie Dobra sie¢ drogowo-uliczng stanowig drogi: krajowa nr 10 oraz drogi powiatowe i gminne.
Ponadto w kontekscie komunikacji istotnym faktem jest budowa Zachodniej Obwodnicy Szczecina w ciggu
S6, ktdra ma tgczy¢ gmine z drogami szybkiego ruchu tzn. autostradg A—6 i posrednio z autostrada A-3, a od
strony poétnocnej poprzez przeprawe Police—Swieta podtaczona bedzie do drogi szybkiego ruchu S-3
/kierunek Swinoujécie/ oraz S—-6 /kierunek Gdansk/. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujac z jednej strony jego rozwdj jak i wprowadzajac
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszy ruch transportowy odbywa sie przez droge
krajowg nr 10, ktéra stanowi przejscie graniczne w Lubieszyn-Linken i tgczy gmine z miastem Szczecin.
Ponadto do jednej z najbardziej eksploatowanych drég w gminie zalicza sie odcinek w Bezrzeczu (ul.
Koralowa i Gérna), droga z Dobrej w kierunku Gtebokiego. Na podstawowy system komunikacji gminy
Dobra skfadajg sie:

Drogi krajowe:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)

10 Lubieszyn — Linken

Zrédto: Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad

Drogi powiatowe:

Numer drogi | Nazwa drogi (odcinek drogi)
06092 Redziny — Buk

06152 Buk — Lubieszyn

06172 Dobra — Lubieszyn

0607z Szczecin — Dobieszczyn
06117 Dobra — Bartoszewo
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06182 Wawelnica — Dotuje
06192 Koscino — Dotuje

06202 Dotuje — Przectaw
06102 Grzepnica — Ptochocin
06127 Rzedziny — tegi

06227 Stobno — Mierzyn
0608z Stolec — Rzedziny
0616z Bezrzecze — Wotczkowo

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych z Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego

Wazniejsze drogi gminne:
— Ulica Sportowa,
— Ulica Paproci,
— Ulica Kameliowa,
— Ul. Konwaliowa,
— UL Frezjowa,
— UL Tulipanowa,
— Ul Poziomkowa,
— Ul Jagodowa,
— Ul Graniczna,
— Ul Krajobrazowa,
— UL Przytulna.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z portalu SIP e-mapa.net i geoportal.gov.pl

Na obszarze gminy istniejg rowniez drogi niezaliczone do zadnej z wymienionych kategorii. Sg to drogi
niepubliczne. Budowa, utrzymanie, finansowanie zadan i oznakowanie tych drég nalezy do zarzadcy terenu.
Niektére z tych drég, jak réwniez niektére ulice w sotectwie Dobra majg ulepszong nawierzchnie.

8.2. Infrastruktura kolejowa

W latach 1897 — 1973 istniafa stacja kolejowa ,,Dobra Szczecinska", jednak zostata ona zamknieta i w 1987
catkowicie rozebrana. Obecnie gmina Dobra nie posiada bezposrednich potaczen kolejowych. Gtéwny wezet
kolejowy jest w Szczecinie.

8.3. Infrastruktura rowerowa

Szlaki pieszo-rowerowe przebiegajgce przez teren gminy Dobra o charakterze turystycznym zostaty
omédwione w pkt. 6 Studium i sg one potgczone z najwazniejszymi atrakcjami gminy.

Za dobrze rozwiniete ciggi pieszo-rowerowe mozna uznac szlaki w miejscowosciach Dobra i Mierzyn.

9. SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

9.1. Zaopatrzenie w wode

Zrédto zaopatrzenia mieszkaricéw gminy Dobra w wode przeznaczong do spozycia stanowia hastepujace
wodociagi:
— wodocigg Wotczkowo obstugujgcy miejscowosé Wotczkowo o produkcji wody 34 248 m3/rok;
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— wodocigg Dotuje obstugujgcy miejscowosci Dotuje, Wawelnica, Redlica, Koscino, Lubieszyn o
produkcji wody 151 717m3/rok;
— wodociag Grzepnica obstugujgcy miejscowosci Grzepnica, tegi, Rzedziny, cze$é miejscowosci Dobra,
Stolec, Ptochocin i Stawoszewo o produkcji wody 156 917 m3/rok;
— wodocigg Dobra obstugujacy cze$¢ miejscowosci Dobra o produkcji wody 12 500 m3/rok;
— wodociag Skarbimierzyce obstugujacy miejscowosci Skarbimierzyce i Mierzyn o produkcji wody 112
907 m3/rok;
— wodocigg Bezrzecze obstugujgcy miejscowosé Bezrzecze o produkcji wody 83 516 m3/rok;
— wodocigg Buk obstugujgcy miejscowosé Buk o produkcji wody 3 450 m3/rok.
Miejscowosci Bezrzecze i Mierzyn cze$ciowo zaopatrywane sg w wode z sieci wodociggowej miasta
Szczecina. W Grzepnicy znajduje sie ujecie, ktérego produkcja wody zapewnia zaopatrzenie dla Dobrej,
Stolca, Rzedzin, tegéw i Stawoszewa. Studnie tego ujecia zabezpieczone sg strefg ochrony bezposredniej,
brak jest natomiast opracowanej i ustanowione] strefy ochrony posredniej. W poétnocnej czesci gminy
jeszcze ujecie w Buku jest istotne w bilansie zaopatrzenia w wode. Ujecie to nie posiada ustanowionych
stref ochronnych. Zaopatrzenie w wode w Dobrej Szczeciskiej wspomagane jest pracg komunalnego ujecia
o wydajnosci 52m3/h. Ujecie to réwniez nie posiada stref ochronnych. W potudniowej czesci gminy
ujeciami liczacymi sie w zbiorowym zaopatrzeniu w wode s3 ujecia w Dotujach i Skarbimierzycach. Ujecie w
Dotujach zaopatruje w wode miejscowosci: Dotuje, Wawelnice, Redlice, Koscino i Lubieszyn. Ujecie to nie
wymaga rozbudowy i ustanowienia stref ochronnych. Ujecie w Skarbimierzycach zaopatruje w wode
Skarbimierzyce i Mierzyn. Brak ustanowionej strefy ochronnej dla tego ujecia. Na terenie gminy
zlokalizowane sg réwniez ujecia zaopatrujgce poszczegdlne miejscowosci (wodociagi zbiorowe): Wotczkowo
i Bezrzecze. Oba te ujecia powinny byé rozbudowane i opracowane dla nich facznie strefy ochronne.
Czes¢ obszaru gminy potozona jest w strefie ochronnej posredniej komunalnego ujecia wody podziemnej
,,Swierczewo" w Szczecinie.
Wedtug danych GUS na 2020 r., dtugosé czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 181 km i zaopatrywata ok.
98% mieszkancéw gminy. Nowa zabudowa sukcesywnie przytgczana jest do sieci wodociggowej.

9.2. Gospodarka $ciekowa

Na terenie gminy Dobra zlokalizowane sg trzy oczyszczalnie Sciekdw w Lubieszynie, Mierzynie i w Redlicy. W
Lubieszynie znajduje sie oczyszczalnia $ciekdw typu ,,Bioclere" o wydajnosci Q=80m3/d, ktdrej
odbiornikiem oczyszczonych sciekéw jest Mata Gunia. W Mierzynie oczyszczalnia Sciekdw oparta jest na
technologii ,,BIS 400" i posiada wydajnosci Q=400 m3/d, a jej odbiornikiem jest row melioracyjny. Z kolei
oczyszczalnia $ciekéw w Redlinie to oczyszczalnia gminna o docelowe] przepustowosci 8000 m3/d. Na
terenie gminy realizowany jest program kanalizacji, ktory zaktada, ze Scieki z obszaru gminy bedg siecig
grawitacyjno-ttoczng na oczyszczalnie sciekdw w rejonie Redlicy. Do tej oczyszczalni ma byé podtgczona
wiekszos¢ miejscowosci. Z witasnych oczyszczalni bedzie korzysta¢ czesé Mierzyna i Lubieszyna (rejon
przejscia granicznego), z pozostatych obszaréw tych miejscowosci scieki odprowadzane sg do oczyszczalni w
Redlicy. Oczyszczalnia w Redlicy powinna osiggng¢ docelowo przepustowosé¢ 8000 m3/d.

Wedtug danych GUS na 2020 r., w gminie ponad 85% ogotu ludnosci korzysta z sieci kanalizacyjnej. W 2020
r. wedtug danych GUS dtugosé czynnej sieci kanalizacyjnej w gminie Dobra wynosita 255,1 km.

Scieki sanitarne z terenu Bezrzecza odprowadzane sg do systemu kanalizacji miasta Szczecina. Do kanalizacji
deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z czesci utwardzonych drég na obszarze gminy,
ktorej ujscie stanowig istniejgce strumienie i rowy. Problem stanowi¢ moze miejscami zagospodarowanie
nadmiaru wéd opadowych i roztopowych na dziatkach zabudowanych, zwtaszcza tam, gdzie panujg zte
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warunki gruntowo-wodne. Z tego wzgledu wazine jest odpowiednie zagospodarowanie dziatek
(odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu, niewielkie zbiorniki retencyjne).

9.3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznosci odpowiada rowniez za odebranie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych. Dlatego ustawa
zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca
2013 r.

W Gminie Dobra odpady zbierane sg m. in. przez firme JUMAR i trafiajg na sktadowisko w Dalszem, gdzie sg
unieszkodliwiane wiacznie z biodegradowalnymi. Pozostate firmy wywozowe przekazujg odpady do Zakfadu
Odzysku i Sktadowania Odpadéw Komunalnych Le$no Gdérne. Na terenie ZO i SOK w Lesnie Gornym
funkcjonuje kompostownia odpaddéw.” Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie gminy Dobra zajmujg
sie specjalistyczne firmy. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane selektywnie. Gminny punkt
selektywnego zbierania odpadow komunalnych (PSZOK) znajduje sie w miejscowosci Dobra, przy ulicy
Zwierzynieckiej 4. Zostat on oddany do uzytku w 2018 roku. W tym miejscu wiasciciele nieruchomosci w
ramach opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi majg mozliwos¢ oddania tzw. odpaddéw
problemowych takich jak szkta okienne, meble, styropian, sprzet elektryczny i elektroniczny, swietléwki,
baterie, opony, przeterminowane leki i chemikalia, opakowania po farbach i lakierach, zuzyte baterie i
akumulatory, i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe. Jego budowa byita
mozliwa dzieki pozyskaniu dofinansowania z Funduszy Europejskich w ramach dziatania 2.2 Gospodarka
odpadami komunalnymi, O$ priorytetowa Il programu operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020.
Cyklicznie na terenie gminy organizowane sg rowniez zbidrki odpadéw wielkogabarytowych, zuzytego
sprzetu elektronicznego i elektrycznego, w ramach ktdrych mieszkancy mogg oddawaé¢ odpady do
podstawionych do tego celu kontenerow.

9.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na obszarze gminy Dobra, objetym studium znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii przesytowej
220 kV relacji Krajnik — Glinki, wzdtuz ktdrej nalezy nadal uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci 50 m
(po 25 m od osi linii w obu kierunkach) dla ktérego obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ograniczen
ich uzytkowania i zagospodarowania:
1) w pasie technologicznym linii:
— ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

= zakazuje sie lokalizowania budynkow mieszkalnych i budynkdow uzytecznosci publicznej typu szkota,

szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,
= zakazuje sie lokalizowania miejsc statego i okresowego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong

dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng,

= odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ witasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych;

— nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wiascicielem linii,

— nie wolno tworzy¢ hatd, nasypdéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ pod linig roslinnosci wysokiej
powyzej 3,0m.
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2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg lub zagrodowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowg)
wtasciciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii w jego najblizszym
sgsiedztwie powinny byé zaopiniowane przez witasciciela linii.

4) Zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew i krzewéw.

5) Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga uzgodnien z witascicielem linii.

Minimalna wymagana odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 220 kV, okreslona jako

odlegto$¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow topat turbiny) od trasy osi linii,

wynosi trzykrotng dtugos$¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej pod warunkiem
zamontowania na liniach czynnej ochrony przeciwdrganiowej lub wynoszacej pieciokrotng dtugos¢ srednicy
kota zataczanego przez fopaty turbiny wiatrowej bez takiej ochrony.

9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Na obszarze gminy dobra znajduje sie nastepujgca infrastruktura techniczna elektroenergetyczna
dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej):

a. linie napowietrzne 110 kV relacji:

- GPZ Gumience (GUM) - GPZ Polmo (PMO) na odcinku od stupa 31 do stupa 20 linia dwutorowa, drugi
tor relacji GPZ Pomorzany (POM) — GPZ Redlica (RLA),

- GPZ Pomorzany (POM) — GPZ Redlica (RLA) na odcinku od stupa 31 do stupa 20 linia dwutorowa, drugi
tor relacji GPZ Gumienice (GUM) — GPZ Polmo (PMO),

- GPZ Redlica (RLA_ — GPZ Glinki (GLN) na odcinku od stupa numer 12/102 do stupa 35/125 linia
dwutorowa; drugi tor (220 kV) relacji Gaz Glinki (GLN) — GPZ Krajnik (KRA) oraz konstrukcje wsporcze,
bedace wtasnoscig PSE,

- GPZ Gumience (GUM) - GPZ Pomorzany (POM),

stacja elektroenergetyczna 110 kV GPZ Redlica (RLA),

linie napowietrzne i kablowe sredniego napiecia (SN — 15 kV),

linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia ( nn — 0,4 kV),

stacje elektroenergetyczne SN/nn,

s 0o o o0 T

infrastruktura teletechniczna (kable teletechniczne ziemne, kanalizacja teletechniczna, swiattowody).
Aktualnie gmina Dobra zasilana jest siecig napowietrzng s$redniego napiecia (15 kV) z systemu
energetycznego miasta Szczecina. Czes¢ lini SN ma powigzania z sieciami gmin sgsiednich, stwarzajgc w ten
sposéb mozliwos¢ dwustronnego zasialania.

Na obszarze gminy Dobra zlokalizowanym jest okoto 150 stacji transformatorowych 15/0,4 kV i ich ilo¢
ciggle wzrasta.

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV
(Gtéwny Punkt Zasilania - GPZ) oraz przez sie¢ SN-15 kV i nn-0,4 kV w sposdb bezposredni. Na terenie gminy
znajduje sie jedna stacja transformatorowo-rozdzielcza 110 kV (GPZ) Redlica.

Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast
wieksze przedsiebiorstwa za posrednictwem linii SN.

Dla terenéw wzdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne szerokosci liczonej
poziomo od skrajnego przewodu w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
WN — 110kV —15,0m. W pasach tych obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu.
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9.6. Gazowa siec przesytowa i zaopatrzenie w gaz

Gmina Dobra zasilana jest gazem przewodowym sredniego cisnienia z miasta Szczecina. Gazyfikacjg
przewodowa objeta jest wiekszos¢ miejscowosci. Obecnie jedynie Ptochocin i Bolkowo nie posiadajg
doprowadzonego gazu.

Przez teren gminy Dobra nie przebiega przesytowa sie¢ gazowa wysokiego cisnienia.

Wg danych GUS, w 2020 r. ponad 90% mieszkanncéw gminy korzystato z sieci gazowej. Ustugi dystrybucji
paliwa gazowego $wiadczone sg przez Polskg Spdtke Gazownictwa i obejmujg teren miejscowosci:
Bezrzecze, Buk, Dobra, Dotuje, Grzepnica, Koscino, Lubieszyn, tegi, Mierzyn, Redlica, Rzedziny,
Skarbimierzyce, Stawoszewo, Stolec, Wawelnica, Wotczkowo.

Powszechne stosowanie gazu do celdw grzewczych ma ogromne znaczenie dla ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery z tradycyjnych zrodet energii, zwtaszcza paliw statych.

9.7. Rurociagi naftowe

Przez teren gminy Dobra nie przebiegajg rurociagi naftowe.

9.8. Infrastruktura teletechniczna

Gmina Dobra wyposazona jest w facznosé telekomunikacyjng i znajduje sie w zasiegu stacji bazowych
wszystkich operatoréw telefonii bezprzewodowej oraz sieci Swiattowodowej.

W miare potrzeb systematycznie rozwija¢ sie bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowe;.
Stacje telefonii komodrkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne mogg by¢ lokalizowane przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu oraz ochrony przed
negatywnym oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi. Istniejgca sie¢ pozwala na
rozwdéj dodatkowych ustug telekomunikacyjnych oraz internetowych.

9.9. Energia odnawialna

Do zrddet energii odnawialnej naleza:

— energia biomasy,

— promieniowanie stoneczne,

— energia wiatru,

— energia spadku wody,

— geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).

Przy pomocy odpowiednich technologii, energie ze Zrddet odnawialnych przetwarza sie w postac
najbardziej przydatnej dla cztowieka - jako energie elektryczng i cieplng. Niemniej jednak efektywnosc¢ tych
zrodet nie jest jednakowa i zalezy od lokalnych warunkdow Srodowiska geograficznego.

Na terenie gminy Dobra brak jest elektrowni wiatrowych i farm fotowoltaicznych.

9.10. Energetyka cieplna

Na terenie gminy Dobra nie wystepujg scentralizowane systemy cieptownicze. Dominuje system Zrddet
lokalnych, ogrzewajgcych obiekty w ktdre s3 wbudowane lub obiekty sgsiadujgce. Wieksze Zrddta ciepta
(kottownie o mocy powyzej 0,5 MW), ktorych jest niewiele, zlokalizowane sg w Dobrej, Mierzynie,
Bezrzeczu. Do ogrzewania stosowane sg paliwa state, ptynne i gazowe.
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10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODzZ-
TWA ZACHODNIPOMORSKIEGO STRATEGII ROZWOJU SZCZECINSKIEGO OBSZARU METROPOLITALNE-
GO | ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Uchwatg Nr XVII/214/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r., jest
opracowaniem o charakterze regionalnym, stanowi integralny element szeroko pojetego planowania
strategicznego w zakresie przestrzennej koordynacji dziatan, formutuje cele gospodarowania przestrzenia
wojewddztwa i zasady jej ksztattowania oraz okresla kierunki polityki przestrzennej w diugiej perspektywie.
Z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego nalezy uwzglednié
nastepujace zapisy:

W zakresie ,,Wzmacniania powigzan zewnetrznych wojewoédztwa”

Kierunek - Rozwdj wspdtpracy transgranicznej z Republikg Federalng Niemiec w _ dziedzinie

planowania przestrzenneqo i polityki regionalnej

a) zalecenie: Wzmocnienie miedzyregionalnej i transgranicznej wspoétpracy w dorzeczu Odry,
b) zalecenie: Wspodtpraca z Meklemburgig-Pomorzem Przednim i Brandenburgig w zakresie zagospodaro-
wania turystycznego obszardw przygranicznych Dolnej Odry i Zalewu Szczecinskiego.

W zakresie ,,Ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego "
Kierunek - Zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i przeciwdziatanie negatywnym skutkom

antropopresji:
c) zalecenie: Zachowanie odmiennosci typéw krajobrazéw: ochrona krajobrazéw na terenach silnej antro-

popresji,

d) zalecenie: Zréwnowazenie i dostosowanie rozwoju przestrzennego na obszarach rekreacyjno-
wypoczynkowych strefy brzegowe] Battyku, Zalewu Szczecinskiego i pojezierzy do warunkéw i stanu sro-
dowiska przyrodniczego:

e rozdzielanie przestrzeni miedzy jednostkami osadniczymi przez wprowadzanie terendw zielonych,
e niedopuszczenie do nadmiernej koncentracji struktur osadniczych,

e prowadzenie monitoringu chtonnosci turystycznej poszczegdlnych ekosysteméw,

e rezerwowanie terenéw na systemy parkingéw strategicznych;

e) zalecenie: Tworzenie warunkdéw sprzyjajacych funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych poprzez zapew-
nienie migracji zwierzat z ominieciem barier antropogenicznych, w szczegdlnosci komunikacyjnych,

f) zalecenie: Utrzymanie i tworzenie zielonych pierscieni wokot miast wraz z utrzymaniem i przywrdceniem
droznosci miejskich systemow ciggdw ekologicznych

Kierunek - Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom klimatycznym oraz ograniczenie emisji zanieczyszczen

do atmosfery
a) ustalenie: Zwiekszenie obszaréw zieleni na terenach zurbanizowanych,

b) ustalenie: Zwiekszanie retencji wod na obszarach zurbanizowanych przez: ustanowienie zwiekszania
retencji, jako priorytetu projektowania systemow kanalizacji deszczowej, wykorzystywanie zagtebien i
oczek wodnych do retencji, zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej, przeciwdziatanie zasklepianiu

gruntu, w tym poprzez zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej dziatek budowlanych,
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wprowadzenie wtérnego wykorzystania wod w celach gospodarczych, zwtaszcza na terenach
przeznaczonych pod funkcje ustugowe i produkcyjne,
c) zalecenie: Rozwdj pozyskiwania energii odnawialnej,

Kierunek - Ochrona i racjonalne korzystanie z zasobéw woéd powierzchniowych i podziemnych

a) ustalenie: Ochrona udokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr: 122,

b) ustalenie: Budowa lub modernizacja urzagdzen wodnych matej retencji,

c) zalecenie: Odtworzenie i ochrona istniejgcych systemdw wodno-btotnych w celu polepszenia stosunkow
wodnych,

d) zalecenie: Zahamowanie wzrostu eutrofizacji poprzez ograniczenie wptywu substancji biogenicznych
(azot i fosfor),

e) zalecenie: Budowa kanalizacji sanitarnej na terenach zabudowy nad brzegami akwendw.

Kierunek - Ochrona powierzchni ziemi i racjonalne wykorzystanie gleb

a) zalecenie: Wykluczenie obszaréw osuwiskowych i obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych z zainwestowania i uzytkowania osadniczego,

b) zalecenie: Pozostawienie obszaréw osuwiskowych i obszaréw predysponowanych do wystepowania
ruchéw masowych dla uzytkowania lesnego (jako lasy glebochronne), pastwiskowego (ekstensywny
wypas) lub ekologicznego (naturalna sukcesja),

c) zalecenie: Ochrona gleb wysokiej jakosci przez nierolniczym wykorzystaniem,

d) zalecenie: Zalesienia gruntéw nieprzydanych dla innych celéw z zachowaniem ochrony siedlisk
przyrodniczych,

e) zalecenie: Wprowadzenie zadrzewien $rédpolnych stuzacych ochronie gleb przed erozjg wietrzng oraz
poprawie stosunkéw mikroklimatycznych i biocenotycznych,

f) zalecenie: Uwzglednianie osuwisk oraz obszaréw narazonych na osuwiska w aktualizowanych
dokumentach planistycznych.

Kierunek - Wykorzystanie kopalin uwzgledniajace potrzeby gospodarcze oraz ochrone srodowiska

a) ustalenie: Ochrona udokumentowanych zt6z kopalin niezagospodarowanych, stuzgca potrzebom ich
przysztej eksploatacji,

b) zalecenie: Projektowanie kopalni odkrywkowych z uwzglednieniem minimalizacji wptywu na krajobraz,

c) zalecenie: Likwidacja i rekultywacja nielegalnych wyrobisk.

Kierunek - Ochrona i powiekszenie powierzchni obszardow lesnych oraz zadrzewionych

a) zalecenie: Prowadzenie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej,

b) zalecenie: Stopniowa przebudowa drzewostanu w celu dostosowania struktury lasu do istniejacych
warunkow siedliskowych,

c) zalecenie: Wprowadzanie drzewostandéw mieszanych,

d) zalecenie: Zapewnienie nienaruszalnosci laséw ochronnych.

Kierunek - Zachowanie réznorodnosci biologicznej i rozwdj systemu obszaréw chronionych oraz jego

integracja z systemami pozaregionalnymi

a) zalecenie: Projekty w zakresie tworzenia centréw ochrony réznorodnosci biologicznej na obszarach
miejskich i pozamiejskich w oparciu o gatunki rodzime, np. banki genowe, parki miejskie, ogrody

botaniczne, ekoparki,
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b) zalecenie: Ujednolicenie zasad gospodarowania i doprowadzenie do spéjnosci przestrzennej form
ochrony przyrody z sgsiednimi wojewddztwami i przylegajacymi obszarami po stronie niemieckiej,

c) zalecenie: Ochrona i monitoring siedlisk przyrodniczych i gatunkéw objetych ochrong,

d) zalecenie: Zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e) zalecenie: Edukacja ekologiczna oraz rozwdj infrastruktury dydaktycznej i turystycznej w lasach oraz na
terenach objetych ochrong,

f) zalecenie: Zachowanie siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw na terenach podmoktych, w
dolinach rzecznych, zbiornikach wodnych oraz strefie przybrzeznej i na terenach zmeliorowanych w
stanie niepogorszonym,

g) zalecenie: Renaturyzacja i rekultywacja jezior oraz ciekdw.

W zakresie ,,Rozwoju potencjatu ludnos$ciowego"

Kierunek - Dostosowanie do zmian demograficznych
a) zalecenie: Adaptacja przestrzenna, komunikacyjna, instytucjonalna, ustugowa i spoteczna miejscowosci

do zmiany struktury wiekowej ludnosci.

W zakresie ,,Przeksztatcenia sieci osadniczej"

Kierunek - Rozwdj i poprawa powigzan gtownych biegunéw wzrostu wojewddztwa (SOM i KKBOF) zdolnych

do konkurowania w przestrzeni krajowej i europejskiej

a) zalecenie: Wsparcie powigzan wewnetrznych miedzy gtéwnymi biegunami wzrostu SOM i KKBOF,

b) zalecenie: Zapewnienie ustug podstawowych w osrodkach lokalnych, w celu ograniczenia
transportochtonnosci uktadu osadniczego (SOM i KKBOF),

c) zalecenie: Planowanie zintegrowane w catych obszarach funkcjonalnych,

d) zalecenie: Zahamowanie i przeciwdziatanie zjawiskom niekontrolowanej suburbanizacji.

Kierunek - Rozwdj policentrycznej sieci osadniczej wojewddztwa, umozliwiajgcej procesy dyfuzji rozwoju z

biegundw wzrostu do pozostatych osrodkdw i poprawe spdjnosci przestrzennej wewnatrz wojewddztwa

a) zalecenie: Stworzenie warunkéw do efektywnego zarzadzania zréwnowazonym rozwojem na obszarach
wiejskich oraz do promowania idei partnerstwa miejsko-wiejskiego, w celu pobudzenia kontaktow i
wspotpracy z sgsiadujgcymi obszarami miejskimi,

b) zalecenie: Rewitalizacja obszaréw wiejskich i wsparcie pozarolniczych funkcji wsi.

W zakresie ,,Ochrony dziedzictwa i krajobrazu kulturowego”

Kierunek - Zahamowanie degradacji obiektow zabytkowych i dobr kultury wspdtczesnej, poprawa ich stanu i

sposobu wykorzystania:

a) zalecenie: Ochrona zabytkéw przed instalowaniem nosnikéw reklamowych oraz nieprawidtowg
termomodernizacja,

b) zalecenie: Rewaloryzacja i rewitalizacja zespotéw parkowo-patacowo-folwarcznych,

c) zalecenie: Zachowanie i odtworzenie historycznych zatozen parkowych i cmentarzy,

d) zalecenie: Wykluczenie lokalizacji inwestycji wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych, dominat
wysokosciowych z obszaréw zapewniajgcych ekspozycje sylwetek historycznych jednostek osadni-

czych oraz dominant krajobrazowych.
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Kierunek - Obszarowa ochrona obiektdow dziedzictwa i krajobrazu kulturowego

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

zalecenie: Uwzglednienie w polityce gmin obszaréw zwaloryzowanych jako spetniajacych kryteria par-
kéw kulturowych: PK12 ,,Stolec”,

zalecenie: Utrzymanie zasad kompozycji przestrzenno-architektonicznej i jej réznorodnosci na terenach
poszczegblnych parkéw kulturowych,

zalecenie: Ochrona elementéw kulturowych: obiektéw budowlanych, komponowanej zieleni, stanowisk
archeologicznych oraz przyrodniczych, tworzgcych specyfike obszaru parkéw kulturowych,

zalecenie: Zakaz wprowadzania na terenach obszaréw wyznaczonych pod parki kulturowe elementéw i
form zagospodarowania degradujgcych krajobraz,

zalecenie: Utrzymanie zasad kompozycji przestrzenno-architektonicznej i jej réznorodnosci na terenach
potencjalnych parkéw kulturowych,

zalecenie: Opracowanie i upowszechnianie regionalnych katalogéw historycznej zabudowy i zagospoda-
rowania terenu, wdrazanie ich do stosowania przez odpowiednie zapisy w prawie miejscowym,
zalecenie: Studium przebiegu drdég o szczegdlnych walorach krajobrazowych jako wytyczne do wskazan i
budowy systemu turystycznych tras komunikacyjnych regionu,

zalecenie: Uwzglednianie w polityce przestrzennej jednostek samorzadu terytorialnego ochrony ukta-
déw urbanistycznych i ruralistycznych wpisanych i wskazanych do wpisania do rejestru zabytkow wraz z
obowigzkiem sporzgdzania dla nich planéw miejscowych,

zalecenie: Utrzymanie i eksponowanie otwar¢ krajobrazowych, punktéw widokowych, miejsc ekspozycji
wartosciowych krajobrazéw kulturowych i przyrodniczych,

zalecenie: Ochrona zielonych pierscieni i wigczanie sredniowiecznych fortyfikacji miejskich do planowa-
nych tras turystycznych,

zalecenie: Rewaloryzacja i rewitalizacja zespotow parkowo-patacowo-folwarcznych,

zalecenie: Rewitalizacja zabytkowych uktaddéw przestrzennych, urbanistycznych i ruralistycznych.

W zakresie ,, Rozwoju infrastruktury spotecznej”

Kierunek - Poprawa standardu zasobdéw mieszkaniowych i procesu rozwoju mieszkalnictwa

a)
b)

c)

d)

zalecenie: Rewitalizacja tkanki mieszkaniowej i przestrzeni publicznych,

zalecenie: Ograniczanie ekspansji zabudowy na obszary podmiejskie niezurbanizowane,

zalecenie: Ksztattowanie zabudowy w formie zwartych osrodkéw satelitarnych wokét duzych miast oraz
spojnych i catosciowych zespotdw urbanistycznych,

zalecenie: Wykorzystanie aktywnosci deweloperskiej dla ksztattowania odpowiedniej polityki prze-
strzennej, kreowanie przestrzeni publicznych, wnetrz urbanistycznych itp.,

zalecenie: Podnoszenie jakosci i atrakcyjnosci zabudowy mieszkaniowej w miastach oraz uzupetnianie

deficytow w podstawowe ustugi spoteczne i infrastrukture rekreacyjng na poziomie osiedli.

W zakresie ,,Wzrostu i rozwoju gospodarczego"

Kierunek - Wzrost aktywnosci ekonomicznej i poziomu innowacyjnosci w gospodarce wojewddztwa:

a)

zalecenie: Przeksztatcanie terenéw poprzemystowych w strefy wielofunkcyjne z mozliwoscig zachowania

dziatalnosci gospodarcze;.
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Kierunek - Wspieranie wzrostu gospodarczeqo poprzez rozwdj turystycznego potencjatu _endogenicznego

wojewddztwa:
a) ustalenie: Budowa Sieci tras rowerowych Pomorza Zachodniego (zgodnie Koncepcjg sieci tras rowero-

wych Pomorza Zachodniego).

Kierunek - Wykorzystanie potencjatu rolniczej przestrzeni produkcyjnej wojewddztwa do rozwoju gospo-

darki zywnosciowej i produkcji specjalistycznej

a) zalecenie: Ochrona gleb wysokiej jakosci przed nierolniczym wykorzystaniem,

b) zalecenie: Ochrona gleb przed zanieczyszczaniem, zmniejszaniem produktywnosci i naruszaniem warun-
kéw wodnych,

c) zalecenie: Zwiekszenie zasobéw waéd powierzchniowych dla celéw rolniczych poprzez poprawe zdolnosci
retencyjnych na obszarach o deficytach wdéd powierzchniowych,

d) zalecenie: Zalesianie gruntéw o niskiej produktywnosci rolnej

W zakresie ,,Poprawy zewnetrznej i wewnetrznej dostepnosci transportowej oraz sprawnosci systemu
transportowego"
Kierunek - Wzmacnianie i ksztattowanie systemu ponadregionalnych i transgranicznych powigzan drogowych

wojewddztwa:
a) ustalenie: Budowa zachodniego drogowego obejscia Szczecina w relacji wezet Goleniéw na S3/S6 wraz z

przeprawa tunelowa Police-Swieta do A6 w klasie S z potagczeniem w kierunku autostrady A20 w Niem-
czech,
b) zalecenie: Przebudowa drogi krajowej nr 10 do parametréw klasy GP (odcinek: granica pan-
stwa/Lubieszyn-granica m. Szczecina i dalej w granicach miasta w rejonie ulic tukasinskiego i Ku Storicu),
c) zalecenie: Ocena i weryfikacja przebiegu projektowanych obwodnic w stosunku do centréw miast, pod
katem obszaréw obstugi oraz waloréw krajobrazowych i sSrodowiskowych.

Kierunek Ksztaftowanie systemu zewnetrznych i wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych

a) ustalenia: Modernizacja linii 408 i 409 (z elektryfikacjg i budowg drugiego toru); rozwéj powigzan z Ber-
linem i Europg Zachodnig;
b) ustalenie: Budowa kolejowego zachodniego obejscia Szczecina.

Kierunek - Rozwdj transportu zbiorowego:

a) ustalenie: Budowa miejsca przesiadkowego na skrzyzowaniu ulic Na Swidwie i Wschodniej w miejscowo-

Sci tegi.

W zakresie: , Rozbudowy infrastruktury technicznej, poprawy gospodarki wodno-sciekowej, rozwoju
energetyki wykorzystujacej odnawialne zrédta energii i zwiekszenia dostepnosci cyfrowej”

Kierunek - Rozbudowa i modernizacja sieci i urzgdzen elektroenergetycznych:

a) ustalenie: Bezpieczenstwo aglomeracji szczecinskiej na poziomie napiecia 220 kV: budowa linii Pomo-
rzany-naciecie linii Krajnik Glinki, przebudowa linii Krajnik-Glinki po nowej trasie, modernizacja linii
Morzyczyn-Rectaw, modernizacja linii Krajnik-Morzyczyn, modernizacja linii Morzyczyn-Police — etap Il,

b) ustalenie: Budowa, przebudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej wysokiego napiecia WN-110 kV,

c) zalecenie: Budowa linii dystrybucyjnych wysokiego napiecia WN-110 kV: Rectaw-Stepnica-tozienica,

d) zalecenie: Rezerwowanie korytarzy dla skablowania elektroenergetycznych linii najwyzszych i wysokich
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napiec.

Kierunek - Budowa i rozbudowa sieci gazowych:

a) ustalenie: Budowa i rozbudowa sieci dystrybucyjnej sredniego cisnienia z uwzglednieniem mozliwosci
przesytu gazu do celdw grzewczych.
Kierunek - Wzrost wykorzystania odnawialnych Zrédet energii oraz rozwdj systemu rozproszonych zrédet

energii
a) zalecenie: Budowa farm fotowoltaicznych,

b) zalecenie: Budowa, rozbudowa i modernizacja sieci energetycznych umozliwiajgca przytaczenia powsta-
jacych instalacji odnawialnych zrédet energii.
Kierunek - Zahamowanie wzrostu i obnizenie istniejgcego ryzyka powodziowego oraz przeciwdziatanie

skutkom suszy
a) zalecenie: Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, nalezy wyklucza¢ zabudowe (z wyjgtkiem

infrastruktury technicznej).

W zakresie: ,,Rozwaj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa"

Kierunek - Utrzymanie, funkcjonowanie i rozwdj infrastruktury obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

a) ustalenie: Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadéw terytorialnych i
administracji rzadowej (dla obszaréw morskich) rozmieszczenia i bezkolizyjnego funkcjonowania
obszaréw, obiektdw i urzadzen infrastruktury stuzgcej obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (tereny
zamkniete wraz z ich strefami ochronnymi) przy uwzglednieniu wytycznych Strategii Bezpieczenstwa
Narodowego RP, Strategii Obronnosci RP oraz Wizji Sit Zbrojnych RP do roku 2030 i przepisow
odrebnych,

b) ustalenie: Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzaddéw terytorialnych
granic pozostatych terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych,

c) zalecenie: Uwzglednianie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadéw terytorialnych
obiektéw szczegdlnie waznych dla bezpieczeristwa i obronnosci panstwa, elementéw infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci transportowej, zabezpieczenia przeciwpowodziowego, zarzadzania
kryzysowego, zabezpieczenia granic jako spdjnego systemu bezpieczeristwa panstwa i obywateli,

d) zalecenie: Porzgdkowanie stanu prawnego terendw zamknietych i ich stref ochronnych przez
wprowadzanie stosownych ograniczen uzytkowania terenu w planach miejscowych oraz ustanawianie

obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Obszary funkcjonalne w polityce przestrzennej wojewddztwa

W zakresie ,Poprawy spdjnosci wewnetrznej i przetamywanie peryferyjnosci przygranicznego obszaru
funkcjonalnego:
Kierunek: Przeciwdziatanie peryferyjnosci w przestrzeni kraju i wykorzystanie powigzan transgranicznych:

a) ustalenia: Modernizacja linii kolejowej nr 409 Berlin-Passow-Szczecin (budowa drugiego toru i
elektryfikacja).
b) zalecenie: Odtwarzanie lub poprawa funkcjonowania transgranicznych powigzan komunikacyjnych.
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Z planu zagospodarowania przestrzennego Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego nalezy uwzglednié
nastepujace zapisy:

W zakresie ,Racjonalizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej o sieci osadniczej oraz wzmocnienia
funkcji miejskich”
Kierunek: Wspieranie policentrycznej sieci osadniczej i funkcji miejskich

a) zalecenie: Utworzenie lokalnych subcentrow ustugowych w miejscowosciach podszczeciniskich
(Bezrzecze, Mierzyn).
Kierunek: Przeciwdziatanie negatywnym zjawiskom rozlewania sie miast

a) zalecenie: Pierwszenstwo rozwoju wewnetrznego przed rozwojem zewnetrznym oraz ochrona terenda.
otwartych i komplekséw przyrodniczych.

b) zalecenie: Niedopuszczenie do zlewania sie jednostek osadniczych oraz zachowanie ciggtosci
ekologicznych poprzez zachowanie przestrzeni terendw otwartych i przyrodniczych, ze wskazaniem tych
terendéw pod funkcje ekologiczne, rekreacyjne, hydrologiczne, rolnicze.

W zakresie ,,Ochrony waloréw przyrodniczych i dziedzictwa kulturowego”
Kierunek: Ochrona i zachowanie zasobdéw przyrodniczych i krajobrazu SOM

a) ustalenie: Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych ze zlewni rzeki Bukowej wraz z ochrong przed
powodzig gminy Dobra lezgcych w zlewni rzeki Bukowej.
Kierunek: ochrona i ksztattowanie dziedzictwa kulturowego:

a) ustalenie: Uwzglednienie ochrony doébr kultury wspétczesnej w studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie ,Wzmachniania wewnetrznych i zewnetrznych powigzan transportowych”
Kierunek: Utworzenie w SOM sprawnie dziatajgcych systemdw transportu

a) ustalenie: Stworzenie systemu kolei metropolitalnej w Szczecinie oraz tgczacej Szczecin z Policami,
Gryfinem — elektrownig Dolna Odra, Portem Lotniczym Szczecin Goleniéw, Stargardem, Kotbaskowem
oraz w perspektywie w ukfadzie transgranicznym w Pasewalkiem i Angermunde wraz z budowg nowych
przystankéw, badz optymalizacjg rozmieszczenia istniejgcych,

b) ustalenie: Budowa zachodniej kolejowej obwodnicy Szczecina.

c) ustalenie: Budowa drogowego zachodniego obejscia Szczecina z przeprawg przez Odre na pétnoc od
Szczecina oraz budowa potgczen uzupetniajgcych.

d) ustalenie: Modernizacja drogi krajowej nr 10: budowa po nowym przebiegu na odcinku Szczecin-
Lubieszyn.

e) zalecenie: Rozbudowa sieci potaczen tramwajowych w Szczecinie z uwzglednieniem struktury
przestrzennej miasta oraz miejscowosci przylegtych do granicy miasta Mierzyna.

f) zalecenie: Zachowanie rezerwy terenu pod budowe drég tgczacych miasto Szczecin z zewnetrznym
uktadem drogowym.

Inwestycje celu publicznego o znaczenia ponadlokalnym:
w zakresie zadan rzadowych:

a) Budowa zachodniego drogowego obejécia Szczecina wraz z przeprawa tunelowg Police-Swieta w
ciggu drogi nr 6, po nowym $ladzie od Goleniowa do Kotbaskowa.
b) Modernizacje linii kolejowych nr 408 i 409 Szczecin Gtdwny — granica panstwa (Tantow),
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c) Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ze zlewni rzeki Bukowej wraz z ochrong przez
powodzig terenéw gminy Dobra, lezgcych w zlewni rzeki Bukowej,
w zakresie ZIT Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego:

a) Budowa Szczeciniskiej Kolei Metropolitalnej w Szczecinie z wykorzystaniem istniejgcych odcinkéw
linii kolejowych nr 406, 273, 351,

b) Modernizacja ulicy Spétdzielcow w Mierzynie w gminie Dobra,

c) Dziatania na rzecz zréwnowazonej multimodalnej mobilnosci miejskiej w obszarze funkcjonalnym
Szczecina poprzez budowe ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz drogi powiatowej 39237 Szczecin-
Warnik do skrzyzowania z drogg powiatowg nr 39227 Mierzyn-Stobno,

d) Budowa infrastruktury komunikacyjnej, w tym trasy rowerowej tgczgcej miejscowos$¢ Dobra z
weztem przesiadkowym Gtebokie w Szczecinie, wraz z promocjg rozwigzan alternatywnych wobec
transportu indywidualnego.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY, UWZGLEDNIAJACYCH
W SZCZEGOLNOSCI: ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKO | SPOLECZNE, PROGNOZY DEMOGRA-
FICZNE, MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkdéw zycia
mieszkancow gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju, a takze wzrost poziomu oferowanych ustug.
Potozenie geograficzne gminy Dobra w uktadzie powigzan przyrodniczych, pozwala na rozwdj przede
wszystkim mieszkalnictwa i ustug, co wynika réwniez z planu zagospodarowania wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Niemniej jednak, ksztattujgc przestrzen gminy Dobra, nalezy dazy¢ do
zrobwnowazonego rozwoju, biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego regionu.
W szczegdlnosci nalezy uwzglednic obszary i obiekty cenne przyrodniczo.

Analizujgc wszystkie potencjalne uwarunkowania tj.: zaleznosci przestrzenne, srodowiskowe, kulturowe,
istniejgcg infrastrukture komunikacyjng i techniczng gminy Dobra, stwierdza sie, ze jest to obszar
posiadajgcy predyspozycje do dalszego rozwoju. Jednym ze stymulatoréow rozwoju jest istniejagcy oraz
planowany uktad komunikacyjny zapewniajacy dojazd do osrodka wojewddzkiego. Realizacja nowych drég,
a takze modernizacja tych juz uzytkowanych, moze przyspieszy¢ rozwdj sfery gospodarczej na obszarze
gminy Dobra. Kolejnym elementem przestrzennym determinujgcym dalszy rozwéj gminy moze byé
modernizacja istniejgcych i budowa nowych linii kolejowych, ktdre mogg spetnia¢ nie tylko swoje
podstawowe funkcje, ale takze moze generowac wokdt dworcéw przestrzenie publiczne.

Obszar gminy charakteryzuje sie przewaznie zwartg zabudowa w rejonie poszczegdlnych miejscowosci. Na
terenie gminy widoczne jest silnie postepujacy proces suburbanizacji, wynikajgcy z bliskosci Szczecina, co
przejawia sie zaréwno wzrostem terendw mieszkaniowych, ale takze rosngca liczbg ludnosci.

W zwigzku z powyzszym, w zakresie poprawy standardow zycia mieszkaricow gminy Dobra nalezy dazy¢ do:

— stworzenia spdjnej, bezpiecznej sieci komunikacji drogowej, w ktdrej przeptywy pojazdéow beda
ptynne;

—  poprawy stanu technicznego drég oraz budowa nowej infrastruktury drogowej;

—  utwardzenia sieci drég na rozproszonych terenach wiejskich;

—  rozwoju infrastruktury wodno — kanalizacyjnej;

—  zagospodarowania/retencjonowania wod opadowych i roztopowych;

—  zwiekszania ilosci miejsc pracy;
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— zapewnienia komfortu akustycznego i niwelowania hataséw komunikacyjnych, wynikajacych
z przebiegu drogi wojewddzkiej;
—  poprawy dostepnosci ustug spotecznych i ksztattowania przestrzeni publicznych.

Ponadto wykorzystujac potencjat turystyczny gminy nalezy:

—  rozbudowywad infrastrukture sportowg;

— rozwija¢ baze rekreacyjng na terenach atrakcyjnych turystycznie;

— rozbudowac sie¢ drdog rowerowych, w potgczeniu ze szlakami rowerowymi o znaczeniu regionalnym
i ponadregionalnym;

—  rozbudowac liczbe parkingdw lesnych i obiektdw turystyki lesnej.

W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy Dobra nalezy:

— dazy¢ do ochrony obiektédw i obszaréow zabytkowych;

— odpowiednio ksztattowac zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody;
— ograniczy¢ wycinke laséw.

11.1. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegoblnosci analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Gmina Dobra zdecydowanie wykazuje tendencje do podnoszenia warunkéw zycia mieszkancéw oraz
poprawy jakosci przestrzeni gminy. Majac na uwadze przeprowadzone analizy, w tym mozliwosci
finansowania, gmina planuje inwestowa¢ w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w miare
zapotrzebowania w ustugi opieki zdrowotnej i spotecznej. Gmina Dobra nastawiona jest na jakos¢, pod
kazdym wzgledem. Ograniczeniami w szybkim rozwoju sg wytgcznie wzgledy ekonomiczne i finansowe.

11.2. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich
obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego

W ostatnim dziesiecioleciu zauwazono stabilny przyrost ludnosci gminy Dobra. taczna liczba nowych
mieszkancow w ostatnim dwudziestoleciu to 16 441 osdb. By¢ moze taki stan rzeczy podyktowany jest
zmieniajgcy sie sytuacjg gospodarczg, a co za tym idzie, lepszg sytuacja finansowa Polakéw. Wiele
czynnikdw mogto mie¢ na to wptyw: zmieniajgca sie polityka panstwa, uwarunkowania ekonomiczne,
wzrastajgca zdolnos$¢ kredytowa wynikajgca ze zmian systemowych. Silny wptyw na przyrost ludnosci w
gminie z pewnosciag majg dziatania lokalne, t.j. zainteresowanie miedzynarodowych korporacji terenami
inwestycyjnymi i tworzenie nowych zaktaddéw pracy, a takze lokalizacja gminy na tle innych, wiekszych
osrodkow, jak np. bliskos¢ Szczecina.

Biorgc pod uwage rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolno stojgcym jednorodzinnym
potozonym w stosunkowo bliskiej odlegtosci od Szczecina (potencjalnego miejsca pracy), bedac
rownoczesnie blisko natury, w gminie dobrze skomunikowanej, wyposazonej w infrastrukture techniczna,
gmina Dobra moze okazac¢ sie miejscem, ktdre bedzie spetnia¢ oczekiwania przysztych poszukiwaczy
nowego lokum. Majgc na uwadze zaktady pracy na terenie gminy, zaktada sie réwniez rozwéj zabudowy
mieszkaniowej, ktéra zgodnie z przeprowadzonymi analizami, jest wystarczajgca na terenie gminy biorac
pod uwage jej ilos¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo gmina od kilku
lat dba o podniesienie jakosci zycia obecnych i przysztych mieszkancow inwestujgc m.in. w infrastrukture
rekreacyjno-sportowg, szkoty, nowe ustugi. Gmina Dobra na tle innych miejscowosci potozonych w tej
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czesci wojewddztwa moze staé sie jedng z bardziej pozadanych lokalizacji dla przysztych Inwestoréw, a
takze poszukiwaczy miejsca na swdj wymarzony dom.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, przewiduje sie, zgodnie z dokonanymi analizami, ze
na przestrzeni najblizszych 30 lat zwiekszy sie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej. Powierzchnie te mogg wynie$¢ odpowiednio 695 000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej, 100 000 m? powierzchni ustugowej i 940 000 m? powierzchni produkcyjnej.
Zgodnie z bilansem, jedynie zabudowa produkcyjna moze by¢ lokalizowana poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami juz ustalonymi w obowigzujgcych planach miejscowych poza granicami jednostek osadniczych.

11.3. Uwarunkowania wynikajagce 2z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegdlnosci mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych
gminy

Po przeanalizowaniu obecnego zainwestowania gminy Dobra oraz zapoznaniu sie zistniejgcymi
i projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, mozna stwierdzi¢, ze gmina jest
w petni przygotowana na dalszy sukcesywny, spokojny rozwdj oraz do dalszego uruchamiania nowych
terenéw pod zabudowe. Istniejgca infrastruktura spoteczna tj. oswiata, ustugi zdrowia itd. jest w petni
wystarczajgca dla obecnego zainwestowania gminy. W miare planowania dalszego rozwoju gminy Dobra
nalezy w kierunkach wyznaczy¢ mozliwosci rozbudowy infrastruktury spotecznej, ale réwniez
komunikacyjnej i technicznej wramach rosngcych potrzeb mieszkarncow. Zapotrzebowanie na nowg
infrastrukture nalezy uzalezniaé od rosnacych potrzeb mieszkaricow.

Jesli rozwdj infrastruktury bedzie sukcesywny i roztozony na kolejne 30 lat gmina z pewnoscig bedzie mogta
sfinansowac jej realizacje.

11.4. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegolnosci bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Do opracowywanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (zatgcznik nr B) sporzgdzono plansze
przedstawiajgcq obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe wynikajgce z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru
zostaty wigczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych w gminie. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terenéw z zabudowy na etapie sporzgdzania Studium, nie
bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowac
to bedzie pozostawieniem tych terendw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z
uwagi na brak ,dobrego sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o
ktéorych mowa powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Uwzgledniajac przy tym
istniejgcy infrastrukture techniczng oraz tempo jej rozwoju, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wydaje sie by¢ zasadne.
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Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat oraz dodatkowo niepewnos¢ procesdw rozwojowych wyrazong mozliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowej.

W perspektywie nastepnych 10, 20 i 30 lat, wychodzacy ujemny wynik poréwnania oznacza, ze zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych
obszaréw w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi
pod uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
wynikajgcych z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

Istniejgce obszary inwestycyjne w gminie Dobra sg wystarczajgce, aby pokryé zapotrzebowanie na
zabudowe: mieszkaniowa, ustugowg i produkcyjng na kolejne 10, 20 i 30 lat.

Kolejne symulacje perspektywy 30 letniej zwiekszonej o 30% pokazaty, ze brakowaé bedzie terenéw do
realizacji prognozowanych funkcji produkcyjnej. W zwigzku z powyiszym istnie¢ bedzie mozliwosc¢
wyznaczenia nowych obszaréw w studium poza terenami branymi pod uwage w bilansie tj. obszarami w
ramach istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajacych z obowigzujacych planistycznych
dokumentow.

Brakujace ilosciowe wartos$ci s3 wyrazone w m2 powierzchni uzytkowej zabudowy danej funkcji. Sg to
wartosci szacunkowe - dla zabudowy produkcyjnej - ok. 876 956 m?.

Zgodnie z powyzszymi wyliczeniami, na terenie gminy Dobra na najblizsze 30 lat, uwzgledniajace
niepewnos¢ proceséw rozwojowych, mozna wyznaczy¢ ok. 178 ha nowych terenéw zabudowy produkcyjnej
znajdujacych sie poza wyznaczong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna.

Jednoczesnie prognozy demograficzne, uwzgledniajgce niepewnos¢ proceséw rozwojowych, pokazaty, ze w
gminie Dobra do 2030 r. przybedzie ponad 6250 mieszkanicéw, co przektada sie na zapotrzebowanie na
nowe mieszkania. Rezerwy terenowe, odzwierciedlone w istniejgcej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej sg wystarczajgce na takie zapotrzebowanie. W zwigzku z tym nie ma przestanek, aby
wyznacza¢ nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg, poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Podobnie dzieje sie w przypadku zabudowy ustugowej i produkcyjne;j.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Studium ustala kontynuacje dotychczasowych wiodgcych funkcji gminy Dobra, wtym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium nawigzujg do obowigzujgcej strategii Rozwoju Lokalnego Gminy
Dobra oraz sg zgodne z zawartymi w niej postulatami. W Strategii opisano dtugookresowy plan dziatania,
okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktére sg niezbedne
dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych. Strategia stanowi podstawe do wtasciwego zarzadzania
gming, do ubiegania sie o $rodki zewnetrzne, zwtaszcza z Unii Europejskiej. Gtéwne cele strategiczne
wyznaczone w strategii, majg stanowi¢ kompensacje zamierzer z zakresu: przestrzeni i infrastruktury,
spoteczenstwa, gospodarki i turystki oraz srodowiska.

Ponadto, rozwdj przestrzenny gminy Dobra wskazany w Studium, w swych gtdwnych zatozeniach jest
kontynuacjg oraz rozwinieciem kierunkéw przyjetych w dotychczas obowigzujgcym Studium. Studium
dotyczy przede wszystkim rozwoju jakosciowego - podniesienie standardéw (funkcjonowanie gminy, jakos$¢
zycia, jakos¢ przestrzeni publicznych), a takze rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami gminy, przy
jednoczesnym poszanowaniu zasad tadu przestrzennego.

Kierunki okreslone w niniejszym Studium, wraz z zadaniami okreslonymi w Strategii, majg na celu w sposéb
kompatybilny zagwarantowac¢ zréwnowazony rozwdj gminy, prowadzacy do poprawy jakosci zycia
mieszkancow, przy maksymalnym wykorzystaniu gospodarki oraz poszanowaniu srodowiska naturalnego.
Aby uzyskac zaktadany efekt, wymagana jest stopniowa realizacja wszystkich wskazanych zatozen, przy
czym mozliwe to bedzie tylko woéwczas, gdy wdrazanie dziatan bedzie odbywaé sie w sposdb
skoordynowany, przy wykorzystaniu wszystkich dostepnych narzedzi, w tym gtéwnie finansowych.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY DOBRA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW,W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI | WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE,
O KTORYM MOWA W UST. 1 PKT 7 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Dalszy rozwdj gminy Dobra jest zdeterminowany, gtéwnie przez korzystng lokalizacje (blisko$¢ Szczecina), a
takze dobrze rozwinietg sie¢ drog: krajowych, powiatowych. Sg to znaczace elementy, ktére przyciggaja
inwestorow oraz zwiekszajg atrakcyjnosc terenéw gminy, takze pod wzgledem mieszkaniowym.

Wymieniona wyzej sie¢ drég wraz z przebiegajgcg przez teren gminy linig kolejowa, mogg stanowié swego
rodzaju bariere przestrzenng. Majac jednak na wzgledzie korzysci ptyngce z dogodnych dla gminy potfaczen,
wptywajgcych pozytywnie na dostepnos$¢ komunikacyjng gminy, mozina odnie$¢ odczucie, ze ten
potencjalny problem jest niwelowany. Teren gminy Dobra charakteryzuje sie duzg iloscig terendw
otwartych oraz lesnych. Majgc na uwadze zasade zrownowazonego rozwoju, dazy sie do uzupetnienia
obecnego uktadu przestrzennego gminy Dobra, z racjonalnym wykorzystaniem terenéw predysponowanych
do rozwoju zabudowy, a takze zachowania charakteru gminy poprzez jednoznaczne zapisy i ograniczenia
majace na celu uniemozliwienie wprowadzania zabudowy niewpisujgcej sie w przestrzen gminy.

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium, sg merytorycznym punktem wyjsciowym zawierajgcym
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych, przez
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co zatozenia niniejszego dokumentu traktuje sie jako ustalenia majace zapewnié prawidtowy i planowany

rozwdéj struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Dobra, ochrony intereséw publicznych, przy

jednoczesnym zwiekszeniu efektywnosci postepowan administracyjnych w tej sferze.

Studium wspiera w gminie Dobra przede wszystkim rozwdj mieszkalnictwa, ale takze stymuluje

zagospodarowanie catego obszaru gminy. Funkcjami uzupetniajgcymi sg przede wszystkim: nieucigzliwe

ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, sport i rekreacja, turystyka i wypoczynek, ustugi — zwigzane

z uzytecznoscig publiczng i celem publicznym (o$wiata, opieka zdrowotna, administracja) oraz tereny

zabudowy produkcyjnej i magazynowe;j.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegélnosci:

— zmian w kierunkach przeznaczenia terendw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania (wyda-
ne decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.),

— nowych inwestycji ponadlokalnych,

— uwzglednienie wystepowania surowcéw energetycznych,

— zmian w kierunkach wynikajgcych ze zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie Dobra,
procesow przeksztatcenn demograficznych oraz inwestycyjnych,

— zmian jakoSciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terenéw juz
zainwestowanych,

— zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terendéw, uwzgledniajgc ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majgcych szczegdlne walory przyrodnicze, ochrony
zabytkow i stanowisk archeologicznych,

— uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych i duzym potencjale biolo-
gicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz.
142, tekst jednolity, ze zm.),

— uwzglednienia zadan wynikajgcych z dokumentéw strategicznych oraz Planu Zagospodarowania Prze-
strzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z uwagi na koniecznos¢ wprowadzenia spdjnosci usta-
len Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

2.2. Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegdlnych terenéw, w tym wytaczonych z zabudowy,
oraz wskazniki dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenéw

W celu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania osrodkow
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terendw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie potencjatem urbanistycznym:

— tereny przeznaczone pod zabudowe,

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

— tereny wytgczone z zabudowy.

Dla kazdej z kategorii terenéw okreslono w Studium rodzaje kierunkdw przeznaczenia z ustaleniami
dotyczacymi funkcji wiodacych, uzupetniajacych i gtéwne zasady zagospodarowania, przy czym dla terenéw
wytaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia obowigzujgce w ich
zagospodarowaniu.
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OGOLNE ZASADY:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw miejscowych nalezy
uwzgledniaé ograniczenia wynikajace z przepiséw nadrzednych np. dotyczacych ochrony zabytkéw,
przyrody i sSrodowiska oraz ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest Studium, na rysunku wyznaczono wytacznie funkcje wio-
dace na okredlonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie terendéw zostanie okreslone w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowan;
Wiodaca funkcja na okreslonym terenie powinna by¢ funkcjg przewazajgcg na danym obszarze;
Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Tereny funkcji uzupetniajgcej moga byc realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;
Dopuszcza sie dla istniejgcej zabudowy ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Stu-
dium;

W miejscach, w ktdrych graniczg ze sobg tereny o potencjalnie konfliktowych przeznaczeniach, nalezy
w miare mozliwosci w planach miejscowych przewidzie¢ pasy zieleni ochronnej o minimalnej szeroko-
$ci 10 m na terenach o funkcji generujacej ucigzliwos¢;

Na kazdym obszarze: zielen, infrastruktura techniczna, drogi publiczne i wewnetrzne oraz poszerzenia
tych drég moga by¢ funkcjg uzupetniajacg;

Dopuszcza sie pozostawienie gruntdéw lesnych oraz rolnych w planach miejscowych mimo przeznacze-
nia ich w Studium pod zabudowe;

W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek budowla-
nych, powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, za-
sad podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci
budynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych.

Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendw innych wielkosci wskaznikow urbanistycznych niz
podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych.

Dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendéw innych wielkosci wskaznikow urbanistycznych niz
podane ponizej, przy czym nie wiekszych niz w obowigzujgcym na dzien uchwalenia studium planie
miejscowym (w przypadku powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszych niz w obowigzujgcym na
dzien uchwalenia studium planie miejscowym), pod warunkiem, ze studium oraz nowy plan zachowujg
to samo przeznaczenie podstawowe;

W studium nie okresla sie maksymalnych wielkosci wysokosci obiektéw budowlanych innych niz bu-
dynki dla poszczegdlnych terendw. Wysokos¢ tg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

W wyjatkowych, pojedynczych przypadkach dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendw in-
nych wielkosci dziatek, odbiegajacych o nie wiecej niz 20% od podanych ponizej, w zaleznosci od lokal-
nych uwarunkowan i mozliwosci terenowych;

Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego;

Wszystkie zmiany przepisdw przywotanych w niniejszym Studium po uchwaleniu dokumentu, majgce
wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci Studium, a sporzgdzane miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaty przepisy obowigzujgce na dzien
uchwalenia przedmiotowych plandw, co bedzie zgodne z niniejszym Studium;
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DEFINICJE:

Jezeli w Studium jest mowa o:

— ustugach - rozumie sie przez to dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci Swiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, przeznaczong dla celdéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowe] oraz ogdlnospotecznej,
niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng;

— ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace przedsiewzie-

ciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko; dziatalno$é zwigzang z
prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalnoscig produk-
cyjna tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, bankowosci,
administracji, oswiaty, ustugi tacznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia
i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzgddéw terytorialnych;

—  powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych

na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi scian kazdego z bu-
dynkdéw na powierzchnie terenu;

— linii lasu — rozumie sie przez to granice zewidencjonowanego gruntu lesnego.

— dominancie architektonicznej — gtéwny, wysuwajacy sie na pierwszy plan, element architektoniczny,

stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu podporzadkowane s3
inne sktadniki. Gtdwny akcent kompozycji architektonicznej lub urbanistycznej.

2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Dobra w duzej mierze juz
zainwestowane (w tym tereny, dla ktorych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) oraz
potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terendéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium
symbolami:

M1 -—tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej,

M2 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej,

M3  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej,

MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

RM —tereny zabudowy zagrodowej,

U —tereny zabudowy ustugowej,

Uk - tereny zabudowy ustugowej — ustug sakralnych,

Uo - tereny zabudowy ustugowej— ustug oswiaty,

Up - tereny zabudowy ustugowej— ustug publicznych,

Uz - tereny zabudowy ustugowej — ustug zdrowia,

P/U - tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowe;j,

RU —tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - intensywnej,
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg tech-
niczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;
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b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, budynki za-
mieszkania zbiorowego: pensjonat, dom wycieczkowy, dom seniora, dom zakonny, internaty, ist-
niejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi sportu i rekreacji, zieled, w tym zielen
urzadzona, place gier i zabaw, parkingi.

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojaca, istniejgca zabudowa

szeregowa i blizniacza.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 45% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wyzszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkow niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym pod-

dasze uzytkowe. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci

nieprzewyzszajgcej parametry budynku niskiego.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej —

minimum 700 m?,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ekstensywnej,
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg tech-
niczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa zagrodowa, ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, ustugi sportu i rekreacji, zielen, w tym zielen urzadzona, place gier i zabaw, par-
kingi.

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie zabudowe wolnostojaca.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 55% po-

wierzchni dziatki, a procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 30% powierzchni dziatki budowla-
nej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkédw o maksymalnej wysokosci 10 m, nie wyzej niz dwie kondygna-

cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000m?2.

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub letniskowej,
Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa wraz z niezbed-
ng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajaca - ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i letniskowej,
niekubaturowe ustugi sportu i rekreacji, zieler,, w tym zieler urzgdzona, place gier i zabaw, par-
kingi.

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie zabudowe wolnostojgca.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw

wg ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz:
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— 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

—  65% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy letniskowej.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw
wg ponizszych zalecen: procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz:

—  25% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

— 15% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy letniskowej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe, tj. do 9,0 m.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej/dziatki:

— dla zabudowy mieszkaniowej —minimum 1200 m?,

— dla zabudowy letniskowej — minimum 500 m?,

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg tech-
niczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca —ustugi nieucigzliwe towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej, w tym np.
ustugi sportu, rekreacji, kultury, oswiaty, zdrowia, handlu, biura, zielen, w tym zielen urzadzona,
place gier i zabaw.

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typéw zabudowy np.: wolnostojgca, willowa, blokowa.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 50% powierzchni dziafki
budowlane;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich lub $sredniowysokich, nie wyzszych niz cztery kondy-

gnacje nadziemne.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2.

— tereny zabudowy zagrodowej
Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — tereny sportu i rekreacji, zielen, w tym zielen urzadzona, place gier i za-
baw.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wytgcznie wolnostojace;.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 60% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.
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- tereny zabudowy ustugowej,
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa ustugowa: ustugi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki magazynowe na potrzeby funkcji wiodacej, parking na potrzeby
funkcji wiodacej, funkcje mieszkaniowe na kondygnacjach powyzej parteru, istniejgca nieucigzliwa
dziatalno$¢ produkcyjna lub rzemieslnicza, istniejgca zabudowa mieszkaniowa, tereny sportu i re-
kreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw, parking.

Przewiduje sie wolnostojacg zabudowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 50% powierzchni
dziatki budowalne;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym

poddasze uzytkowe.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

- tereny zabudowy ustugowej — ustug sakralnych,
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi sakralne wraz z niezbedng infrastruktura techniczng
i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — parking na potrzeby funkcji wiodacej, funkcje mieszkaniowe zwigzane z
funkcjg wiodaca, zielen urzadzona.

Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 60% powierzchni

dziatki budowalnej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdw niskich i sredniowysokich. Dopuszcza sie wprowadzanie lokal-

nych dominant architektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajacej parametry budynku sredniowyso-

kiego.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

- tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty,
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi oswiaty wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — parking na potrzeby funkcji wiodacej, zieler urzadzona, place gier i za-
baw.

Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyiszy niz 60% powierzchni

dziatki budowalnej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich.
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Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

— tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi publiczne, inwestycje celu publicznego, tj. szkoty i
przedszkola publiczne, publiczne obiekty ochrony zdrowia, urzedy, administracja, domy opieki
spotecznej, obiekty sportowe wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyj-
nym;

b. Funkcja uzupetniajgca — parking na potrzeby funkcji wiodacej, zielen urzadzona, tereny sportu i
rekreacji, place gier i zabaw.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 30% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 40% powierzchni
dziatki budowalne;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?2.

- tereny zabudowy ustugowej — ustug zdrowia,
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi zdrowia, szpitale, przychodnie, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — parking na potrzeby funkcji wiodacej, zieler urzadzona.

Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 30% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a procent powierzchni zabudowy — nie wyzszy niz 50% powierzchni

dziatki budowalne;j.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkdéw niskich.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?2.

P/U - tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, skta-
dy, magazyny, przemyst wysokich technologii, urzadzenia i obiekty obstugi komunikacji samocho-
dowej (w tym stacje paliw), centra logistyczne, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i ukta-
dem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajaca — zielen, w tym zielen urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 100kW.

Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na

Srodowisko.

Zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa oddziatywania nie moze wykraczaé poza teren

P/U okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana jest dana inwestycja.

Wskazane stosowanie zieleni wysokiej (szpalerow lub rzedéw drzew) wzdtuz granic terenu z drogami

publicznymi, umozliwiajgcej harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajacy krajobraz.
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Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéow wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20% po-
wierzchni dziatki, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej.
Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o maksymalnej wysokosci 25m, przy czym dopuszcza sie lokal-
ne przewyzszenia jesli to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.

RU - tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa ustugowa, funkcja mieszkaniowa zwigzana z funkcjg wiodaca,
zieled, w tym zielen urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie wprowadzanie produkcji zwigzanej z przetwdrstwem i produkcjg rolna.

Zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego

w srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach podlegajacych ochronie

akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in.: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym po-

bytem dzieci i mtodziezy, szpitale i domy opieki spotecznej.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% po-

wierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki bu-

dowlanej.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o maksymalnej wysokosci 16 m.

Dopuszcza sie lokalizowanie innych obiektéw budowalnych o wysokosci maksymalnej 20m.

Zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona jest

zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej specyfiki terenu charakterze

czy funkgji.

Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano tereny oznaczone na

rysunku Studium symbolami:

us
ZpP
yA®
ZD
R

NO

0]
IT
Tk

KDP

— tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placow gier i zabaw,
—tereny zieleni urzadzonej,

— tereny cmentarzy,

— tereny ogroddéw dziatkowych,

—tereny rolnicze,

—teren oczyszczalni sciekdw,

—teren sktadowiska odpaddéw,

—tereny infrastruktury technicznej,

—teren infrastruktury kolejowej,

—tereny infrastruktury komunikacyjne;j .
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Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy

i zagospodarowania:

us
1.

»

— tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw
Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — ustugi sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, place gier i zabaw, w tym loka-
lizowanie obiektéw kubaturowych, wraz z zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcjg wiodgcg, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, parkingi, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi oswiaty i
publiczne.

Przewiduje sie lokalizowanie réwniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska
sportowe, korty tenisowe, osrodki jezdzieckie).
Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujgce do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od ro-
dzaju ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; skala bu-
dynkéw powinna by¢ dostosowana do otaczajacej przestrzeni oraz potozenia w uktadzie urbanistyczno-
przestrzennym i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania substandar-
dowych obiektéw lub nie odpowiadajgcych skali otaczajgcej zabudowy albo zastaniajgcych panoramy
widokowe.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50% po-

wierzchni terenu.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 15 m. Dopuszcza sie dominanty architekto-

niczne lub przewyzszenia do 20 m dla obiektéw wymagajacych takiej wysokosci ze wzgledéw technicz-

nych lub specyfike obiektu (np. wieze widokowe, trampolina, zjezdzalnie, $cianki wspinaczkowe).

ZP - tereny zieleni urzadzonej

1.

2.

3.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zielen urzadzona — parki i skwery z niezbednymi obiektami i urzadzeniami in-
frastruktury technicznej;

b. Funkcja uzupetniajgca — parkingi.

W ramach wyznaczonych terenéw ZP znajdujg sie istniejgce zabudowania dopuszczone do zachowa-

nia.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 70% po-

wierzchni terenu.

ZC — tereny cmentarzy

1.

2.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury tech-
nicznej;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg cmentarza tj. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, parkingi itp.

Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi cmentarza,

ktorych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu zagospodarowania prze-
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strzennego, przy czym procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 50%
powierzchni terenu, a zabudowa nie powinna przekraczac jednej kondygnacji.

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych

1.

2.

3.
4.

5.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg ogroddéw dziatkowych tj. ustugi handlu, gastro-
nomii, zielen urzadzona, parkingi itp.

Studium nie przewiduje mozliwosci zmiany terendw ogroddéw dziatkowych w tereny zabudowy miesz-

kaniowej statej catoroczne;j.

Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 80% po-

wierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy - nie wiekszy niz 15% powierzchni dziatki, przy czym

powierzchnia pojedynczej altany powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 5 m.

R - tereny rolnicze

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny rolnicze — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz wszelkiego rodzaju inne
uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkcji rolnej w przepisach odrebnych, z wyta-
czeniem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych, bydta, trzody chlewnej, drobiu;

b. Funkcja uzupetniajgca — dolesienia, sadownictwo, stawy hodowlane.

Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw w zabudo-

wie zagrodowej, bez mozliwosci zmiany funkcji.

Dopuszcza sie lokalizowanie niekubaturowych obiektédw zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza. Ich zakres

i forme okreslg i uszczegdétowig miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przy czym mini-

malna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki, a bu-

dynki w zakresie wysokosci nie powinny przekraczac¢ jednej kondygnacji nadziemnej.

Zachowuije sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

NO - tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnia $ciekow;

1.

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oczyszczalni
i neutralizacji sciekdw wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcja wiodaca, zielen urza-
dzona.

Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikow wg

ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢é mniejszy niz 5% po-

wierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

O -tereny infrastruktury technicznej — sktadowisko odpadéw

1.

Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng sktadowiska odpa-
doéw wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,
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b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodaca, zielen urza-
dzona.
2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

IT —Tereny infrastruktury technicznej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng wodociggowa, kanali-
zacji sanitarnej, elektroenergetyczng, gazowniczg, meteorologiczng, wraz z niezbednym ukfadem
komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodgaca, zielen urza-
dzona.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

Tk — teren infrastruktury kolejowej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg kolejowg;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodacg, ist-
niejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na, zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
zielen urzadzona.

2. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz budynkéw za-
mieszkania zbiorowego.

3. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 5% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchnie zabudowy — nie wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

KDP - tereny infrastruktury komunikacyjnej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzagdzenia obstugi ruchu samochodowego wraz z niezbednym ukta-
dem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty socjalne, administracyjne zwigzane z funkcjg wiodacg, zielen
urzadzona.

2. Nalezy dazy¢ do okreslenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskaznikéw wg
ponizszych zalecen: procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 30% po-
wierzchni dziatki, a teren powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 15% powierzchni dziatki.

3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojacej, wytgcznie poza terenami drég.

4. Przewiduje sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 5 m.

2.2.3. Tereny wytaczone z zabudowy

Do terendw wytgczonych z zabudowy zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:
Z — tereny zieleni,
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ZL —tereny lasow i dolesien,
WS —tereny wéd powierzchniowych, zbiornikéw wodnych.

Celem wskazania terendw wyfaczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Wskazniki zagospodarowania terendéw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania planu
miejscowego dla tych terenéw i dostosowad je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu. Nalezy
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesne;j.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zagospodarowania dla terendw wytgczonych z zabudowy:

Z - tereny zieleni
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca —zieleri: nieurzadzona, otwarta, nieuzytki, zadrzewienia;
b. Funkcja uzupetniajgca — rola, teren wéd powierzchniowych i zbiornikdw wodnych.

2. Forme i funkcje jakg powinna zielen petni¢, nalezy okresli¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy, przy czym zmiana
funkcji obiektéw dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-rekreacyjne;j.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, tablic informacyjnych, miejskich toalet (sanita-
riatow), placow zabaw i gier, elementéw zwigzanych z zagospodarowaniem terendéw przywodnych
(np. pomostéw), tras rowerowych, szlakow pieszych, konnych (stoty, tawki,) i innych plenerowych
urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

5. Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkéw zielonych.

6. Zachowuje sie istniejgce zbiorniki wodne oraz dopuszcza sie budowe zbiornikdw wodnych w tym re-
tencyjnych.

7. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

8. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.

ZL - tereny lasow i dolesien
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych wedrowkom turystycznym (Sciezki — piesze,
rowerowe, konne oraz fawki, wiaty, punkty widokowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury
itp. ) wytgcznie w sposdb niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

3. Dopuszcza sie dla gruntéw lesnych utrzymania istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig przebudowy
lub rozbudowy, a w szczegélnych przypadkach uzasadnionych potrzebami gospodarki lesnej, dopusz-
czenie budowy nowych obiektéw zwigzanych z tg gospodarka. Szczegdlne warunki zagospodarowania
nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.
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WS - Tereny wod powierzchniowych, zbiornikéw wodnych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — zbiornikéw wodnych, rzek i ciekdéw wodnych;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych rekreacji wodnej (pomosty, ktadki, elemen-
ty przystani wodnych).

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki wodnej.

2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

Gazociagi
Dla nowo projektowanych sieci gazowych nalezy wyznaczy¢ w miejscowych planach strefy kontrolowane
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz uwzgledniaé ograniczenia wynikajgce z tych przepisow.
Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepisow odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkdw, urzadzaé statych sktadéw i magazyndw, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
jego eksploatacji.
Obowigzkowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzglednic strefy
kontrolowane od gazociggdw oraz strefy ochronne od odwiertéw czynnych i zlikwidowanych, zapisywac
ograniczenia w zagospodarowaniu.
Proponuje sie, aby w sporzadzanych planach lub zmianach miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych terendw, na ktdrych zlokalizowane sg lub majg by¢é gazowe sieci dystrybucyjne,
a w szczegdblnosci gazociaggi wysokiego cisnienia:
—  planowac zielen, w tym izolacyjng, itp. o szerokosci odpowiadajgcej ograniczeniom w budowie obiek-
téw i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej nad gazociggami;
—  lub ujmowa¢ w postanowieniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego informacje
o:
= wystepujgcych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla wiascicieli dziatek
i zachowaniu wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla gazociggdw wysokiego, sredniego
i niskiego cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
= ograniczeniu praw wtasnosci wiascicieli gruntow w strefie kontrolowanej dla gazociggéw poprzez

zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb eksploatacyjnych OSD w zamian za wy-
nagrodzenie z tytutu stuzebnosci przesytu.

Ujecia wody

W planach miejscowych lokalizacje indywidualnych uje¢ wody nalezy uzgodnic ze Starostwem Powiatowym
w Policach.

Zgodnie z ustawa Prawo Wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310, tekst jednolity), mozna wyznaczy¢ strefe
ochrony bezposredniej oraz posredniej od uje¢ wody. Tereny ochrony bezposredniej obejmujg miejsce
poboru wody, obiekty i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody oraz cze$s¢ terenu
przylegajacego do tych obiektéw i urzadzen. W granicach strefy ochrony bezposredniej dozwolone jest
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tylko uzytkowanie gruntéw zwigzane z eksploatacjg urzadzen do ujmowania wody. Zasieg strefy powinien
obejmowad teren wokdt obiektdw i urzadzen zwigzanych z poborem wody o buforze:

—  8-10 m w przypadku studni wierconych,

— 10-15 m w przypadku studni kopanych,

— 10-20 m w przypadku naturalnego wyptywu wéd podziemnych.

Strefe ochrony posredniej wyznacza sie, gdy istnieje zagrozenie pogorszenia jakosci wdd, warunkéw
zdrowotnych lub wydajnosci ujecia i Zréddta wody w wyniku uzytkowania gruntéw. Zalecany zasieg terenu
ochrony posredniej dla wod podziemnych wynosi:

—  20-40 m dla studni wierconych,

—  70-100 m dla studni kopanych.

Zakazy i ograniczenia wynikajgce ze strefy ochronnej zawarte sg w przepisach odrebnych.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na obszarze gminy Dobra, objetym studium znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii przesytowej

220 kV relacji Krajnik — Glinki, wzdtuz ktdrej nalezy nadal uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokosci 50 m

(po 25 m od osi linii w obu kierunkach) dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce ograniczen

ich uzytkowania i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym linii:

— ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

= zakazuje sie lokalizowania budynkdw mieszkalnych i budynkdw uzytecznosci publicznej typu szkota,
szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,

= zakazuje sie lokalizowania miejsc statego i okresowego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng,

= odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ wtasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych;

— nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wtascicielem linii,

— nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ pod linig roslinnosci wysokiej

powyzej 3,0m.

2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg lub zagrodowga ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowsa) wtasci-
ciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii w jego najblizszym sgsiedz-
twie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii.

4) Zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokosé sadzonych drzew i krzewdw.

5) Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sagsiedztwie paséw technologicznych wymaga uzgodnien z wiascicielem linii.

Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej: sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢, za
ktérej ruch sieciowy jest odpoeiwedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sieé
elektroenergetyczng nalezy rozumiec zespdt potgczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesytania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedgcych wtasnoscig OSD.

Na obszarze gminy dobra znajduje sie nastepujgca infrastruktura techniczna elektroenergetyczna

dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej):
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a. linie napowietrzne 110 kV relacji:

—  GPZ Gumience (GUM) - GPZ Polmo (PMO) na odcinku od stupa 31 do stupa 20 linia dwutorowa,
drugi tor relacji GPZ Pomorzany (POM) — GPZ Redlica (RLA),

—  GPZ Pomorzany (POM) — GPZ Redlica (RLA) na odcinku od stupa 31 do stupa 20 linia dwutorowa,
drugi tor relacji GPZ Gumience (GUM) — GPZ Polmo (PMO),

—  GPZ Redlica (RLA_ — GPZ Glinki (GLN) na odcinku od stupa numer 12/102 do stupa 35/125 linia
dwutorowa; drugi tor (220 kV) relacji Gaz Glinki (GLN) — GPZ Krajnik (KRA) oraz konstrukcje
wsporcze, bedace wtasnoscig PSE,

—  GPZ Gumience (GUM) - GPZ Pomorzany (POM),

stacja elektroenergetyczna 110 kV GPZ Redlica (RLA_,

linie napowietrzne i kablowe Sredniego napiecia (SN — 15 kV),

linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia ( nn — 0,4 kV),

stacje elektroenergetyczne SN/nn,

o Qo 0T

infrastruktura teletechniczna (kable teletechniczne ziemne, kanalizacja teletechniczna, swiattowody).
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kV
(Gtéwny Punkt Zasilania - GPZ) oraz przez sie¢ SN-15 kV i nn-0,4 kV w sposéb bezposredni. Na terenie gminy
znajduje sie jedna stacja transformatorowo-rozdzielcza 110 kV (GPZ) Redlica.
Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast
wieksze przedsiebiorstwa za posrednictwem linii SN.
Nalezy zachowac lokalizacje istniejgcej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajgce
z niej obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.
Wzdtuz przebiegu istniejagcych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej uwzgledni¢ nalezy pasy technologicznej (pasy ochrony funkcyjnej) w
obrebie tychze linii.
Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych WN-110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dlalinii napowietrznych SN — 14 m ( po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii napowietrznych nn-0,4 kV —7 m ( po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dla linii kablowych WN — 1,0 m ( po 0,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dlalinii kablowych SN i nn-0,4 kV — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie pasow technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wytgczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadzaé ewentualne obostrzenia.
W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na
trasie linii wg przepisy odrebnych.
Pasy technologiczne nie sg rownoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesyly, ktére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.

Rurociggi naftowe

Przez teren gminy Dobra nie przebiegajg rurociagi naftowe.

80



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA - KIERUNKI

Elektrownie wiatrowe — urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet odnawialnych

Na terenie gminy Dobra brak jest elektrowni wiatrowych. Nie wystepujg one réowniez na terenach gmin
sgsiednich, ktérych strefy ochronne zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, mogtyby obejmowad obszar gminy.

Biogazownie — urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

W gminie Dobra nie wyznacza sie terenu przeznaczonego pod realizacje biogazowni.

Farmy fotowoltaiczne — urzgdzenia wytwarzajgce energie ze zrédet odnawialnych

Wyznacza sie dla terenéow P/U w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajacej 100kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje farm fotowoltaicznych, dla ktérej zasady zainwestowania
opisano w pkt. 16. Moc urzadzen nalezy tak dostosowac, aby strefa ochronna miescita sie w granicach
terenu P/U, na ktdrym lokalizowane s3 panele fotowoltaiczne.

2.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjne;j

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé na terenach poza zasiegiem
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez
inwestorow  srodkéw technicznych dla  wznoszonych obiektow pozwalajagcych na zachowanie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.
Lokalizacja obiektéw budowlanych od strony drég publicznych w tym urzadzen reklamowych, tablic
reklamowych, szyldéw itp. wymaga zachowania warunkéw odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
zgodnie z przepisami m.in. ustawqg o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 1376) oraz nie moze
powodowac ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

2.5. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury kolejowej

W przypadku realizacji linii kolejowej w gminie Dobra, obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi
nalezy lokalizowaé poza zasiegiem ucigzliwosci zwigzanych z hatasem kolejowym, zachowujac dla nich
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod
warunkiem zastosowania przez inwestorow Srodkéw technicznych dla wznoszonych obiektéw
pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w tych
przepisach oraz w Polskich Normach. W przypadku zagospodarowanie terendw w sasiedztwie linii
kolejowych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz. U.z2020r., poz. 1043 ze zm.).

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

3.1. Zasady ochrony zasobdéw srodowiska

Realizujgc cele polityki przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zrGwnowazonego rozwoju, ktore
przejawiac sie bedzie w ochronie oraz dbatosci o walory srodowiska przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony sSrodowiska, ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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Ochrona powierzchni ziemi

W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz
nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy czym dopuszcza
sie zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z wykopdéw o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi na dziatce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do
ksztattowania terenéw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z mozliwoscig usuwania ich takze poza obszar
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

W zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ obszar o znacznych zasobach wdd podziemnych w
obrebie pietra trzeciorzedowego i czwartorzedowego. Nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wéd podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzen i wyeliminowanie zrzutéw zanieczyszczen (szczegdlnie
substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wdd powierzchniowych. Ustala sie
obowigzek minimalizacji oddziatywania na srodowisko poprzez rozwigzanie gospodarki wodno — $ciekowej
m.in. poprzez stosowanie oczyszczalni przydomowych i szczelnych zbiornikow bezodptywowych, jako
rozwigzan tymczasowych w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach. W przypadku jesli wystepuja
odpowiednie warunki techniczne nalezy podtgczac obiekty do zbiorczej kanalizacji.

W celu ochrony jakosci wdd nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekéw
i brzegdow zbiornikéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do nich
przylegajacych.

Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego
ogolnych zalecen, wynikajgcych z wymagan okreslonych nadrzednymi przepisami, jak réwniez dotychczas
wykonanych dla tego regionu opracowan.

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych, powinno sie przeznaczaé na cele
budowlane wytacznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz stosowaé w miare
mozliwosci materiaty pozwalajace na infiltracje wod opadowych. Nalezy dazy¢ do kompleksowego
rozwigzania odprowadzania wdd opadowych z placdw parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Powinno sie w miare mozliwosci stosowac rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwiekszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzgdzania ryzykiem
powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatan wynikajacych z planédw gospodarowania wodami
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana jest dalsza dbatos¢ o wszelkie
formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja lesna, retencja
glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwenow (stawy, oczka wodne).

Ochrona powietrza

Do zadan gminy nalezy zapewnienie dbatosci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.
Dlatego tez nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych itechnologicznych paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystanie odnawialnych Zzrddet energii. Jednocze$nie wskazane jest podjecie dziatan proekologicznych
z zakresu polityki transportowej np. organizacja ptynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu
rowerowego.

82



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA - KIERUNKI

Ponadto oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakosci sSrodowiska w zakresie emisji gazéw i pytéw, hatasu oraz pdl elektromagnetycznych,
okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

W zakresie ochrony powietrza nalezy réwniez uwzgledni¢ dziatania naprawcze wynikajace z ,,Programu
ochrony powietrza dla strefy zachodniopomorskiej” przyjetego Uchwatg Nr XVI/206/20 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 4 czerwca 2020 r. w sprawie okreslenia programu ochrony
powietrza oraz planu dziatan krétkoterminowych dla strefy zachodniopomorskiej. Do dziatan wskazanych
do realizacji w celu osiggniecia standarddw jakosci powietrza w strefie zaliczono m. in. ograniczenie emisji z
sektora komunalno-bytowego, poprzez likwidacje indywidualnych systemoéw grzewczych i podtgczenie do
sieci cieplnej lub zmiane sposobu ogrzewania, a takze ksztattowanie polityki przestrzennej poprzez
odpowiednie zapisy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, np. wymogow stosowania
w nowych budynkach niskoemisyjnych technologii ogrzewania, czy zapiséw dotyczacych ksztattowania i
ochrony korytarzy przewietrzania oraz obszaréw zieleni. Nalezy stosowac rozwigzania technologiczne i
organizacyjne ograniczajace niekorzystne oddziatywanie powodowane emisjg substancji do powietrza.

Ochrona krajobrazu

Ochrona krajobrazu miejskiego polega na $wiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie

miejsc atrakcyjnych, takich jak: panoramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe oraz wtgczanie ich

w system rekreacyjno - przyrodniczy miasta, poprzez wprowadzanie elementéw antropogenicznych w

sposob harmonizujgcy ze srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie krajobrazu przyrodniczego terendw gminy Dobra prowadzone bedzie poprzez:

—  objecie ochrong miejsc i terenéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed dominacjg
elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic reklamowych, zabudowy
substandardowej;

—  tereny eksponowane, punkty widokowe i panoramy nalezy podkreslaé poprzez ich wtgczanie w system
potaczen pieszych i rowerowych;

— ograniczenie lokalizacji na catym obszarze obiektow wymagajgcych makroniwelacji i znacznych prze-
ksztatcen topografii terenu;

—  obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzgdzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawac for-
my architektoniczne, ktére bedg harmonizowad z otoczeniem;

— nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji obszaréw
chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktdrych znajdujg sie obiekty przeznaczone na sta-
ty pobyt ludzi oraz wymogow ochrony przyrody;

—  tereny zieleni nalezy taczy¢ spojnym systemem zieleni urzgdzonej i krajobrazowej, celem poprawy wi-
zerunku gminy i waloréw krajobrazowych terenéw zurbanizowanych.

3.2. Zasady ksztattowania i ochrony terendéw zieleni

Gmina Dobra charakteryzuje sie relatywnie wysokim udziatem terenéw lesnych (ok. 22,0% jej powierzchni)
i zwartych terendéw zadrzewionych i zakrzewionych. Charakterystyczng cechg gminy sg licznie wystepujace
zakrzaczenia i zadrzewienia $rédpolne i przydrozne. Przez czes¢ gminy Dobra przebiega korytarz ekologiczny
Puszcza Wkrzannska. Tym samym dla zapewnienia wymiany energii ekologicznej, zachowania
najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny, zwiekszenia odpornosci Srodowiska na
przeksztatcenia, poprawy waloréw klimatycznych i krajobrazowych istotne jest systemowe ksztattowanie
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obszaréw zieleni. Dlatego tez w Studium okreslono zasady ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych

naleza:

tworzenie i utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych
w formie korytarzy zieleni;

zachowanie ciggtosci ochrony systeméw terendéw otwartych, parkdw i terenéw rekreacyjnych;
zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych poprzez odpowiednie ksztattowanie ich
struktury przyrodniczej (wyfaczanie z zadrzewien i zalesien terenéw tagk i pastwisk, pozostawiajac je w
dotychczasowym uzytkowaniu);

zachowanie i ochrone zadrzewien srédpolnych, miedz, zywoptotéw, pasm tak, drobnych ptatéw roslin-
nosci bagiennej, niewielkich $rédpolnych zbiornikdw wodnych i mokradet stanowigcych miejsca osto-
jowe dla zwierzat i rodlin;

w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejgcych drzew przydroznych przy
projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacji;

bezwzgledng ochrone drzewostandw parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym
i zabytkowych cmentarzy;

prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowdw melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywrdcenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotnej, tgkowo — pastwiskowej;

state uzupetnianie ubytkéw drzewostanu na terenach objetych ochrona.

ochrona struktur przyrodniczych i terendw biologicznie czynnych,

zachowanie spojnosci i droznosci sieci ekologiczne;j.

3.3. Kierunki ochrony przyrody

Gmina Dobra znajduje sie w zasiegu obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami ochrony przyrody

(zgodnie z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098, ze zm.), nalezg

do nich:

obszar Natura 2000 ,,Jezioro Stolsko” PLH320063,
obszar Natura 2000 ,Jezioro Swidwie” PLB320006,
uzytek ekologiczny , Ptasi zakagtek”,

rezerwat przyrody: ,Swidwie”,

pomniki przyrody.

Przez teren gminy Dobra przebiega korytarz ekologiczny rangi subregionalnej: Puszcza Wkrzanska.

Z tego wzgledu istotne jest przestrzeganie zasad ochrony obiektéw i obszaréw objetych ochrong na

podstawie przepisdw szczegdlnych.

Na rysunku Studium uwidoczniono granice wszystkich obszaréw Natura 2000, rezerwatéw przyrody,

uzytkéw ekologicznych oraz miejsca lokalizacji pomnikéw przyrody oraz korytarzy ekologicznych.

Na obszarach Natura 2000 (zgodnie z art. 33. ust. 1 ustawy o ochronie przyrody) zabrania sie osobno lub

w potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000,

w tym w szczegdlnosci:

pogarsza¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000,

wptywaé negatywnie na gatunki, dla ktérych zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

pogarszad integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami chronionymi.
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Dla obszaru Natura 2000 ,Jezioro Stolsko” PLH320063 nie wyznaczono planu zadann ochronnych albo planu

ochrony. Najwiekszym zagrozeniem dla tego obszaru jest eutrofizacja zbiornika w zwigzku z
przedostawaniem sie zanieczyszczen z miejscowosci Stolec.

Dla obszaru Natura 2000 ,Jezioro Swidwie” PLB320006 wyznaczono plan zadar ochronnych Zarzgdzeniem

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro Swidwie PLB320006 zmienione
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 5 kwietnia 2017 r.
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Jezioro
Swidwie PLB320006.
W dokumencie zidentyfikowano szereg zagrozen dla poszczegdlnych siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
i ich siedlisk, ktore zostaty wyznaczone w obszarze natura 2000.
Zagrozeniem dla perkoza rdzawoszyjego bedacych przedmiotem ochrony jest:
— zmniejszanie sie powierzchni podtopionych szuwardéw co powoduje ograniczanie miejsc legéw,
— ograniczenie liczebnosci oraz obnizenie sukcesu legowego spowodowane drapieznictwem norki
amerykanskiej, jenota i szopa prac,
Zagrozeniem dla bociana czarnego bedacego przedmiotem ochrony jest:
— zanikanie zerowisk w wyniku zmniejszania sie powierzchni umiarkowanie podtopionych szuwaréw
poprzez ich przesuszenie lub nadmierne podtopienie,
— obecnosé napowietrznych linii energetycznych oraz innych wysokich obiektéow stwarza zagrozenie
kolizjami, a w przypadku linii energetycznych, takze porazeniem pragdem,
— zmniejszanie powierzchni zerowisk wskutek zabudowy i zalesiania terenéw otwartych.
Zagrozeniem dla bociana biatego bedacego przedmiotem ochrony jest:
— zanikanie zerowisk w wyniku zmniejszania sie powierzchni umiarkowanie podtopionych szuwaréw
poprzez ich przesuszenie lub nadmierne podtopienie,
— obecnosé napowietrznych linii energetycznych oraz innych wysokich obiektéw stwarza zagrozenie
kolizjami i porazeniem pradem,
— zmniejszanie sie i fragmentacja terendw zerowiskowych na skutek przeznaczania gruntéw rolnych,
w tym trwatych uzytkéw zielonych pod zabudowe.
Zagrozeniem dla gesi zbozowej bedacej przedmiotem ochrony jest:
— zanikanie Zzerowisk i noclegowisk w wyniku zmniejszania sie powierzchni umiarkowanie
podtopionych szuwardw poprzez ich przesuszenie lub nadmierne podtopienie,
— zanikanie noclegowisk i ograniczanie powierzchni zerowisk w zwigzku z powstawaniem zabudowy
rozproszonej poza zwartymi uktadami osiedlenczymi,
— ptoszenie i zwiekszenie Smiertelnosci ptakow wskutek polowan na gatunki fowne w miejscach
koncentracji gatunku.
Zagrozeniem dla gesi biatoczelnej bedgcej przedmiotem ochrony jest:
— zanikanie zerowisk i noclegowisk w wyniku zmniejszania sie powierzchni umiarkowanie
podtopionych szuwardw poprzez ich przesuszenie lub nadmierne podtopienie,
— zanikanie noclegowisk i ograniczanie powierzchni zerowisk w zwigzku z powstawaniem zabudowy
rozproszonej poza zwartymi uktadami osiedlenczymi,
— ptoszenie i zwiekszenie Smiertelnosci ptakéw wskutek polowan na gatunki fowne w miejscach
koncentracji gatunku.
Zagrozeniem dla gegawy bedacej przedmiotem ochrony jest:
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zmniejszanie sie areatu zerowisk i noclegowisk na skutek zaniechania uzytkowania rolnego
gruntéw, prowadzgcego do ekspansji roslinnosci wysokiej i degradacji zbiorowisk trwatych uzytkéw
zielonych na rzecz innych siedlisk, niekorzystnych dla gatunku,

obecnos¢ napowietrznych linii energetycznych oraz innych wysokich obiektdw stwarza zagrozenie
kolizjami,

zanikanie noclegowisk i zerowisk w zwigzku z powstawaniem zabudowy rozproszonej/poza
zwartymi ukfadami osiedleniczymi oraz spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni
siedlisk poprzez powstawanie zabudowy rozproszonej poza zwartymi uktadami osiedlericzymi,
redukcja liczebnosci zwigzana z ktusownictwem,

nadmierna penetracja ludzka w okresie legéw ptakdw przyczynia sie do ptoszenia i utraty legow,
ograniczenie liczebnosci oraz obnizenie sukcesu legowego spowodowane drapieznictwem norki
amerykanskiej, szopa pracza i jenota.

Zagrozeniem dla krakwy bedgcej przedmiotem ochrony jest:

spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez: osuszanie terendéw
bagiennych, trwate obnizenie poziomu wody w jeziorze,

powstawanie zabudowy rozproszonej poza zwartymi uktadami osiedlernczymi,

redukcja liczebnosci zwigzana z ktusownictwem,

ograniczenie liczebnosci oraz obnizenie sukcesu legowego spowodowane drapieznictwem norki
amerykanskiej, szopa pracza i jenota.

Zagrozeniem dla kani czarnej bedacej przedmiotem ochrony jest:

ograniczenie zasobnosci bazy zerowiskowej wskutek niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych
(odwodnienia),

obecnos$¢ napowietrznych linii energetycznych oraz innych wysokich obiektéw stwarza zagrozenie
kolizjami i porazeniem pradem,

ograniczanie powierzchni i zasobnosci siedlisk zerowania w zwigzku z likwidacjg réznorodnosci
otwartego krajobrazu i powstawaniem zabudowy rozproszonej poza zwartymi uktadami
osiedlenczymi, a takze nad zbiornikami wodnymi,

nadmierna penetracja ludzka w okresie legéw ptakow przyczynia sie do porzucania gniazd i utraty
legéw.

Zagrozeniem dla kani rudej bedacej przedmiotem ochrony jest:

ograniczenie zasobnosci bazy zerowiskowej wskutek niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych
(odwodnienia),

obecno$¢ napowietrznych linii energetycznych oraz innych wysokich obiektéow stwarza zagrozenie
kolizjami i porazeniem pradem,

ograniczenie powierzchni i zasobnosci siedlisk zerowania w zwigzku z likwidacjg réznorodnosci
otwartego krajobrazu i powstawaniem zabudowy rozproszonej poza zwartymi uktadami
osiedlenczymi a takze nad zbiornikami wodnymi,

nadmierna penetracja ludzka w okresie legéw ptakow przyczynia sie do porzucania gniazd i utraty
legéw.

Zagrozeniem dla bielika bedacego przedmiotem ochrony jest:

obecnos$¢ napowietrznych linii energetycznych oraz innych wysokich obiektéw stwarza zagrozenie
kolizjami i porazeniem pradem,
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nadmierna penetracja i zabudowa terendw w sasiedztwie zbiornikdbw wodnych ogranicza
skutecznos¢ zdobywania pozywienia — bezposrednio przez ptoszenie polujgcych ptakdéw i posrednio
przez ptoszenie ich potencjalnych ofiar,

nadmierna penetracja ludzka w okresie legéw ptakdw przyczynia sie do porzucania gniazd i utraty
legéw.

Zagrozeniami orlika krzykliwego bedgcego przedmiotem ochrony sa:

ograniczenie zasobnosci bazy zerowiskowej wskutek niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych
(odwodnienia),

zmniejszanie sie areatu zerowisk na skutek zaniechania uzytkowania rolnego gruntéw,
prowadzgcego do ekspansji roslinnosci wysokiej i degradacji zbiorowisk trwatych uzytkéw zielonych
na rzecz innych siedlisk, niekorzystnych dla gatunku

obecnos$¢ napowietrznych linii energetycznych oraz innych wysokich obiektéw stwarza zagrozenie
kolizjami i porazeniem pradem,

ograniczanie zasiegu bazy zerowiskowej wskutek powstawania zabudowy rozproszonej poza
zwartymi uktadami osiedlefczymi.

Zagrozeniem dla rybotowa bedgcego przedmiotem ochrony jest:

obecnos¢ napowietrznych linii energetycznych oraz innych wysokich obiektdw stwarza zagrozenie
kolizjami i porazeniem pradem,

ograniczenie zasobnosci bazy zerowiskowej wskutek niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych
(odwodnienia),

degradacja terenéw towieckich oraz ptoszenie ptakéw w wyniku nasilonej penetracji ludzkiej,
nadmierna penetracja i zabudowa terendw w s3siedztwie zbiornikdbw wodnych ogranicza
skuteczno$¢ zdobywania pozywienia — bezposrednio przez ptoszenie polujacych, ptakéw i
posrednio przez ptoszenie ich potencjalnych ofiar.

Zagrozeniem dla kropiatki bedgcej przedmiotem ochrony jest:

zanikanie odpowiednich siedlisk w wyniku zmniejszania sie powierzchni umiarkowanie
podtopionych szuwardw, co jest zwigzane z presja na odwodnienia gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez osuszanie
gruntéw,

potencjalne straty w legach spowodowane drapieznictwem np. norki amerykanskiej, szopa pracza,
lisa, jenota,

spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez powstawanie zabudowy
rozproszonej poza zwartymi uktadami osiedlericzymi.

Zagrozeniem dla zielonki bedacej przedmiotem ochrony jest:

zanikanie odpowiednich siedlisk w wyniku zmniejszania sie powierzchni umiarkowanie
podtopionych szuwardw, co jest zwigzane z presjg na odwodnienia gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez osuszanie
gruntoéw,

potencjalne straty w legach spowodowane drapieznictwem np. norki amerykanskiej, szopa pracza,
lisa, jenota,

spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez powstawanie zabudowy
rozproszonej poza zwartymi uktadami osiedlenczymi, zarastanie krzewami i drzewami
nieuzytkowanych gruntéw.
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Zagrozeniem dla wodnika bedgcego przedmiotem ochrony jest:

— zmniejszanie sie powierzchni podtopionych szuwaréw co powoduje ograniczanie i utrate siedlisk
gniazdowania oraz spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez
trwate obnizenie poziomu wody w jeziorze,

— obnizenie sukcesu legowego spowodowane drapieznictwem norki amerykanskiej, szopa pracza i
jenota,

— spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez powstawanie zabudowy
rozproszonej poza zwartymi uktadami osiedlerczymi.

Zagrozeniem dla zurawia bedacego przedmiotem ochrony jest:

— zanikanie zerowisk w wyniku zmniejszania sie powierzchni umiarkowanie podtopionych szuwaréw
poprzez ich przesuszenie lub nadmierne podtopienie oraz rezygnacji z uzytkowania najstabszych
gruntéw ornych,

— spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez: osuszanie gruntow,
powstawanie zabudowy rozproszonej poza zwartymi uktadami osiedlernczymi i w poblizu terendw
podmoktych,

— obecnosé napowietrznych linii energetycznych stwarza zagrozenie kolizjami i porazeniem pragdem.

Zagrozeniem dla rybitwy czarnej bedacej przedmiotem ochrony jest:

— spadek liczebnos$ci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez osuszanie terenéw
bagiennych czy tez trwate obnizenie poziomu wody w jeziorze,

— straty wsrdd ptakdéw dorostych oraz obnizanie sukcesu legowego spowodowane drapieznictwem
norki amerykanskiej i szopa pracza oraz ptakéw krukowatych.

Zagrozeniem dla podrdzniczka bedgcego przedmiotem ochrony jest:

— zmniejszenie sie areatu dostepnych siedlisk legowych, jako wynik wysychania/osuszania terenéw
bagiennych oraz ptoszenia ptakéw,

— spadek liczebnosci zwigzany z ograniczaniem powierzchni siedlisk poprzez: osuszanie terenéw
bagiennych, trwate obnizenie poziomu wody w jeziorze, powstawanie zabudowy rozproszonej poza
zwartymi uktadami osiedlericzymi, nasilenie turystyki.

W dokumencie wskazano nastepujgce dziatania ochronne przeznaczone do realizacji w gminie Dobra:

utrzymanie lustra wody w Jeziorze Swidwie na poziomie co najmniej 12,5 m n.p.m. oraz rezimu
hydrologicznego w zlewni rzeki Gunicy (zbiornik retencyjny w obrebie Rzedziny dziatki 176, 178, 180;
rzeka Gunica ponizej jeziora Swidwie);

w przypadku nowych obiektéw infrastruktury elektroenergetycznej wybieranie rozwigzan najbardziej
korzystnych dla srodowiska przyrodniczego,

zachowanie siedlisk gatunkéw potozonych na trwatych uzytkach zielonych poprzez ich ekstensywne
uzytkowe kosne, kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe — usuniecie ekspansywnych gatunkéw
rodzimych i obcych, inwazyjnych gatunkow roslin (nawto¢ kanadyjska — taki na dziatkach nr 180, 182/6,
188, obreb Rzedziny; sadziec konopiasty i trzcina pospolita: dziatki nr 6/2, 6/3, 13/3, 20/3, 46, obreb
Stolec; czeremcha amerykanska: dziatka nr 188, obreb Rzedziny),

utrzymanie siedlisk ptakdw, prowadzenie ekstensywnej gospodarki kosnej, kosno-pastwiskowej lub
pastwiskowej (grunty k. Stolca, Rzedzina, tegdéw, Grzepnicy, Stawoszewa),

uprawa zbdz ozimych na obszarach wytypowanych na podstawie wczesniejszej ekspertyzy (zwtaszcza
dziatki nr 180, 182/6, obreb Rzedziny),
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—  konsekwentne realizowanie zadan ochronnych ustalonych dla rezerwatu Swidwie, warunkujacych
utrzymanie we wifasciwym stanie awifauny, ekosysteméw, réznorodnosci gatunkowej réznych grup
organizméw w granicach rezerwatu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Na terenie rezerwatu ,Swidwie” obowigzujg zadania ochronne wskazane w Zarzadzeniu Regionalnego Dy-

rektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 14 pazdziernika w sprawie ustanowienia planu ochrony dla

rezerwatu Swidwie oraz Zarzadzenie Nr 2/2016 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z

dnia 1 marca 2016 r. w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody "Swidwie”, zmie-

nione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 20 pazdziernika 2016

r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia zadari ochronnych dla rezerwatu przyrody "Swidwie"

zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 28 grudnia 2017

r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody "Swidwie".

Rezerwat objety jest takze ochrong na podstawie prawa miedzynarodowego — jest to obszar wodno-btotny

wyznaczony na mocy Konwencji Ramsarskiej. Celem ochrony jest zachowanie zarastajacego jeziora Swidwie

oraz przylegtych laséw i innych gruntdw, stanowigcych ostoje licznych gatunkéw ptakow, jak réwniez bedga-

cych miejscem odpoczynku i zerowania ptakow przelotnych.

Do dziatan ochronnych na terenie gminy Dobra zalicza sie:

—  utrzymanie zbiornika retencyjnego Zurawie — zrédta zasilania jeziora Swidwie w wode w okresie jej
niedoboru;

— utrzymanie mozaiki tgk i pastwisk oraz kompleksu szuwardw w granicach rezerwatu;

— utrzymanie $rédpolnego zagtebienia terenu (dziatka 86, obreb Stolec);

— usuwanie inwazyjnych i ekspansywnych gatunkdw roslin;

—  poprawa warunkow bytowych gniewosza plamistego oraz zmii zygzakowatej (dziatki 180, 182/6, obreb
Rzedziny; 51/1, 86 obreb Stolec);

—  poprawa zréznicowania gatunkowego nietoperzy (dziatka 180, obreb Rzedziny);

—  okresowa przycinka i wycinka drzew i krzewéw w pasie technicznym linii energetycznej 15 kV stwarza-
jacej zagrozenie pozarowe;

— modernizacja zaplecza dydaktycznego rezerwatu: obiektéw przeznaczonych dla celéw naukowych i
edukacyjnych oraz elementéw zagospodarowania terenu (dziatka 182/3, obreb Rzedziny).

Dla uzytku ekologicznego ,,Ptasi Zakatek” ustalono zasady ochrony Uchwatg Nr 1X/130/11 Rady Gminy Do-

bra z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego o nazwie Ptasi Zakatek w
Dotujach, o powierzchni 0,3850 ha. Celem ochrony jest zachowanie szczegdlnej wartosci przyrodniczej, jako
obszaru niezwykle atrakcyjnego dla ptakdow, zwtaszcza wodno-btotnych, cechujgcego sie duzg bioréznorod-
noscig w zakresie ornitofauny, na ktérym wystepuja gatunki ptakdw rzadkie i zagrozone.

W zakresie ochrony korytarzy ekologicznych w Studium nie wyznacza sie w ich zasiegu funkcji oraz
parametréw zabudowy mogacych tworzy¢ bariery ekologiczne. Zabudowa ogranicza sie do obszaréw
istniejgcych miejscowosci, a szczegdtowe zasady zagospodarowania w zasiegu korytarzy ekologicznych sg
zawarte w ramach ustalen dla poszczegdlnych terendw w pkt 2.2 Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla
poszczegdlnych terendw, w tym wytqczonych z zabudowy, oraz wskaZzniki dotyczqce uzytkowania
i zagospodarowania terenow.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg nastepujgce zakazy:
— wycinania, niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
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zrywania paczkéw kwiatéw, owocow, lisci,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

zanieczyszczania, zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

wzniecania ognia w poblizu drzewa,

umieszczania tablic i innych znakdéw, z wyjatkiem przewidzianych ustawa o ochronie przyrody,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i zainwestowaniu wynikajg z przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy Dobra nie przewiduje sie lokalizacji uzdrowisk.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)

4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 poz. 710 ze zm.) na terenie gminy Dobra objete sa:

obiekty sakralne, zespoty przemystowe i gospodarcze oraz domy mieszkalne,

obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,

cmentarze ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, w tym wpisane do rejestru zabytkdw,

zabytkowe parki.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obiekty ujete

w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw (wykaz - zatgcznik nr A) i zapewnicé im ochrone.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujace zasady:

1.

dla obiektéw i zespotdw wpisanych do rejestru zabytkow:

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego budynku i
ksztattu dachu;

w przypadku budynkow z elewacjami ceglanymi, szachulcowymi lub z dekoracjg architek-
toniczng zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia Scian;

odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, badz ikonografii - detalu architektonicznego,
a takze uktadu elewacji oraz ksztattu okien;

wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na
terenach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,
wydanego przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw;

zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji mogacych przyczynic sie do pogorszenia wyglagdu obiektow i
zespotow budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére réwniez moga silnie
ingerowaé w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru oto-
czenia zabytkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji typu: elektrownie wiatrowe, sta-
cje bazowe cyfrowej telefonii komdrkowej, reklamy wielkoformatowe;

wszelkie prace sanacyjno-porzgdkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkéw, a takze
wydzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektéw wymagajg uzyskania pozwolenia konserwator-
skiego, wydanego przez wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow.
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2. dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

konieczno$¢ uzgadniania z wtasciwym miejscowo konserwatorem zabytkédw wszelkich prac bu-
dowlanych (w tym rozbiérkowych), konserwatorskich i restauratorskich majgcych szczegdlnie
wplyw na zmiane wygladu zewnetrznego budynkdéw, m. in. wymiana stolarki otworowej, wymiana
pokrycia dachu, termoizolacje, malowanie elewacji, wszelkie modernizacje;

nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty historycznego budynku i
ksztattu dachu;

w przypadku budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z dekoracjg architektoniczng zakaz zastoso-
wania zewnetrznego ocieplenia scian;

odnosnie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz zachowania lub
odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw, badz ikonografii — detalu architektoniczne-
go, a takze uktadu elewac;ji oraz ksztattu okien;

odnosnie kolorystyki elewacji nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych
wystepujacych na danym terenie;

zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposéb zaktécajgcy wystrdj architektoniczny bu-
dynku;

koniecznos¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
usytuowania, skali i bryly oraz nawigzanie formami wspdfczesnymi do lokalnej tradycji architekto-
niczne;j.

3. dla cmentarzy ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

wystepujacy drzewostan w obrebie cmentarzy nalezy poddawac regularnej pielegnacji, jak row-
niez teren zieleni i krzewdw wystepujacy w obrebie cmentarzy;

na terenie zabytkowych cmentarzy, ktdére s3 miejscem pamieci narodowej zakazuje sie jakichkol-
wiek inwestycji.

Ponadto, na rysunku planu wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej na terenie miejscowosci, ktore

cechuja sie wybitnymi walorami krajobrazowymi, m.in. ze wzgledu na zachowane uktady ruralistyczne. Gra-

nice tych stref sg poglagdowe i powinny zosta¢ uszczegétowione na etapie sporzgdzania planéw miejsco-

wych badZ w specjalistycznych, dla tego typu stref, opracowaniach.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Przedmiotem ochrony zabytkdw archeologicznych s3:

— zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow

oraz w rejestrze zabytkow;

—  pradziejowe, sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony zabytkowych

uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrebie zabytkdw architektury, cmentarzy

i zabytkowej zieleni na terenie gminy.

Na terenie gminy Dobra zlokalizowane sg nastepujace zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

wpisane do rejestru zabytkéw:

— Dobra, na obszarze AZP 29-3, cmentarzysko birytualne, nr rej. 740 decyzja z dnia 18.12.1972 r.,
— Dobra, na obszarze AZP 29-4, gréb, nr rej. 784 decyzja z dnia 18.12.1972 r.,

— Dobra, na obszarze AZP 29-4, obozowisko, nr rej. A1306 decyzja z dnia 07.06.1996 r.

Na obszarze stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw ustala sie:
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— zakaz prowadzenia wszelkich dziatan budowlanych, przemystowych, gospodarczych oraz innych dziatan
faktycznych, ktérych skutkiem miatoby byé przeksztatcenie terenu;

— dopuszcza sie przeznaczenie obszaru stanowiska jako teren rolny w postaci nieuzytku lub
nieuprawianej tgki.

Na obszarze zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych niewpisanych do rejestru zabytkéw oraz na

terenie w strefach ochrony zabytkowych ukfadéw urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrebie

zabytkéw architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie gminy nakaz prowadzenia badan

archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i

zagospodarowaniem terenu.

4.3. Dobra kultury wspétczesnej

Na terenie gminy Dobra nie wystepujg wartosciowe dobra kultury wspoétczesnej, ktére mogtyby byé
wskazane do objecia ochrona.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII

System powigzan drogowych gminy Dobra realizowany jest obecne gtdwnie za pomoca:

— drogi krajowej nr 10 (droga klasy technicznej GP — gtéwna ruchu przyspieszonego),

—  powiatowych: nr 0609Z (Redziny — Buk), 0615Z (Buk — Lubieszyn), 0617Z (Dobra — Lubieszyn), 0607Z
(Szczecin — Dobieszczyn ), 0611Z (Dobra — Bartoszewo), 0618Z (Wawelnica — Dotuje), 0619Z (Koscino —
Dotuje), 0620Z (Dotuje — Przectaw), 0610Z (Grzepnica — Ptochocin), 06127 (Rzedziny — tegi), 06227
(Stobno — Mierzyn), 0608Z (Stolec — Rzedziny), 0616Z (Bezrzecze — Wotczkowo),

—  szeregu drég gminnych.

Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujac

z jednej strony jego rozwdj jak iwprowadzajgc ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie.

Najwazniejszy ruch transportowy odbywa sie przez droge krajowa nr 10, ktéra stanowi przejscie graniczne

w Lubieszyn-Linken i tgczy gmine z miastem Szczecin. Ponadto do jednej z najbardziej eksploatowanych

dréog w gminie zalicza sie odcinek w Bezrzeczu (ul. Koralowa i Gdrna), droga z Dobrej w kierunku

Gtebokiego.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy Dobra i zapewnienia dogodnych potgczer z gminami

sgsiednimi, istniejgcy uktad podstawowy gminy planuje sie zoptymalizowaé m.in. poprzez:

— modernizacje poszczegdlnych istniejgcych drog w gminie;

—  budowe nowych drég w szczegdlnosci na terenach inwestycyjnych, zaréwno mieszkaniowych, jak i
terenach produkcyjno-magazynowych, powigzanych z istniejgcym uktadem komunikacyjnym;

— modernizacje sieci ulic lokalnych.

Podane klasy drég sg klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych planéw

istnieje mozliwosc¢ ich zmiany, biorgc pod uwage zaistniate uwarunkowania.

Parametry techniczne nalezy przyjgé¢ odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zgodnie z wymogami

rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 03.03.1999 r. w/s warunkdw technicznych

jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124) .

Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drég dla powigzan komunikacyjnych majg charakter orientacyjny

i mogg ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
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5.1. Drogi krajowe

Przez teren gminy Dobra przebiega jedna droga krajowa nr 10 (klasy technicznej GP — gtdwna ruchu
przyspieszonego) zarzagdzana przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad. Ponadto planowana
jest realizacja odcinka drogi w nowym korytarzu drogi krajowej nr 10, jako drogi klasy technicznej GP —
gtéwna ruchu przyspieszonego.

Ustala sie takze realizacje drogi krajowej S6 pomiedzy weztem drogowym ,,Szczecin Zachdd" (autostrada nr
A6) a weztem drogowym ,,Goleniéw Pétnoc" (drogi ekspresowe nr S3 i nr S6), jako drogi klasy technicznej S
— ekspresowa. Droga ta stanowic¢ bedzie zachodnie drogowe obejscie Szczecina w relacji wezet Goleniéw na
$3-S6 ze statg przeprawa Swieta—Police do A6 z potaczeniem w kierunku autostrady A20 w Niemczech.
Dostepnosé¢ komunikacyjng terenéw przylegajgcych do planowanej drogi ekspresowej nalezy zapewnic
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym za pomoca drég lokalnych i zbiorczych, za pomocg istniejgcych
wigczen (skrzyzowan i zjazdéw). Wyklucza sie wykorzystywanie istniejgcych zjazdéw z ww. drég do obstugi
nowo uruchamianych terenéw inwestycyjnych, bez uprzedniej przebudowy do odpowiednich parametréw,
zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach wtasciwego zarzadcy drogi.

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

— Dla planowanych drég ekspresowych nalezy przyjmowac parametry techniczne wtasciwe dla danej
klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usy-
tuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124); w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu nie
pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi;

— Dla drég krajowych nalezy uwzglednic istniejace granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry
techniczne witasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu klasyfikacji drog;
w miejscach, gdzie istniejgce zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczal-
ne jest zachowanie dotychczasowej szerokosci drogi;

—  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkdw oraz zagospodarowanie terenéw w sgsiedz-
twie zgodnie z przepisami odrebnymi;

—  Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazo-
wa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem autostrady nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym auto-
strady. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na wa-
runkach podanych przez zarzadce drogi krajowej odrebnym trybem;

—  Woprowadza sie zakaz kierowania wod opadowych i roztopowych w kierunku pasa drogowego drogi
ekspresowej (uksztattowanie powierzchni obszaréow przylegtych do pasa drogowego autostrady). Wy-
mog ten dotyczy réwniez drég publicznych i wewnetrznych, dla ktérych nalezy zaprojektowac osobne
systemy odwodnienia;

— W odniesieniu do drég poprzecznych do drég ekspresowych oraz wewnetrznych zlokalizowanych
w pasie drogowym drogi ekspresowej nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci pomiedzy skrzyzowania-
mi okreslone w przepisach odrebnych;

—  Zjazdy publiczne i indywidualne nalezy lokalizowac¢ poza obszarem oddziatywania skrzyzowan;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjne;j.

5.2. Drogi powiatowe

Przez teren gminy Dobra przebiega 13 drég powiatowych:
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Numer drogi Nazwa drogi (odcinek drogi) Klasa techniczna
06092 Redziny — Buk zbiorcza (2)
06152 Buk — Lubieszyn zbiorcza (2)
06172 Dobra — Lubieszyn zbiorcza (2)
06072 Szczecin — Dobieszczyn zbiorcza (2)
06112 Dobra — Bartoszewo zbiorcza (2)
06182 Wawelnica — Dotuje zbiorcza (2)
06192 Koscino — Dotuje zbiorcza (2)
06202 Dotuje — Przectaw zbiorcza (2)
06102 Grzepnica — Ptochocin zbiorcza (2)
06122 Rzedziny — tegi zbiorcza (2)
06222 Stobno — Mierzyn zbiorcza (2)
06082 Stolec — Rzedziny zbiorcza (2)
06092 Redziny — Buk zbiorcza (2)

Obstuga komunikacyjna

Obstuge komunikacyjng terendw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewnic¢ poprzez sie¢ drog
gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdéw na dziatki
budowlane bezposrednio z drég powiatowych.

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

Dla drég powiatowych nalezy uwzglednic istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac parame-
try techniczne witasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transpor-
tu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124); w miejscach, gdzie istniejgce
zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychcza-
sowej szerokosci drogi;

Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkédw oraz zagospodarowanie terendéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wtaczenie nowej drogi gminnej i wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢ zaprojektowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego;

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej.

5.3. Drogi gminne

Zachowuje sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miare potrzeb.

Wazniejsze drogi gminne przedstawia ponizsza tabela.

L.p. Przebieg Klasa techniczna
1. Ulica Sportowa lokalna — KDL
2. Ulica Paproci lokalna — KDL
3. Ulica Kameliowa lokalna — KDL
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L.p. Przebieg Klasa techniczna
4 Ul. Konwaliowa lokalna — KDL
5 Ul. Frezjowa lokalna — KDL
6. Ul. Tulipanowa lokalna — KDL
7 Ul. Poziomkowa lokalna — KDL
8 Ul. Osiedlowa lokalna — KDL
9 Ul. Krajobrazowa lokalna — KDL
10. Ul. Przytulna lokalna — KDL

Uzupetniajgcy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne idrogi
wewnetrzne. S to drogi niezdefiniowane na rysunku Studium, a ich doktadny przebieg powinien zostac
okreslony na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla drég wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametréw jak dla drég publicznych klasy technicznej KDD
(dojazdowej).

Zasady zagospodarowania terendw komunikacji
— Parametry dla drég gminnych nalezy przyjmowaé zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i

Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowia-
dac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124) jak dla drég klasy lokalnej (L), do-
jazdowej (D) lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznosci od potrzeb lokalnych.

—  Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkédw oraz zagospodarowanie terendéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi.

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajqgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej.

5.4. Infrastruktura rowerowa

Na terenie gminy Dobra, w szczegdlnosci w samym sotectwie Dobra oraz zurbanizowanych wsiach i w
terenach atrakcyjnych turystycznie nalezy dazy¢ do rozwoju sieci drég pieszych i rowerowych lub pieszo-
rowerowych (istniejgce zostaty opisane w pkt 6 czes¢ uwarunkowania). Obecnie istniejgce szlaki turystyczne
pieszo-rowerowe powinny zosta¢ zachowane, natomiast sie¢ tras rowerowych wzdtuz samochodowych
ciggdw komunikacyjnych powinna by¢é w miare mozliwosci przestrzennych rozwijana.

Priorytet powinny mie¢ rozwigzania maksymalnie rozdzielajgce ruch kotowych od pieszego i rowerowego.
Przy przebudowie, rozbudowie lub budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowa¢ potencjalne
kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego i innymi uzytkownikami drég i kolei.

Ponadto zaleca sie budowe Sciezek rowerowych z uwzglednieniem potgczen transgranicznych.

5.5. Kolej

Ustala sie budowe kolejowego zachodniego obejscia Szczecina. Ponadto zaleca sie modernizacje linii 408
i 409 i rozwdj powigzan z Berlinem.

Na terenie gminy mozna lokalizowa¢ miejsca pod przystanki kolejowe, umozliwiajgce w przypadku budowy
linii kolejowej wiaczenie gminy do sieci potaczen Szczecinskiej Kolei Metropolitarnej. W poblizu
potencjalnych weztdw przesiadkowych w miejscowosciach Dobra, Wotczkowo i Dotuje, na etapie planu
miejscowego nalezy przewidzie¢ miejsca pod lokalizacje petli autobusowych, parkingdw przesiadkowych dla

95



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY DOBRA - KIERUNKI

samochoddéw osobowych i rowerdw, umozliwiajagce petng integracje systemu transportowego gminy z
systemem kolejowych przewozéw metropolitarnych.

Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z pofozenia przy szlakach kolejowych zostaty przedstawione w pkt
2.5 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury kolejowej.

5.6. Normatyw parkingowy

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy, ktére powinny
stanowic¢ baze przy okreslaniu szczegétowego normatywu na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca sie w zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektdw, zapewnienie nie

mniej niz:

— 1,5 stanowiska postojowego dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;

— 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnej i zagrodowej;

— 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie, warsztaty itp.;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy w zabudowie
ustugowej — ustug handlu;

— 20 stanowisko postojowych dla samochodéw osobowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu koscio-
ty, hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.;

— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu hotel, pensjonat, dom wczasowy, innym obiekcie turystycznym lub zamieszkania zbio-
rowego;

— 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej na terenach za-
budowy produkcyjno-magazynowej;

— 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na kazdy teren infrastruktury.

Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposéb nieucigzliwy na
dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdow, przy czym: dopuszcza sie parkowanie
samochodéw osobowych na ulicach drég gminnych iwewnetrznych w wyznaczonych dla tego celu
miejscach.

Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkcyjnych nalezy przewidzie¢ tez miejsca
postojowe dla rowerdw.

Parkowanie samochoddéw ciezarowych i autobuséw powinno odbywac sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych.

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdlnodostepnych parkingdw buforowych, w miejscach zgrupowan

obiektow uzytecznosci publicznej i ustug. Jako potencjalne gtdwne miejsca lokalizacji parkingdw wskazuje

sie parking:

—  przy dworcach kolejowych;

—  przy kosciotach;

— na terenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
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6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Kompleksowe wyposazenie gminy w infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajgcym sie do jej rozwoju. Okreslenie gtdwnych kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej ma
na celu wskazanie powigzan kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowg sieci infrastruktury
technicznej.

Na terenie catej gminy Dobra dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych, ktérych koniecznosc realizacji okresla niniejszy rozdziat.

6.1. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Dobra istnieje rozbudowana sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do wiekszosci
terendw juz zainwestowanych. Gmina Dobra dysponuje 7 ujeciami wody: Wotczkowo, Dotuje, Grzepnica,
Dobra, Skarbimierzyce, Bezrzecze i Buk. Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci
w gminie. W miare dalszego rozwoju gminy o nowe tereny inwestycyjne planuje sie rozbudowe sieci
wodociggowej, oraz sukcesywng wymiane sieci juz istniejacej.

Docelowy pobdér wody do celéw bytowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, w tym ze

studni gtebinowej.
Docelowy pobdr wody do celéw przemystowych z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

6.2. Odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobéw wodonosnych, wymagane jest prowadzenie prawidiowej

gospodarki sciekowej poprzez odbidr, transport i neutralizacje wszystkich sciekéw przed wprowadzeniem

ich do gruntu lub wody. W zwigzku z tym docelowo nalezy dba¢ o maksymalny zrzut sciekdw do istniejgcej

juz sieci kanalizacyjnej, a w miare zwiekszajacych sie potrzeb rozbudowaé sie¢ kanalizacyjna.

Ochrona wadd (w tym szczegdlnie wod gtéwnych zbiornikdw wéd podziemnych) musi by¢ realizowana przez

maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen (przede wszystkim substancji biogennych, organicznych

i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie

gospodarki Sciekowej powinny uwzgledniac:

—  objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni, o ile warunki techniczne na to pozwalajg;

— dopuszczenie na obszarach przewidzianych w Studium do objecia sanitarng kanalizacjg zbiorcza, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

—  kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych z ciggédw komunikacyjnych, placow i par-
kingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

—  rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji wodnej
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.

Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia $ciekédw bytowych, komunalnych i przemystowych, ktéry

zagwarantuje ochrone gruntow przed zanieczyszczeniami.

Przewiduje sie, ze docelowo wszystkie $cieki bytowe i komunalne odprowadzane beda do kanalizacji

sanitarnej. Wyjatek bedag stanowié¢ jedynie tereny, w ktdorych warunki techniczne nie pozwalajg na
doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej mozliwe jest
odprowadzanie sciekdw bytowych i komunalnych do przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do
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zbiornikéw bezodptywowych. Przy czym nie dopuszcza sie odprowadzania $Sciekdw bytowych dla nowych
terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.
Przewiduje sie, ze scieki przemystowe odprowadzane bedy do kanalizacji sanitarnej lub przydomowych

i przyzaktadowych oczyszczalni. Scieki przemystowe, ktére beda oczyszczane w przyzaktadowych
oczyszczalniach $ciekdw, spetniajgce wymagania okreslone w przepisach odrebnych mogg by¢
odprowadzane do rowéw melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny byé w
miare mozliwosci ipotrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego zakfadu.
Natomiast odpady powstate po oczyszczeniu sciekéw przemystowych powinny by¢ wykorzystane w
zaktadzie np. do produkcji energii lub zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku lokalizacji zaktadéw odprowadzajgcych S$cieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajacych dopuszczalne normy dla Sciekdw komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora
wybudowaé podczyszczalnie Sciekow przemystowych.

Dla terendw znajdujacych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczgce ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane czesci w Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie
wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej.

6.3. Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placow umocnionych na terenie intensywnej zabudowy (gesciej
zabudowane miejscowosci t.j. Dobra, Mierzyn, Dotuje, Wotczkowo), powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji
deszczowej. Dla ulic potozonych na obrzezu miasta, ciggdw pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy
matych ulic dojazdowych, nalezy przewidzie¢ odwodnienie w sposéb niekonwencjonalny, tj. poprzez
budowe nawierzchni przepuszczalnych, rowdw Zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokéw
przykraweznikowych, stosownie do podtoza, zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-wodnych.
Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z terendw dziatek budowlanych z brakiem dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej, ustala sie na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych.

Wody opadowe Ilub roztopowe z powierzchni wymagajacych zgodnie z przepisami odrebnymi
podczyszczenia nalezy wprowadza¢ do sieci lub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzen lub
instalacji.

6.4. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na obszarze gminy Dobra, objetym studium znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii przesytowej
220 kV relacji Krajnik — Glinki, wzdtuz ktdrej nalezy nadal uwzglednia¢ pas technologiczny o szerokos$ci 50 m
(po 25 m od osi linii w obu kierunkach). Aktualny plan inwestycyjny, jak i kierunki rozwoju sieci przesytowej
krajowego systemu elektroenergetycznego przewidujg przebudowe istniejgcej linii 220 kV po nowej trasie.
W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego studium:

1) Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcej linii 220 kV oraz nowej linii
wielototrowej, wielonapieciowej, ktdra w przysztosci moze zosta¢ wybudowana w miejscu istniejgce;.
Realizacja inwestycji po trasie istniejgcej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii wi
innych niz dotychczasowych miejscach.

2) Ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii przesytowej oraz
nowej linii po jej wybudowaniu.
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Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z
przebiegu infrastruktury technicznej.

6.5. Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)

Na obszarze gminy Dobra znajduje sie sie¢ dystrybucyjna, do ktérej nalezg linie napowietrzne WN 110 kV,
stacja elektroenergetyczna 110 kV, linie napowietrzne i kablowe Sredniego napiecia SN — 15 kV, linie
napowietrzne i kablowe niskiego napiecia nn — 0,4 kV, stacje elektroenergetyczne SN/nn oraz infrastruktura
teletechniczna (kable teletechniczne ziemne, kanalizacja teletechniczna, s$wiatlowody) - patrz
Uwarunkowania 9.5 zaopatrzenie w energie elektryczng.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie rowniez zaopatrzenie w energie
elektryczng z indywidualnych instalacji produkujgcych energie z odnawialnych zrédet energii.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych. Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych
dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie przepisami odrebnymi.
W miejscowych planach nalezy wyznaczac niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych
oraz nalezy rezerwowac¢ odpowiednie pasy terenéw wolne od zabudowy iprzeszkdéd terenowych na
obszarze istniejgcych lub projektowanych drdg publicznych dla pobudowania linii energetycznych sredniego
napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn).
Dla nowych obszaréw intensywnej zabudowy oraz lokalizacji obiektéw o duzym zapotrzebowaniu w energie
elektryczng nalezy wyznacza¢ dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajacych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokét stacji. Dla stacji
kablowych nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke, najlepiej na planie kwadratu o wymiarach 9m x 9m
i powierzchni okoto 80 m2.
W celu zabudowy terendw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sgsiedztwie elektroenergetycznych
linii napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obiektu wzgledem takich linii,
spetniajgcg wymogi norm i przepisdw odrebnych.
Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu
infrastruktury technicznej.
Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej beda na biezaco
zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terenéw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywaé¢ zapewnienie dostepu do
urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii.
W planach inwestycyjnych planowana jest budowa, przebudowa i modernizacja sieci dystrybucyjnej
wysokiego napiecia WN-110 kV: linii EC Pomorzany-SE Glinki, przebiegajgca przez teren gminy Dobra.
Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowani z
infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.
Dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i
utrzymanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, na podstawie przepisdw odrebnych. Umozliwia
sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem:

— linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytgczami w wykonaniu kablowym i/lub

napowietrznym,
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— stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN) i SN (w tym stacji SN/nn) w
wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

Umozliwia sie lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i
elementow energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych tj. terenach
ogolnie dostepnych dla prowadzenia sieci.
Wyznacza sie tereny dla potrzeb lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia
wprowadzenia/wyprowadzenia do/z stacji lini elektroenergetycznych.
Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn) bedace
wtasnoscig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia zabudowy,
minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotycza
istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.
Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwosciag wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie lokalizacje stacji linii elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z
wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej, budowanej, przebudowywanej,
remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrebnych.
Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji
elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow) w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.
W przypadku planowania Zzrédta energii w sasiedztwie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
nalezy przedstawi¢ OSD sposdéb zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe tego Zrddta
uwzgledniajgcy swobodny dostep i dojazd stuzb OSD do istniejgcej infrastruktury w celu przeprowadzenia
prac eksploatacyjnych lub usunieci awarii.
Przeznaczenie terendw dla lokalizacji Zzrédet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig przytaczenia do
sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przytgczenia zrédta do sieci elektroenergetycznej
odbywa sie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Energia ze Zzrédet odnawialnych (OZE)
Na terenie gminy Dobra w Studium nie wyznacza sie nowych terendw wytwarzania energii elektrycznej z

odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW — farm wiatrowych.

Na terenie gminy dopuszcza sie lokalizacje terendw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zzrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100kW - farmy fotowoltaiczne w ramach terendw oznaczonych symbolami
P/U.

W Studium nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100kW - biogazowni.

Realizujgc polityke ekologiczng panstwa gmina powinna wspomagacé korzystanie z niekonwencjonalnych,
odnawialnych Zzrdédet energii jak kolektory stoneczne, pompy wodne, biomase itp.

6.6. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie gminy Dobra wystepuje sie¢ gazowa. Ustugi dystrybucji paliwa gazowego swiadczone s3 przez
Polskg Spdtke Gazownictwa i obejmujg teren miejscowosci: Bezrzecze, Buk, Dobra, Dotuje, Grzepnica,
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Koscino, Lubieszyn, tegi, Mierzyn, Redlica, Rzedziny, Skarbimierzyce, Stawoszewo, Stolec, Wawelnica,
Wotczkowo.

Docelowo zaktada sie zgazyfikowanie wiekszosci miejscowosci na terenie gminy.

Dla terenéw znajdujacych sie w strefach kontrolowanych obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane w czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie
wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej.

6.7. Zaopatrzenie w ciepto

Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

Zaktada sie, ze obiekty budowlane beda zaopatrywane w ciepto z ekologicznych zrédet, z preferencjg dla
paliw ptynnych, gazowych i statych (np. biomasa i drewno) oraz odnawialnych zrédet energii np. kolektory
stoneczne.

6.8. Telekomunikacja

Biezgce potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej bedg na biezgco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terendw.

6.9. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Od 1 stycznia 2012 r. obowigzujg
zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzednia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach
Wprowadzajg one od 1 lipca 2013 r. obowigzek na gminy prowadzenia gospodarki odpadami.

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie odpaddéw komunalnych. Dlatego ustawa
zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca
2013 .

W Gminie Dobra odpady zbierane sg m. in. przez firme JUMAR i trafiajg na sktadowisko w Dalszem, gdzie sg
unieszkodliwiane wiacznie z biodegradowalnymi. Pozostate firmy wywozowe przekazujg odpady do Zaktadu
Odzysku i Sktadowania Odpadéw Komunalnych Lesno Gdérne. Na terenie ZO i SOK w Lesnie Gornym
funkcjonuje kompostownia odpaddéw.” Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie gminy Dobra zajmujg
sie specjalistyczne firmy. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane selektywnie. Gminny punkt
selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (PSZOK) znajduje sie w miejscowosci Dobra, przy ulicy
Zwierzynieckiej 4. Zostat on oddany do uzytku w 2018 roku. W tym miejscu wiasciciele nieruchomosci w
ramach opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi majg mozliwos¢ oddania tzw. odpaddéw
problemowych takich jak szkta okienne, meble, styropian, sprzet elektryczny i elektroniczny, swietldwki,
baterie, opony, przeterminowane leki i chemikalia, opakowania po farbach i lakierach, zuzyte baterie i
akumulatory, i inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe. Jego budowa byita
mozliwa dzieki pozyskaniu dofinansowania z Funduszy Europejskich w ramach dziatania 2.2 Gospodarka
odpadami komunalnymi, O$ priorytetowa Il programu operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020.
Cyklicznie na terenie gminy organizowane sg réwniez zbidérki odpadéw wielkogabarytowych, zuzytego
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sprzetu elektronicznego i elektrycznego, w ramach ktérych mieszkancy mogg oddawac¢ odpady do
podstawionych do tego celu kontenerow.

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowad
podmioty stosujgce ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadéw. Ponadto nalezy dazy¢ do modernizacji istniejgcych i
budowy nowych punktéw selektywnego =zbierania odpadéw komunalnych, zwiekszenia liczby
nowoczesnych instalacji do odzyska, recyklingu oraz unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych w sposéb
inny niz sktadowanie odpadéw oraz do rekultywacji sktadowisk odpaddéw komunalnych i likwidacji
nielegalnych sktadowisk.

7. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899). Studium uwzglednia cele publiczne
o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, XVI1/214/2020 z
dnia 24 czerwca 2020 r.

Plan wojewddztwa zachodniopomorskiego w zakresie zadan ponadlokalnych okresla dla obszaru gminy
Dobra:
w zakresie zadan rzagdowych

—  budowe zachodniego drogowego obejscia Szczecina wraz z przeprawg tunelowa Police-Swieta w ciggu
drogi nr 6, po nowym $ladzie od Goleniowa do Kotbaskowa,
— modernizacje linii kolejowych nr 408 i 409 Szczecin Gtéwny — granica panstwa (Tantow),
— odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych ze zlewni rzeki Bukowej wraz z ochrong przez powo-
dzig terendéw gminy Dobra, lezgcych w zlewni rzeki Bukowej.
zakresie ZIT Szczecinskiego Obszaru Metropolitalnego

g

—  budowe Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej w Szczecinie z wykorzystaniem istniejgcych odcinkdw linii
kolejowych nr 406, 273, 351,

— modernizacje ulicy Spétdzielcow w Mierzynie w gminie Dobra,

— dziatania na rzecz zrédwnowazonej multimodalnej mobilnosci miejskiej w obszarze funkcjonalnym
Szczecina poprzez budowe ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz drogi powiatowej 3923Z Szczecin-Warnik
do skrzyzowania z drogg powiatowg nr 3922Z Mierzyn-Stobno;

—  budowe infrastruktury komunikacyjnej, w tym trasy rowerowej tgczgcej miejscowosé Dobra z weztem
przesiadkowym Gtebokie w Szczecinie, wraz z promocjg rozwigzan alternatywnych wobec transportu
indywidualnego.

Jednoczesnie w Studium zaktada sie, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg
by¢ zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w szczegdlnych
przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania pod warunkiem
podjecia dziatan minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych terenéw. Do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie przede wszystkim ulice — drogi publiczne,
infrastrukture wodno — kanalizacyjng oraz obiekty uzytecznosci publicznej.
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8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

8.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci

Na terenie gminy Dobra nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci, dla
ktorych jest obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisdw odrebnych.

8.1.2. Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Dobra nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej, dla ktérych jest obowigzkowe
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina Dobra zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z faktem, iz gmina Dobra posiada stabe pokrycie planami miejscowymi, gtéwnym narzedziem
ksztattowania polityki przestrzennej na terenach, gdzie nie obowigzujg plany, sg decyzje o warunkach
zabudowy. Nie pozwalajg one na prowadzenie polityki przestrzennej w sposdb przemyslany, kompleksowy i
harmonijny, w zwigzku z czym zaleca sie sporzadzenie spdjnego miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego dla poszczegdlnych sotectw, wzglednie dla najwiekszych miejscowosci podlegajacych
szybkiej urbanizacji. Zaleca sie sporzadzanie planéw miejscowych kompleksowo dla catych obrebéw
ewidencyjnych.

Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni uprawnych. Na
czesci terenu objetego zmiang Studium wystepujg grunty rolne klas Il'i 1ll, ktdre wymagajg uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w zwigzku z zamiarem przeznaczenia ich na
cele budowlane.

W stosunku do gruntéw lesnych, w Studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajgcych zmiany tych gruntéw
na cele niele$ne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek oznaczonych w
ewidencji gruntéw jako lesne, a stanowigcych dziatki zainwestowane (aktualizacja ewidencji gruntéw) lub
lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury technicznej), czy turystyczno-
wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moze byé w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem uzyskania stosownej zgody
odpowiednio Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego lub Ministra Srodowiska.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtownym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie rolnictwo. Dazgc do zwiekszenia

wydajnosci i optacalnosci produkcji rolnej zaleca sie:

— ochrone gruntéw charakteryzujgcych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb (Il'i 1l klasy);

— zahamowanie proceséw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy
rolne;

—  wprowadzenie zadrzewien przydroznych i srddpolnych zapobiegajgce wietrznej erozji gleb,
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— regulacje systemu retencji wéd poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco—nawadniajagcej, przy
zachowaniu istniejgcych torfowisk i naturalnych zbiornikéw wodnych;

— stosowanie odpowiednich i bezpiecznych dla srodowiska zabiegéw agrotechnicznych, w tym promo-
wanie rolnictwa ekologicznego;

—  sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywnej produkcji rolniczej mogg zaistnie¢ negatywne zmiany
w Srodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na znaczne
ograniczenie emisji zanieczyszczen. Wazna jest rédwniez poprawa ogodlnej swiadomosci ekologicznej
i edukacja lokalnej spotecznosci zajmujgcej sie produkcjg rolniczg w gminie. Odpowiednia praktyka rolnicza,
wzmocniona obowigzujgcymi juz przepisami prawa unijnego, zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci
ekonomiczne z upraw, ale réwniez zminimalizuje mozliwos¢ wystgpienia szkdd w zastanym srodowisku
przyrodniczym.

Dopuszcza sie, aby grunty rolne wykazane w ewidencji gruntéw, ktére znajdujg sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod tereny rolnicze.

9.2. Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni lesnej

Na terenie gminy Dobra wystepujg lasy oraz grunty zadrzewione i zakrzewione, ktére zajmujg tgcznie 2501
ha i stanowig 22,68% powierzchni gminy. Najwieksze kompleksy lesne obejmuje Puszcza Wkrzanska w
czesci potnocnej gminy oraz w rejonie Grzepnicy, Stawoszewa oraz w czesci potudniowej w sgsiedztwie
Dotuj i Koscina. Gmina Dobra podlega Nadlesnictwu Trzebiez. Lasy stanowig cenny walor przyrodniczy. Z
tego powodu wskazuje sie na dziatania ukierunkowane w strone ochrony ekosystemoéw lesnych zaréwno
przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy laséw jako jej naturalnej ostony), jak i przed
degradacjg wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie nowych nasadzen na obszarach z
drzewostanem silnie zdegradowanym). Przy wprowadzaniu zalesien nalezy dazy¢ do nasadzen drzew
lisciastych, ktére charakteryzujg sie zwiekszong odpornoscia na zanieczyszczenia i wiekszg zdolnoscig
retencyjng. Z uwagi na walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajac granice styku rolniczej przestrzeni
produkcyjnej zterenami lesnymi, powinna by¢ przestrzegana zasada ciggtosci sytemu przestrzennego
laséw. Ponadto, wieksze areaty lesnie winny by¢ zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewien srédpolnych
i przydroznych. Na granicy polno-lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych paséw,
bedacych strefg przejsciowg (ekotonowg) przylesng. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego
funkcjonowania niektdrych organizmow zywych. Ponadto nalezy dbad o ciggtosé korytarzy ekologicznych, a
takze zinwentaryzowac i formalnie zabezpieczy¢ istniejgce zadrzewienia (aleje) i zakrzewienia przydrozne,
jako istotny element bioréznorodnosci przyrodniczej.

Tereny lasdow wykorzystywane rekreacyjnie winny by¢ wyposazone w odpowiednig infrastrukture, ktora
w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podtoza lesnego, drzewostanu
i pozostatej roslinnosci wystepujgcej w lesie.

Dopuszcza sie, aby lasy wykazane w ewidencji gruntdw, ktdre znajdujg sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
mogty by¢ przeznaczone pod lasy.

Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzadzeniowego lasu w sposdb
zapewniajacy ciaggte spetnianie celéw, dla ktérych zostaty wydzielone, a w szczegdlnosci zachowania
trwatosci drzewostandw oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami siedliskowymi, w
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kierunku zachowania ipowiekszania ich biordznorodnosci, odpornosci na czynniki degradujace i
atrakcyjnosci wypoczynkowej.

Nalezy zachowaé dotychczasowy sposdb uzytkowania terendw zieleni i laséw powigzanych funkcjonalnie z
terenami laséw potozonych w gminie.

Ponadto nalezy uwzgledni¢ nastepujgce warunki w zakresie gospodarki lesnej:

— tereny pod budownictwo i ustugi nalezy lokalizowaé¢ wytacznie na istniejgcych juz pasach zabudowy
oraz wzdtuz szlakéw komunikacyjnych, nie dopuszczajgc do zabudowy enklaw i pétenklaw
srddlesnych oraz tworzenia ,,wysp osiedli” przylegajgcych bezposrednio do lasu,

— majac na uwadze niekorzystne zmiany klimatyczne zwigzane z wydtuzaniem sie okreséw suszy,
obnizanie sie wdéd gruntowych i rosngce zapotrzebowanie na wode na terenach przylegtych do
laséw koniecznie jest zapobieganie niszczeniu urzadzen wodnych (np. zasypywaniu rowow, oczek
wodnych) poprzez m. in. wtasciwe ukierunkowanie rozwoju i przeznaczenia terenow,

— przy planowanej zabudowie, nalezy mieé¢ na uwadze pozostawienie wolnej od zabudowy drogi na
granicy z lasem, ktora bedzie petni¢ funkcje ppoz., w szczegdlnosci (zgodnie z przepisami
odrebnymi),

— lokalizacja zabudowy w bezpiecznej odlegtosci od Sciany lasu, zgodnie z aktualnymi przepisami
prawa,

— kazda planowana zabudowa powinna opierac sie na wskazanym dojezdzie drogg publiczng, w celu
wykluczenia mozliwosci korzystania z drég lesnych znajdujgcych sie w pobliskich drzewostanach,
niezbednych do prowadzenia prawidtowe]j gospodarki le$nej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Dla rzeki Gunicy przeptywajacej przez obszar gminy Dobra wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzia:
— na ktérych prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi p=1% ($rednio raz na
100 lat),
— na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi p=10% (Srednio raz na
10 lat),

— oraz obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi p=0,2%
(Srednio raz na 500 lat).
Teren gminy Dobra znajduje sie poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Zgodnie z Prawem wodnym, obowigzuje zakaz m. in.
gromadzenia Sciekdéw, nawozéw naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji moggcych
zanieczysci¢ wody, jak réwniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci
woéd w przypadku wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Waod Polskich (tj. dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej Wad Polskich), zgodnie z art. 77 ust. 3 Prawa wodnego, moze w drodze decyzji, zwolnic¢
od wymienionych wyzej zakazéw, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony jakosci wod. Ponadto
obowiazuje zakaz zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o p=1% i p=10% z wyjatkiem
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy wytgcznie na cele mieszkaniowe pod warunkiem ograniczenia strat
powodziowych i zachowaniem bezpieczenstwa. Co wiecej, planowana zabudowa oraz planowane
zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé¢ m. in. ustalen planu zagospodarowania wodami na obszarze
dorzecza oraz ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, nie moze stanowi¢ zagrozenia dla
ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i ddbr kultury oraz nie moze utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem
powodziowym.
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Przez teren gminy Dobra przeptywa ponadto kilka mniejszych ciekdw bedacych doptywami gtéwnych rzek
gminy, ale takze gesta sie¢ rowdéw melioracyjnych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze dla ciekéw, przy ktérych nie
okreslono obszaréw narazonych na wystgpienie powodzi (wymienionych szczegétowo w art. 88 d ust. 2
ustawy Prawo Wodne), nie jest jednoznaczne z faktem ze tereny sgsiadujgce z tymi ciekami nie sg narazone
na wystgpienie powodzi lub podtopien.

Na terenie gminy wystepuje jeden teren zagrozony ruchami masowymi, ktdry zlokalizowany jest na zboczu
wzniesienia na wschdd od jeziora Stolska. Z uwagi na wystepujacy na terenie gminy teren zagrozony
ruchami mas ziemnych nalezy rozpatrywaé wykluczenie spod zabudowy terenéw do nich przylegtych
zakwalifikowanych jako budowlane. Zdecydowana wiekszo$¢ z nich nie nadaje sie, badz jest trudna do
zabezpieczenia.

11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach gminy Dobra, nie wyznacza sie obiektéw, ani obszaréw, dla ktérych nalezatoby w ztozu
kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

W kierunkach Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych
716z kopalin, wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych. W tresci uwarunkowan w punkcie 2.1.3.
Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terendw gdrniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych, zostaty bardzo doktadnie opisane udokumentowane ztoza pofozone na
terenie gminy Dobra. Obecnie nie sg utworzone zadne obszary i tereny gornicze zwigzane z ich
eksploatacja.

Na terenie gminy, na gruntach rolnych i gruntach lesnych, dopuszcza sie prowadzenie poszukiwawczych
badan geofizycznych i wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem odwiertow,
budowg instalacji technologicznych, budowg rurociggéw od nowo powstatych odwiertéw do osrodkéw
zbiorczych oraz ich pdZniejszg eksploatacje i likwidacje.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z
DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U.
NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie gminy Dobra nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC)I LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym bedg podlegaty obszary, dla ktérych Studium przewiduje

zmiane funkcji na zgodng z politykg przestrzenng gminy. W granicach stref zurbanizowanych
poszczegblnych wsi wystepujg tereny, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane
tymczasowo.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcych terenéw zabudowy do wspdtczesnych

wymogow i potrzeb, poprawienie warunkéw zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania
takie nalezy podja¢ w wymagajgcych tego zespotach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i
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siedliskowej. Dziatania rehabilitacyjne sg utozsamiane obecnie z rewitalizacjg. Rewitalizacja, jako dziatanie
skupione na ozywieniu zdegradowanych obszaréw miasta i wsi, dodajgce tym obszarom nowych wartosci,
bedzie podejmowana zgodnie z programami rewitalizacji, uchwalanymi przez Rade Gminy.

Na podstawie przepisdw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terenéw wskazanych
do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terenéw, gdyz dziatania wynikajace z postepowan
administracyjnych nie zalezg od kierunkdw polityki przestrzennej gminy. Rekultywacji bedg wymagac
wszystkie wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcéw naturalnych. Powinna ona byé prowadzona
zgodnie z ustalonymi wczeséniej kierunkami rekultywacji, na podstawie decyzji administracyjnych. W
przypadku braku takich ustalen nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na sposéb przeprowadzania rekultywacji
poeksploatacyjnych obszaréw i terenéw gorniczych w kierunku rolniczym, leSnym lub wodnym, tak by nie
wptywato to na pogorszenie waloréw estetyczno-krajobrazowych gminy, a umozliwiato np. dalszy rozwdj
w kierunku turystyki i rekreacji. Przyczyni¢ sie moze do tego odpowiednie uksztattowanie wyrobiska, jego
spagu oraz skarp oraz wypetnienie wyrobiska wodg i przeksztatcenie zboczy w tereny lesne. Przy czym
wprowadzajac roslinno$é, nalezy stosowaé gatunki rodzime, odtwarzajgce warunki biologiczne terenu oraz
zabezpieczajaca go przed erozjg powierzchniowa.

Remediacji nalezy poddawac glebe, ziemie lub wody gruntowe w przypadku jesli wystgpity zanieczyszczenia
na danym terenie. Ma ona na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu,
jezeli przynosi najwieksze korzysci dla srodowiska. W Studium nie wskazano terendéw, ktére nalezatoby
poddad remediacji.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Dobra nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Dobra zlokalizowane sg tereny zamkniete bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreslone w zatgczniku do decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, (Dz.
Urz. Ml z 2020 r. poz. 38) — patrz cze$¢ uwarunkowania pkt. 1.2. Tereny zamkniete. Granice tych terenéw
przedstawiono na rysunku Studium. Wszystkie te tereny wskazano jako obszary rozwoju komunikacji
kolejowej, co jest zgodne z art. 4. Ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z22021r. poz. 741 ze zm).

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtasciwego Ministra.
Przy opracowaniu planéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage ewentualne zmiany w obowigzujgcym
wykazie terendw zamknietych, co nie spowoduje niewaznosci Studium w tym zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, poniewaz nie zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia. W Studium zaktada sie jednak
mozliwo$¢ wprowadzenia takich stref - bez zmiany Studium w tym zakresie, oile przewidywane
zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie.

W granicach gminy Dobra znajdujg sie takze tereny zamkniete MON, zgodnie z decyzjg Nr 36/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 12 kwietnia 2018 r. Obejmujg one dziatki nr 254, 254/1, 255, 258, 259, 437/2,
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438, 439, 440, 441, 437/1, obreb Wotczkowo oraz dziatke nr 27/1, obreb Bezrzecze. tgczna powierzchnia
tych terenéw wynosi 47,523 ha. Nie ustalono od ww. terenéw zamknietych stref ochronnych.

16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
ODNAWIALNA ZRODEt ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE) 100kW, A TAKZE ICH STREF
OCHRONNYCH ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU
| UZYTKOWANIU TERENU

Elektrownie wiatrowe

Na terenie gminy Dobra nie wyznacza sie terendw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet
energii - elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 100kW oraz o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji.

Biogazownie
W granicach gminy Dobra nie wyznacza sie terendw pod lokalizacje biogazowni.

Farmy fotowoltaiczne

Na terenie gminy Dobra dopuszcza sie lokalizacje terendw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW - farmy fotowoltaiczne w ramach terendédw oznaczonych
symbolami P/U.

Lokalizacja i budowa farmy fotowoltaicznej powinna by¢ rozpatrywana jako catos¢ techniczno-uzytkowa
wraz z instalacjami i urzadzeniami, konieczna do zapewnienia bezpieczenstwa dla ludzi
i mienia, uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony srodowiska.

Z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania farm fotowoltaicznych na siedliska ludzkie
w postaci: zmiany warunkdw os$wietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych
(nieréwnomierne pokrycie opadami powierzchni terenu), refleksy swietlne, okresla sie strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie
moze wykraczaé poza granice terenu P/U, na ktérym lokalizowane sg panele fotowoltaiczne.

W granicach strefy ochronnej nie powinno sie lokalizowa¢ nowych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej. Teren strefy ochronnej powinien pozosta¢ uzytkowany rolniczo lub zagospodarowany niska
roslinnoscia.

Elektrownie wodne

W granicach gminy Dobra nie wyznacza sie terendw pod lokalizacje elektrowni wodnych.

17. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC USYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M?

Na terenie gminy Dobra nie wyznacza sie obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m?.

18. INNE OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE DOBRA

Na terenie gminy Dobra nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu ustawy
opizp, ktére wymagatyby wskazania w Studium.
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19. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM

Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.
Obecnie, na terenie miasta i gminy, obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, zatwierdzone Uchwatg Nrlll/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia
30 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami.

Wprowadzenie zmian w Studium gminy Dobra jest podyktowane koniecznoscia aktualizacji obowigzujgcego
dokumentu oraz wprowadzenia zamierzen ponadlokalnych.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajace z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz problemoéw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzadzone i uchwalone
plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in:
potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, jakos¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowsa. Zebrane
informacje stanowity baze do okreslenia aktualnych kierunkéw rozwoju.

Kolejng wytyczng w kreowaniu kierunkdw rozwoju gminy Dobra byly dokumenty strategiczne, gdzie
opisano dfugookresowy plan dziatania, okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i
kierunki dziatania, ktére sg niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych.

W sSwietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy, ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodgcej funkg;ji
gminy tj. mieszkalnictwa, z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do
uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego
mieszkancow z zachowaniem obecnego charakteru gminy oraz stymulowanie rozwoju przestrzennego,
zgodnie z potrzebami gminy oraz aktywizacji gospodarczej wzdtuz gtdwnych szlakdw komunikacyjnych i
przy skrzyzowaniach oraz wzdtuz linii kolejowej, gdzie jest mozliwos$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dla terendéw inwestycyjnych. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do projektu Studium m.in. ustugi
nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zwigzane z uzytecznoscia publiczng i celem
publicznym, a takze inne tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowe;.

Ze wzgledu na potozenie gminy w granicach obszaréw chronionych tj. obszaréw Natura 2000, w zapisach
Studium wprowadzono ustalenia majgce na celu chroni¢ potencjat Srodowiska naturalnego.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdlnosci:

zmian w kierunkach przeznaczenia terendw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania

(wydane decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.),

- nowych inwestycji ponadlokalnych,

- uwzglednienie wystepowania surowcow energetycznych,

- zmian w kierunkach wynikajacych ze zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie Do-
bra, procesow przeksztatcen demograficznych oraz inwestycyjnych,

- zmian jakosciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terendéw

juz zainwestowanych,
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- zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajgc ograniczenia wynika-
jace z przepisdw odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majacych szczegdlne walory przyrodnicze,
ochrony zabytkdw i stanowisk archeologicznych,

- uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzyma-
nie ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych i duzym poten-
cjale biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2018 poz. 142, tekst jednolity, ze zm.),

- uwzglednienia zadan wynikajgcych z dokumentéw strategicznych oraz Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z uwagi na koniecznos¢ wprowadzenia spdj-
nosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca mozliwosci
i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych z punktu
widzenia szeroko pojetych intereséw gminy.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajgcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug, produkcji i zieleni, zapewnia uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni gminy.
Projektujgc uktad funkcjonalno-przestrzenny pod uwage wzieto sie¢ komunikacyjng, ktéra w silny sposéb
stymuluje rozwéj gminy Dobra.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowi¢ beda wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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