Uchwata Nr IX/72/2015
Rady Miejskiej w Cedyni
z dnia 13 lipca 2015 r.

w sprawie przystapienia do opracowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miescie Cedynia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2, 4 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199), uchwala sie,
Co nastepuie:

§ 1. Przystepuje sie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
miescie Cedynia.

§ 2. Granice terendw objetych opracowaniem opracowania przedstawiono na kopiach mapy zasadniczej w skali
1: 2000, stanowigcych zatgczniki graficzne Nr 1, 2, 3, 4, 5, 6 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Cedyni.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen.



ANALIZA BURMISTRZA CEDYNI
Zwiazana z przystapieniem do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miescie Cedynia

Analiza Burmistrza Cedyni opracowana jest zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

1.

3.

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do zmian planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cedynia.

Dla catego obszaru miasta Cedynia w jego granicach administracyjnych obowigzujg ustalenia uchwaty Nr
XLII/368/2010 Rady Miejskiej w Cedyni z dnia 2 lipca 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cedynia. Praktyka stosowania ustaleri zmiany planu na
przestrzeni ostatnich lat wykazata konieczno$¢ przyjecia nowych przepisow planistycznych dla cze$ci
terendw, oznaczonych w przepisach obowigzujacej uchwaty nastepujacymi symbolami:

1) 7MN,U; 33Z (czes¢), 35MN,U, - w granicach okreslonych w tresci zatgcznika graficznego nr 1 do
niniejszej uchwaty;

39MN,U- w granicach okreslonych w tresci zatacznika graficznego nr 2 do niniejszej uchwaty;

52MW,U, 177ZD- w granicach okreslonych w tresci zatgcznika graficznego nr 3 do niniejszej uchwaty;
149R; 156P- w granicach okre$lonych w tresci zatacznika graficznego nr 4 do niniejszej uchwaty;
161UT- w granicach okre$lonych w tresci zatgcznika graficznego nr 5 do niniejszej uchwaty;

170MN,U- w granicach okre$lonych w tresci zatacznika graficznego nr 6 do niniejszej uchwaty.

aosen

Wymienione wyzej zapisy miejscowego planu, ktdrych zmiane sie postuluje, staty w sprzecznosci z licznymi
whnioskami inwestorow, sktadanymi w okresie obowigzywania przywolanego dokumentu planistycznego. W
toku konsultacji prowadzonych z instytucjami uprawnionymi do uzgadniania projektow miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono mozliwos¢ wprowadzenia do prawa miejscowego bardziej
korzystnych dla inwestoréw zapisow. Dlatego zdecydowano o przystapieniu do opracowania nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wymienionym wyzej zakresie

Oceniono, ze polityka przestrzenna dla przedmiotowych terendw ustalona w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cedynia jest zgodna z przewidywanymi ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw:

1) 161UT- w granicach okreslonych w tresci zatacznika graficznego nr 5 do niniejszej uchwaty;

Przewidywane ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagajg zmiany ustalen
studium uwarunkowan dla terenéw:

1) 7TMN,U; 33Z (czes€), 35MN,U, - w granicach okreslonych w tresci zatacznika graficznego nr 1 do
niniejszej uchwaty;

39MN,U- w granicach okreslonych w tresci zatacznika graficznego nr 2 do niniejszej uchwaty;

52MW,U, 177ZD- w granicach okre$lonych w tresci zatacznika graficznego nr 3 do niniejszej uchwaly;
149R; 156P- w granicach okre$lonych w tresci zatacznika graficznego nr 4 do niniejszej uchwaty;
170MN,U- w granicach okreslonych w tre$ci zatacznika graficznego nr 6 do niniejszej uchwaty.

s

Materialy geodezyjne:

W Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gryfinie dostepne sg mapy
zasadnicze oraz mapy ewidencji gruntéw, a takze dane wiasnosciowe.

Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych:



Stwierdzono, ze zmiana planu powinna by¢ przeprowadzona w odniesieniu do problematyki okreslonej w art.
15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 . poz. 199) - ;..

1)

asel

8)
9)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimaing
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimaing liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposédb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.



