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1. PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej ,studium”, jest podstawowym dokumentem planistycznym, ktéry okresla polityke
przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ustawg
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073).

Podstawg do sporzgdzenia niniejszego studium byta uchwata Nr XXXVII/381/2017
Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 20 lipca 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXIV/220/2016 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 22 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gryfice, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w granicach
administracyjnych gminy Gryfice. Dotychczas dla obszaru gminy Gryfice istniato obowigzujgce
studium, a sporzadzenie niniejszego opracowania wynikato z koniecznosci aktualizacji jego
tresci pod katem biezgcych potrzeb i mozliwosci poprzez okreslenie kierunkow rozwoju, w tym
rozwoju spotfeczno-gospodarczego, a takze wigzato sie z dostosowania dokumentéw
planistycznych do obowigzujgcych przepisow prawa.

Zawartos¢ niniejszego dokumentu jest zgodna z art. 10 wspomnianej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pdézn. zm.) oraz z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. nr 118 poz. 1233).

Przedmiotem Studium jest dostosowanie jego problematyki do wymogow ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz konieczno$¢é
dokonania aktualizacji uwarunkowan i okre$lenia kierunkdw zmian w polityce przestrzennej
gminy uwzgledniajgcych oczekiwania mieszkancow i wladz gminy, przy uwzglednieniu zasady

zréwnowazonego rozwoju.

2. CEL I ZADANIA STUDIUM

Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.1073), studium nie stanowi aktu prawa miejscowego,
jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke przestrzenng
oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium sporzadza
sie dla obszaru w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia sg wigzgce dla organéw

gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

10



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYFICE

W my$l ww. ustawy przy sporzgdzaniu studium uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z dokumentéw planistycznych opracowanych na szczeblu krajowym (koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju), wojewddzkim (strategii rozwoju i planie
zagospodarowania wojewddztwa) oraz strategii rozwoju gminy.

Studium okres$la kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania przestrzennego
oraz lokalne zasady uzytkowania terenu. Pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej
w sposob przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz na rozwazne planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Zasadniczym celem studium jest umozliwienie prowadzenia spéjnej polityki
przestrzennej, powigzanej z rozwojem gospodarczym i spotecznym, z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju. Niniejszy dokument wskazuje potencjat rozwoju przestrzennego,
mozliwosci zagospodarowania nowych terenéw oraz stopien przeksztatcen istniejgcego
zagospodarowania, a takze konieczno$¢ ochrony obszaréw i obiektow wartosciowych.
W zwigzku z powyzszym studium moze stanowié swoistg oferte promocyjng dla potencjalnych

inwestorow.
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ROZDZIAL |
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
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3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLOZENIA GMINY

Gmina  Gryfice usytuowana jest w podtnocnej czesci  wojewddztwa
zachodniopomorskiego (Ryc.1). Gmina jest jedng z 6 gmin powiatu gryfickiego i stanowi
siedzibe powiatu oraz gminy miejsko-wiejskiej Gryfice. Jest potozona w centralnej czesci
powiatu, sgsiaduje od pétnocy z gming wiejskg Karnice, od pdtnocnego wschodu z gming
miejsko-wiejskg Trzebiatdéw, od wschodu z gming wiejskg Brojce, od potudnia i potudniowego
wschodu z gming miejsko-wiejskg Ploty, od zachodu z gming miejsko-wiejskg Golczewo
(powiat kamienski) i od pétnocnego zachodu z gming wiejskg Swierzno (powiat kamienski).

W sktad gminy miejsko-wiejskiej Gryfice wchodzi miasto Gryfice oraz sotectwa:
Barkowo, Baszewice, Borzecin, Brodniki (Lubin, Grebocin), Dobrzyn, Dziadowo, Gérzyca,
Grady, Jasiel (Zagorcze), Kotomag¢, Kukan (Wotczyno, Krakowice), Lubieszewo,
Niedzwiedziska (Witno), Otok, Osciecin (Podtecze), Prusinowo (Niektadz), Przybiernéwko,
Rotnowo (Skowrony), Rybokarty (Lubkow), Rzesin, Rzeskowo, Sikory (Mierzyn), Skalin
(Radun), Smolecin, Stawno (Sokotéw), Swieszewo, Trzygtéw (Grochéw), Waniorowo,
Wilczkowo, Zacisze, Zaleszczyce (Borzyszewo, Jablonowo, Popiele), Zielin.

Potozenie gminy Gryfice wigze sie ze znacznym oddaleniem od wiekszych osrodkow
miejskich, stanowigcych wazne osrodki gospodarcze. Odlegtos¢ do Szczecina (siedziby
wojewddztwa) wynosi okoto 90 km, do Swinoujécia wynosi okoto 80 km, do Bydgoszczy wynosi
okoto 250 km, do Poznania — okoto 250 km, do wybrzeza — okoto 30 km.
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Pod wzgledem komunikacyjnym gmina Gryfice posiada korzystne potozenie. Promienisty

uktad gtébwnych drég powoduje jednak spietrzenie komunikacji, w tym tranzytowej, bez

mozliwosci objazdu w miescie Gryfice. Na obszarze gminy krzyzujg sie:

— droga wojewddzka nr 105, tgczaca Swierzno z DK6 koto Rzesznikowa

— droga wojewddzka nr 109, tgczgca Mrzezyno z drogg krajowg nr 6 w Plotach

— droga wojewodzka nr 110, tgczgca DW102 w Ledzinie i DW103 w Cerkwicy z DW109
i DW105 w Gryficach.

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 402 relacji Koszalin — Golenidw,
obstugiwana przez stacje kolejowe w Grebocinie, Baszewicach, Gryficach i Gérzycy. Jest to
linia czynna na cafej dlugosci, jednotorowa, zelektryfikowana tylko na odcinku Koszalin-
Kotobrzeg. Ponadto przez obszar gminy przebiega linia waskotorowa relacji Gryfice — Rewal

— Trzebiatéw oraz linia zawieszona, ktorych przebieg wskazano na rysunku studium.

Gmina Gryfice zajmuje powierzchnie 26130 ha, tj. 261,3 km? (zrodto: BDL GUS, dane
za 2016 r.). Pod wzgledem powierzchni gmina Gryfice jest najwiekszg gming powiatu

gryfickiego. Wg danych GUS na koniec roku 2016 gmine zamieszkiwaty 23963 osoby.

Wedlug klasyfikacji dziesietnej na jednostki fizyczno-geograficzne Miedzynarodowej
Federacji Dokumentacyjnej (FID) (opisanej przez Jerzego Kondrackiego, w ,Geografia
regionalna Polski”’, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2002) gmina Gryfice potozona
jest na obszarze Europy Zachodniej w megaregionie Pozaalpejska Europa Srodkowa (3), w
obrebie prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), na obszarze podprowincji Pobrzeze
Potudniowobattyckie (313), w makroregionie Pobrzeze Szczecihskie (313.2-3), w

mezoregionie Réwnina Gryficka (313.33).
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA

4.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu

W zwigzku z faktem, iz miasto Gryfice peini funkcje osrodka administracyjno-
ustugowego gminy i powiatu, gtéwny kierunek rozwoju tej jednostki osadniczej odpowiada
randze miasta i pozwalac¢ na zaspokojenie potrzeb spotecznosci powiatu gryfickiego. Ponadto
potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i liczne walory przyrodnicze, krajobrazowe i
kulturowe przyczyniajg sie takze do rozwoju turystyki. Obowigzujgce dokumenty planistyczne
wskazujg obszar gminy jako osrodek petnigcy funkcje ustugowe o znaczeniu ponadlokalnym
oraz funkcje gospodarcze, turystyczne i rolniczo-produkcyjne.

Poprzednie studium oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zaktadajg strefowy rozwdj poszczegdlnych czesci gminy i wyodrebniajg strefy: zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej starego miasta, zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej z
ustugami, zabudowy jednorodzinnej z ustugami, zabudowy jednorodzinnej — podstrefa zab.
niskiej intensywnosci, intensywnej dziatalnosci produkcyjno-przemystowej, obszaru
zdegradowanego przeznaczonego do rekultywacji, upraw, zieleni urzadzone;.

W strukturze hierarchicznej sieci osadniczej wojewodztwa, okreslonej w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego obszar gminy
Gryfice stanowi osrodek subregionalny. Podstawowe ustalenia systematyzujgce strukture
funkcjonalno-przestrzenng wojewddztwa przypisujg gminy powiatu gryfickiego, w tym gmine
Gryfice, do strefy funkcjonalnej nadmorskiej z dominujgca funkcjg turystyczng (w tym

uzdrowiska), z udziatem gospodarki morskiej i rolnictwa.

4.2. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu

Gmina Gryfice zajmuje powierzchnie 26130 ha, z czego na koniec roku 2014 (dane
BDL GUS) ponad 67% stanowity uzytki rolne. Pod wzgledem zajmowanej powierzchni kolejng
grupg w strukturze form uzytkowania terenu byty grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione
— okoto 24%, a pozostate formy uzytkowania stanowity nieco ponad 8% ogdlnej powierzchni
gminy.

Wsrod uzytkow rolnych przewazaty grunty orne, ktére stanowity ponad 74% wszystkich
gruntéw uzytkowanych rolniczo. Sady zajmowaty okoto 0,2%, taki trwate zajmowaty niespetna
16%, pastwiska trwate — okoto 7%, a grunty rolne zabudowane — 1,7%, grunty pod stawami i

rowami — odpowiednio 0,1% i 1% powierzchni gruntow uzytkowanych rolniczo.
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Tab.1. Uzytkowanie terenu w gminie Gryfice
Zrédto: GUS - dane z 2014 r. (ostatnie dostepne dane)

Spos6b uzytkowania gruntéw Powierzchnia [ha] | Powierzchnia [%6]
uzytki rolne 17593 67,3
grunty orne 13107 50,2
sady 36 0,1
taki trwale 2776 10,6
pastwiska trwate 1194 4.6
grunty rolne zabudowane 302 1,2
grunty pod stawami 5 0,1
grunty pod rowami 173 0,6
grunty leSne oraz zadrzewione i zakrzewione 6289 24,1
lasy 5792 22,2
grunty zadrzewione i zakrzewione 497 19
grunty pod wodami powierzchniowymi 272 1,0
plynacymi 270 0,9
stojacymi 2 0,1
grunty zabudowane i zurbanizowane 1447 55
tereny mieszkaniowe 190 0,7
tereny przemystowe 66 0,3
inne tereny zabudowane 151 0,6
tereny zurbanizowane 57 0,2
niezabudowane
tereny rekreacji i wypoczynku 58 0,2
tereny komunikacyjne - drogi 705 2,7
tereny komunikacyjne - kolejowe 94 0,4
uzytki kopalne 126 0,5
nieuzytki 509 1,9
tereny rozne 20 0,1
SUMA 26130 100

4.3. Struktura osadnicza
Pomimo wystepowania cennych przyrodniczo terenéw, w poréwnaniu do wskaznika
lesistosci wojewddztwa obszar gminy Gryfice charakteryzuje sie stosunkowo niskg lesistoscig.
Warunki przyrodniczo-krajobrazowe, topografia oraz promienisty uktad komunikacyjny
przyczynity sie do powstania rownomiernie roztozonej sieci osadnicze;j.
Wystepujgca na terenie gminy zabudowa w wiekszosci stanowi zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinng, zabudowe zagrodowg oraz zabudowe
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zwigzang z obstugg ruchu turystycznego, m.in. miejsca noclegowe, gastronomia oraz
rekreacja. Uzupetniajgcg forme zabudowy stanowi zabudowa produkcyjna i ustugowa.
Krajobraz gminy urozmaicajg koscioty, zagrody, patace, parki dworskie oraz budynki
uzytecznosci publicznej i budynki mieszkalne wpisane do rejestru zabytkow, a takze
zabytkowe cmentarze i stanowiska archeologiczne dajgce sSwiadectwo tradycji i historii

regionu.

4.3.1. Tereny mieszkaniowe

Miasto Gryfice stanowi osrodek administracyjny w gminie i w powiecie, z ktérego
rozchodzg sie drogi fgczace je z okolicznymi miejscowosciami. Zabudowa mieszkaniowa
Zlokalizowana jest wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. W miescie Gryfice dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz czesciowo $rodmiejska zabudowa
mieszkalna z ustugami w parterze (w obszarze srédmiescia). Na obszarze wiejskim dominuje

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

4.3.2. Tereny ustugowe

Z uwagi na petniong funkcje miasta powiatowego Gryfice charakteryzujg sie duzg
dostepnoscig ustug publicznych (w tym administracji), ustug oswiaty, stuzby zdrowia,
bezpieczenstwa publicznego i kultury.

Wsréd jednostek $Swiadczgcych ustugi publiczne znajdujg sie Urzad Miejski
w Gryficach, Starostwo Powiatowe w Gryficach, Gryficki Dom Kultury (wraz ze swietlicami
wiejskimi, muzeami regionalnymi oraz Centrum Informacji Turystycznej), Gryficki Osrodek
Sportu i Rekreacji oraz Miejska Biblioteka Publiczna im. Zbigniewa Zatuskiego w Gryficach
wraz z jej filiami w Gorzycy, Osciecinie, Trzygtowie, Prusinowie oraz filia w szpitalu w
Gryficach.

Bezpieczenstwo publiczne zapewnia policia — Komenda Powiatowa Policji (KPP)
w Gryficach, straz pozarna — Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej (KPPSP) w
Gryficach.

Opieke zdrowotng zapewnia Zachodniopomorski Szpital Specjalistyczny w Gryficach
wraz z Przychodnig Specjalistyczng SPZZOZ w Gryficach oraz publiczne i niepubliczne
Zaktady Opieki Zdrowotnej. W godzinach nocnych i w swieta opieke zdrowotng swiadczy
Zachodniopomorski Szpital Specjalistyczny w Gryficach, a w razie koniecznosci udzielenia
natychmiastowej pomocy doraznej w zwigzku z naglym zagrozeniem zycia lub zdrowia
Wojewddzka Stacja Pogotowia Ratunkowego Filia Gryfice. Opiekg zdrowotng pacjentow
zajmuja sie rowniez pielegniarki srodowiskowe, ktére odwiedzajg osoby potrzebujgce w domu
i wspotpracujg z pracownikami socjalnymi Osrodka Pomocy Spotecznej. Mieszkancy maja

mozliwos¢ zakupu lekarstw w 9 aptekach zlokalizowanych na terenie gminy.
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Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce placowki oswiatowe: 2 przedszkola
publiczne, 1 przedszkole prywatne, 5 szkét podstawowych, 2 gimnazja. Ponadto funkcjonujg
szkoty licealne, zawodowe, technika, a takze szkota wyzsza i szkoty policealne.

W Gryficach dziata Osrodek Pomocy Spotecznej (OPS) oraz Powiatowe Centrum
Pomocy Rodzinie (PCPR).

W gminie zlokalizowane sg 4 parafie (Parafia rzymskokatolicka p.w. Niepokalanego
Poczecia NMP w Goérzycy, Parafia rzymskokatolicka p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa
w Gryficach, Parafia rzymskokatolicka p.w. Whniebowziecia NMP w Gryficach, Parafia
rzymskokatolicka p.w. Matki Boskiej Czestochowskiej w Swieszewie), a takze Kosciot
Chrystusowy w Gryficach, parafialna cerkiew prawostawna pw. Zasniecia Przenajswietszej
Bogurodzicy w Gryficach oraz Sala Krélestwa Swiadkéw Jehowy w Gryficach.

Na koniec 2016 r. (dane BDL GUS) na terenie gminy dziatato 3015 podmiotow
gospodarczych (2857 w sektorze prywatnym), z czego 2244 to osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarczg. W stosunku do roku 2010 jest to spadek o 31 oséb. Najwiekszy
odsetek podmiotéw w sektorze prywatnym prowadzito dziatalno$¢ gospodarczg w sektorze G
— handel hurtowy, detaliczny i naprawa pojazdéw (694), w sekcji Q — opieka zdrowotna i pomoc
spoteczna (412) oraz w sekcji F — budownictwo (354).

4.3.3. Tereny zabudowy produkcyjnej

Gmina Gryfice to gmina, ktérej gospodarka zwigzana jest z rolniczo-turystycznym
charakterem regionu, w zwigzku z tym tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej stanowig
niewielki odsetek powierzchni. Tereny inwestycyjne gminy Gryfice zlokalizowane sg w
potnocnej czesci miasta Gryfice, na obszarach scisle powigzanych z infrastrukturg wezta
kolejowego. Uktad drogowy i kolejowy z funkcjg przemystowg tworzy ciggi komunikacyjne,
pomiedzy ktorymi lokowane sg przedsiewziecia i obiekty o charakterze przemystowym. Jest to
teren w znacznym stopniu zurbanizowany i przeksztatcony w kierunku funkcji przemystowe;.
Lokalizacja terenéw umozliwia korzystanie z istniejgcej infrastruktury przemystowej i
komunalnej, mozliwej w kazdym czasie do rozbudowy.

W ramach terenéw produkcyjno-ustugowych funkcjonuje Specjalna Strefa
Ekonomiczna, zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie drogi nr 109 do Trzebiatowa i drogi
do Niektadzia i Prusinowa. W ramach SSE wyznaczono 3 strefy przemystowe (A, B, C), o
tacznej powierzchni 31,27 ha, stanowigce uzupetnienie istniejacych terendéw o funkcji
przemystowej i ustugowe;.

1) Strefa przemystowa A ,Przy kolei”
zlokalizowana po wschodniej stronie linii kolejowej na pétnocnym wyjezdzie z miasta,

skomunikowana pod katem ruchu kotowego poprzez droge lokalng do drogi gtdwne;.
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2)

3)

4.3.4.

Stanowi obszar jednorodny, ptaski, z powodu swojej lokalizacji z mozliwoscig
znacznych obcigzen srodowiskowych. Teren ten stanowi wtasnosé gminy Gryfice.
Strefa przemystowa B ,Przy lesie”

zlokalizowana po stronie zachodniej ul. Pitsudskiego, skomunikowana z nig. Stanowi
obszar jednolity, ptaski z niewielkimi wypietrzeniami i uskokami w czesci potnocnej. W
ujeciu przestrzennym winna kontynuowac funkcje terenéw sgsiednich, czyli przede
wszystkim ustugowa. W jej bezposrednim sgsiedztwie wystepujg obiekty o charakterze
handlowym (w tym handel $redni i wielkopowierzchniowy) w tym hurtownie budowlane
itp. Teren ten stanowi wtasnos¢ gminy Gryfice.

Strefa przemystowa C ,Przy Redze”

zlokalizowana po stronie wschodniej ul. Pitsudskiego, pomiedzy tg ulica a rzekg Rega.
Teren czesciowo zagospodarowany — pozostatosci po niezrealizowanym zakfadzie
cieptowniczym, jedynie pozostat szkielet budynku biurowego, infrastruktura techniczna
i miejscami place betonowe. W bezposrednim sgsiedztwie od strony miasta graniczy z
terenami o funkcji przemystowej, przez co jest predysponowany do kontynuacji takiego
zagospodarowania terenu. Obszar wywlaszczony, w czesci potnocnej wznoszacy sie
o kilka metrow w gore, a w czesci potudniowo-wschodniej zakonczony skarpg

skierowang do koryta rzeki Regi.

Tereny zieleni urzadzonej i cmentarzy

Gmina Gryfice nalezy do obszaréw o duzym bogactwie przyrodniczym, w zwigzku z

tym na jej terenie zlokalizowanych jest wiele terenéw zieleni, w tym zieleni urzgdzonej

pochodzenia kulturowego. W$&rdéd nich na szczegdlng uwage zastugujg obszary zieleni

wpisane do rejestru zabytkow.

Na obszarze miasta Gryfice znajdujg sie parki, zlokalizowane na prawym brzegu Regi:

e park miejski nad Regg — dominuje drzewostan mieszany z przewagg drzew lisciastych,

gatunki rodzime i obce, kilka alej (lipowa, jesionowa, topolowg), duzo drzew pomnikowych

i okazatych drzew dziuplastych. Parki miejskie, razem z rzekg Regg - dzielg miasto na dwie

czesci. Niewielkie obszary leSne znajdujg sie w poblizu szpitala wojewodzkiego, a takze

tereny przy siedzibie nadle$nictwa w osadzie Zdrdj, niedaleko ktorej znajduje sie takze

ogrod dziatkowy im. Jana Kasprowicza. W ostatnich latach w parku powstat Ogréd

japonski. Stworzony na wzér japonskich ogrodéw botanicznych, oddaje prawdziwy

charakter zgodny z zasadami japonskiej sztuki ogrodowej. Kazdy element ogrodu ma

swoje miejsce i znaczenie. Wszystkie elementy cechuje harmonia, prostota, asymetria i
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elegancja. Usytuowany Ogrod japonski stat sie wizytéwkg Gryfic, a takze doskonatym
miejscem odpoczynku dla mieszkancéw.

park lesny nad Regg - drzewostan mieszany z przewagq lisciastego. Dominujg tu buki,
lipy, deby oraz duzo drzew pomnikowych (m.in. buk o obwodzie pnia 750 cm - trzy

zrosniete pnie).

Na terenie gminy znajduje sie 5 parkéw, znajdujgcych sie w wykazie obiektow zabytkowych

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Znajdujg sie one w nastepujgcych miejscowosciach:

Barkowo - park dworski, XVII w., krajobrazowy, powierzchnia 2,0 ha, nr rej. 878/79,
Kotoma¢ - park dworski, XIX w., krajobrazowy, powierzchnia 2,50 ha, nr rej. 992/82 ,
Otok - park patacowy, | pot. XIXw., krajobrazowy, pow. 2,20 ha, nr rej. 993/82
Rybokarty - park patacowy, XIX w., krajobrazowy, powierzchnia 5,0 ha, nr rej. 840/79,
Przygtéw - park patacowy, XIX w., krajobrazowy, powierzchnia 3,30 ha, nr rej. 812/78.

Do wazniejszych i ciekawszych skupisk zadrzewien nalezg réwniez drzewostany parkowe ze

starodrzewem w miejscowosciach:

Baszewice,

park dworski, krajobrazowy, Il pot. XIX w., powierzchnia 2,80 ha. Drzewostan mieszany z
przewagq lisciastego [lipy, deby, graby, buki, wigzy, kasztanowce] z zachowanym
starodrzewem. Wiele drzew liczy 90 — 120 lat. Z okazatych drzew na uwage zastuguje dab
0 obwodzie pnia 520 cm. Park nie jest uzytkowany, jest zaniedbany, zaro$niety,
niedostepny.

Rotnowo,

park patacowy, krajobrazowy, pocz. XIX w, powierzchnia 3,70 ha. Drzewostan mieszany z
przewaga lisciastego (graby, buki, deby, jesiony, kasztanowce, klony, lipy) z zachowanym
starodrzewem. Wiele drzew liczy 100 — 160 lat. Duzo drzew pomnikowych: platan - 350
cm, buk pospolity odmiany zwisajgcej — 330 cm, 4 buki 320 — 360 cm, buk 2-pienny — 520
cm, dgb czerwony — 460 cm, 3 jesiony wynioste 280 — 320 cm, 2 lipy 360, 390 cm, modrzew
europejski 330 cm, aleja grabowa. Park jest zarosniety, zaniedbany, zanieczyszczony
odpadami bytowymi, w czes$ci zajety przez sktad maszyn rolniczych.

Waniorowo,

park patacowy, krajobrazowy, 2 pot. XIX w., powierzchnia 3,10 ha. Drzewostan mieszany
z przewagg lisciastego (buki, deby, graby, jesiony, klony, lipy) z zachowanym
starodrzewem. Wiele drzew w wieku 80 — 170 i wiecej lat. Duzo drzew pomnikowych m.in.

buk zwyczajny — 340 cm, dab szyputkowy — 340 cm, jesion wyniosty — 400 cm, jodta
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kaukaska — 290 cm. Park jest ogrodzony, zadbany, czytelny uktad przestrzenny. Patac i

park pozostajg w uzytkowaniu Specjalnego Osrodka Szkolno-Wychowawczego.

e Pusinowo, Przybiernéwko, Niektadz, Lubin, Radun, Sokotéw — pozostatosci dawnych
parkdw przy zespofach folwarcznych obecnie w szczatkowej postaci, z zachowanymi

fragmentami starodrzewu z okazami pomnikowymi.

Ponadto na uwage zastugujg rowniez:

o S$rodwiejskie okazale aleje, szpalery drzew i pojedyncze drzewa - Rybokarty, Trzygtow,
Rotnowo, Radun, Zielin, Prusinowo, Barkowo, Wilczkowo, Niedzwiedziska, Niektadz.

e starodrzew przykoscielny - jest to najczesciej drzewostan lisciasty obejmujacy gtownie
lipy, jesiony, kasztanowce. Zachowat sie w czesci lub catosci w nastepujgcych
miejscowoéciach: topiandéw, Gorzyca, Otok, Trzygtéw, Osciecin, Swieszewo,
Rybokarty, Witno, Rzeskowo oraz w Gryficach przy ul. Pitsudskiego i Niepodlegtosci.

e starodrzew cmentarny - w zadrzewieniu znajduje sie drzewostan lisciasty i Swierkowy.
Charakteryzuje sie réznym stanem zachowania. Znajduje sie¢ w Rotnowie, OSciecinie,
Kukaniu, Rzeskowie, Otoku, Jasielu, Kotomaciu, Przybiernéwku i Skalinie. W
Rotnowie, Osciecinie i Rzeskowie znajduje sie duzo bluszczu pngcego. W Gryficach -

aleje lipowe i $wierkowe.

® zadrzewienie przydrozne - drzewostan alei i szpaleréw przydroznych stanowig
najczesciej lipy, brzozy, kasztanowce, jesiony, klony. Kilka odcinkéw drég wyrdznia sie
trzema lub czterema rzedami zadrzewien. Sg to m.in. drogi Gryfice - Rotnowo,

Przybiernéwko - Gryfice.

Na obszarze gminy Gryfice znajduje sie wiele cmentarzy, w tym cmentarzy
zabytkowych, bedacych swiadkami historii regionu. Cmentarze wpisane do rejestru zabytkow:
— cmentarz przykoscielny w Gorzycy (nr rej.: 641 z 06.07.2010r.)

— cmentarz przykoscielny w Otoku (nr rej.: 407 z 23.07.2009 r.)
— cmentarz przykoscielny w Rzeskowie (nrrej.: 1587 z 14.11.1990 r.)
— cmentarz przykoscielny w Zielinie (nr rej.: 1586 z 01.10.1990 r.)

4.3.5. Tereny ustug turystycznych

Roéznorodnos¢ potrzeb turystéw i mozliwosci ich spetnienia powodujg, iz charakter i
jakos¢ ustug turystycznych muszg by¢ zréznicowane. Obszar gminy Gryfice posiada liczne
walory turystyczne: naturalne oraz wynikajgce z dorobku kulturowego, historii regionu i

dziatalnosci mieszkancéw. Walory przyrodnicze, bogactwo kulturowe, liczne tereny
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rekreacyjne, szerokie mozliwosci rozwoju agroturystyki i rekreacji sg czynnikami sprzyjajgcymi
rozwojowi turystyki, w tym turystyki weekendowej.

Oferta turystyczna gminy Gryfice opiera sie przede wszystkim na walorach
wypoczynkowych (niski stopieh urbanizacji, cisza, walory estetyczne krajobrazu, warunki do
uprawiania czynnego wypoczynku), krajoznawczych (specyficzne zespoty krajobrazowe i
osobliwosci przyrody, kultura ludowa, zabytki budownictwa, pamigtki historyczne i przejawy
wspotczesnych osiggnie¢ cztowieka) oraz specjalistycznych (elementy i cechy srodowiska,
ktére umozliwiajg uprawianie turystyki kwalifikowanej, np. turystyka piesza, jezdziectwo,
myslistwo, jezdziectwo, sporty wodne).

Dla turystéw udostepniony jest szereg atrakcji, tras spacerowych i szlakéw
rowerowych, bedacych czeécig sieci szlakow rowerowych Gryfland, zlokalizowanych na
terenie wojewodztwa zachodniopomorskiego. Ukazujg one unikalne wartos$ci, historie oraz
bogactwo przyrody gminy Gryfice.

Na terenie gminy funkcjonuje baza turystyczna, ktérej poziom rozwoju dostosowany jst
do obecnego stopnia atrakcyjnosci turystycznej gminy. Dla turystow dostepne sg rézne formy
wypoczynku: wycieczki z przewodnikiem, sporty wodne, wedkarstwo, jazda konna oraz
aktywny wypoczynek pod réznymi postaciami.

Przez teren gminy przebiegajg szlaki rowerowe, ktore stanowig atrakcje zaréwno dla
mitosnikow pieszych wedrowek, jak i kolarstwa czy jezdziectwa:

— Szlak rowerowy |: Gryfice - Rejowice - Baszewice -Trzygtow - Jabtonowo - Gryfice. Dlugosc¢
szlaku okoto 23 km,

— Szlak rowerowy II: Gryfice - Brojce -Trzebiatow. Dtugos¢ szlaku: 50,0 km,

— Szlak rowerowy llI: Gryfice - Ptoty. Dtugos¢ okoto 12 km,

— Miedzynarodowy szlak R10 Trzesacz - Niechorze - Trzebiatow - Mrzezyno. Dlugosé
szlaku: 40,2 km.

5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LtADU
PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Lokalizowanie terenéw zabudowy odbywa sie gtéwnie w sgsiedztwie juz istniejgcej
zabudowy. Wraz z rozwojem przestrzennym gminy w ostatnich latach zaznaczyt sie wyrazny
wzrost zainteresowania nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe przez osoby
zamieszkujgce osrodki wiejskie. Utworzenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
pozwoli zaspokoi¢ rosngce zapotrzebowanie. Gtéwnym celem przy wyznaczaniu terenéw

nowej zabudowy powinno by¢ racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Rozwdj powinien scisle
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wigzac sie z potencjatem demograficznym gminy i przebiega¢ etapowo. W pierwszej kolejnosci
nalezy dgzy¢ do uzupetniania i uporzgdkowania struktury istniejgcej zabudowy, a dopiero po
odpowiednim wypetnieniu tej przestrzeni przystepowaé do zagospodarowania terenow
niezainwestowanych.

Przyjete dotad rozwigzania zapewniajg zatem ochrone tadu przestrzennego,
zachowujg harmonie przestrzenng oraz odpowiednig skale i proporcje zabudowy. Nie mozna
zapomina¢ o0 wyposazeniu nowych obszaréw w niezbedng infrastrukture technicznag

podnoszacy jakos¢ zycia mieszkancow.

6. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA,
W TYM STANU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

6.1. Stan srodowiska

6.1.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar gminy Gryfice znajduje sie w pétnocnej czesci watu pomorskiego, w strefie
jednostki strukturalnej bloku Gryfic. Jednostka ta charakteryzuje sie stosunkowo wysokim
potozeniem osadow jury dolnej (antyklina Gryfic). Zalegajg tu one na wysokosci do 10 m n.p.m.
(rejon Rzesina i Trzygtowia oraz Wotowca i Osciecina). Strop osaddéw jurajskich uktada sie na
wysokosci od + 11 m n.p.m. do 120 m p.p.m. Jest wiec silnie urozmaicony, a to gtdéwnie za
sprawg przebiegu gtebokiej kopalnej doliny (subglacjalno - rzecznej] na linii Gardomino -
Kotoma¢ - Kukan - Witno - Ciecmierz, z doptywami na linii Upadty - Wotczyno, Niektadz -
Niedzwiedziska i Stuchowo - Cieémierz. Dolina ta wcina sie¢ w wysoczyzne
podczwartorzedowg na gtebokos¢ 40 - 90 m, a dno jej uktada sie na wysokosci od - 80 do -
120 m p.p.m. Dolina ta wypetniona jest osadami lodowcowymi (gliny) oraz rzecznymi i rzeczno-
lodowcowymi (piaski i zwiry) i stanowi istotng strukture hydrogeologiczng, prowadzaca
znaczne zasoby wod podziemnych. W obrazie litologicznym osadéw podtoza czwartorzedu, w
zdecydowanej przewadze wystepujg osady klastyczne jury dolnej (piaski i piaskowce) oraz

osady ilasto-mutowcowe jury srodkowej. Jedynie w pin.- wsch. czesci gminy (Dziadowo — Otok
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— Gorzyca) wystepujg osady weglanowe (wapienie i margle) jury gornej. Ptytkie wystepowanie
piaszczystych osadéw dolnej jury ma istotne znaczenie hydrogeologiczne. Na osadach tego
wieku bazuje szereg uje¢ wod podziemnych, dostarczajgc wody wysokiej jakosci.
Uksztattowanie powierzchni gminy, podobnie jak przypowierzchniowa budowa
geologiczna, zwigzane jest przede wszystkim z procesami rzezbotwdérczymi zlodowacen
polskich. W zwigzku ze zmienng rzezbg podioza osadéw czwartorzedowych, duzemu
zréznicowaniu podlega migzszos$¢ czwartorzedu. Pokrywa osadow lodowcowych, od bardzo
cienkiej (rzedu 10 — 20 m na zachod od Gryfic), siega lokalnie do ponad 100 m w rejonie
miejscowosci: Wotowiec, Kotoma¢, Rzesin, Smolecin, Gardomino i Niedzwiedziska. Srednia
migzszos¢ osadoéw czwartorzedowych uktada sie w granicach 40 — 60 m. W obrebie gtebokiej
kopalnej doliny rzecznej okalajgcej od zachodu wyniesienie antykliny Gryfic i biegngcej
potudnikowo od Waniorowa po Cie¢mierz oraz w obrebie jej doptywdw, wystepujg osady
rzeczne (piaski i piaski ze zwirami) interglacjatu wielkiego. Dno tej doliny wcina sie w podtoze
do wysokosci 90-120 m n.p.m., a migzszos¢ wypetniajgcych jg osaddw rzecznych siega nawet
100 m. Jest to bardzo wazna struktura hydrogeologiczna (regionalna, kontynuujgca sie od
rejonu Lobza, po wybrzeze na wysokosci Trzesacza). Przebieg tej doliny okredla sie jako
wysokozasobowg strukture wodonosng. W zboczach tej doliny wystepujg gliny zwatowe
najstarszego, potudniowopolskiego zlodowacenia. Obecnos¢ glin swiadczy o utworzeniu owe;j
doliny w warunkach subglacjalnych (rynna), by¢ moze jako odnowionej formy z okresu
przedczwartorzedowego. Strop glin zlodowacenia potudniowopolskiego zalega na wysokosci

—40 m n.p.m., a ich migzszosc¢ siega 60 - 80 m.
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i "
MAPA GEOLOGICZNA

LEGENDA

granica gminy Gryfice
Piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuty

Iy, mutki i piaski zastoiskowe
Piaski i zwiry sandrowe
Piaski i mutki kemow

2wiry, piaski, gtazy i gliny moren czotowych

Gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i Zwiry lodowcowe

— = araaw -
Ryc.3. Mapa geologiczna gminy Gryfice

Zrédto: Opracowanie wtasne
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6.1.2. Gleby

W rejonie gminy Gryfice dominujg gleby lekkie i srednie, mieszczgce sie w klasach
bonitacyjnych od llla do VI. Uzytki rolne na terenie gminy to gleby bez zanieczyszczen, o
naturalnych zawartosciach metali ciezkich, nadajgce sie pod wszystkie uprawy ogrodnicze i
rolnicze.

WS$&rdd gruntéw ornych dominujg gleby $rednie zajmujgce 55% ich powierzchni, z
przewagg gleb IVa klasy bonitacyjnej. Dobre gleby zajmujgce 26% powierzchni gruntéw
ornych dominujg w lllIb klasie bonitacyjnej. Wsréd uzytkéw zielonych najwiekszg powierzchnie
zajmujg gleby Srednie w 1V klasie bonitacyjnej (51%) i stabe w V klasie bonitacyjnej (38%).

Zrdznicowanie srodowiska glebowego pod wzgledem potencjatu produkcyjnego i
ekologicznej réznorodnosci ekosysteméw polnych odzwierciedlajg kompleksy glebowo —
rolnicze stanowigce swoiste rodzaje siedlisk polnych. Na obszarze gminy wystepujg prawie
wszystkie typy komplekséw glebowo-rolniczych, charakterystycznych dla terenéw nizowych (z
wyjatkiem 1-go kompleksu pszennego b. dobrego)]. W obrebie gruntéw ornych dominujg
kompleksy zytnie, tj. gleby o Izejszym sktadzie mechanicznym z przewagg piaskow w
poziomach powierzchniowych. Zajmujg one 80% powierzchni gruntéw ornych. Sg to
nastepujgce kompleksy przydatnosci rolniczej gleb: 4-ty zytni b. dobry 34,8%, 5-ty zytni dobry
25,2%, 6-ty zytni staby 15,9%, 7-my zytni b. staby 4,5%.

Gleby w 4-tym kompleksie przydatnosci rolniczej zajmujg najwiekszg powierzchnie
gruntow ornych gminy. Kompleksy pszenne, tj. gleby o ciezszym sktadzie mechanicznym z
przewaga glin w poziomach powierzchniowych zajmujg ok. 14% powierzchni gruntow ornych.
Sg to nastepujgce kompleksy przydatnosci rolniczej gleb: 2-gi pszenny dobry 12,4%, 3-ci
pszenny wadliwy 1,2%. Gleby komplekséw zbozowo-pastewnych zajmujg 6% powierzchni

gruntéw ornych. Sa to: 8-my zbozowo-pastewny mocny 2%, 9-ty zbozowo-pastewny staby 4%.

Ogodlny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gm. Gryfice wynosi 68,3 pkt,

tj. ponizej sredniej wojewddzkiej (70,7 pkt) i pod tym wzgledem gmina zajmuje 27 miejsce.

Gleby charakteryzujg sie takze typowym zréznicowaniem dla obszaréw zurbanizowanych,
dzielgc sie na dwie grupy:
o gleby wyksztatcone w wyniku proceséw przyrodniczych i zmodyfikowane w czasie ich
gospodarczego wykorzystania,

e gleby kulturoziemne i industroziemne (silnie przeksztatcone antropogeniczne).
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6.1.3. Wody
Wody podziemne

Budowa geologiczna osadéw czwartorzedowych i ich podtoze determinujg warunki
hydrogeologiczne wystepowania wod podziemnych. Wzglednie plytkie wystepowanie
piaszczystych osadow jury dolnej w obrebie antykliny Gryfic powoduje, iz czesé studni ujmuje
wody poziomu dolnojurajskiego. Poziom ten (poza Gryficami) zalega na gtebokosciach okoto
40 m p.p.m. — rejon Kukania i bezposrednio na pétnocny wschod od Gryfic (nadlesnictwo) lub
na gtebokosciach okoto 100 m p.p.m. - rejon Smolecina, Grebocina czy Badkowa. Prowadzi
wody pod dos¢ znacznym cisnieniem, o zwierciadle swobodnym zalegajgcym na wysokosci
20 - 30 m n.p.m. S3 to wody stodkie o bardzo dobrych parametrach jakosciowych, niekiedy
tylko o nieco zwiekszonej zawartosci jonu Fe®'. Wydajnosci eksploatacyjne poziomu
dolnojurajskiego wynoszg 12 - 35 m%h przy depresjach rzedu 5 — 20 m, co daje wartosci
wydajnosci jednostkowych 0,5 - 3 m%h/1 m depresiji.

W obrebie osadéw plejstocenskich (poziom czwartorzedowy wdd podziemnych)
wydziela sie trzy warstwy wodonosne, zalegajgce na réznych gtebokosciach.

Warstwa dolha zwigzana z spggowg czescig osadow plejstocenskich,
reprezentowana przez piaszczysto-zwirowe i piaszczyste osady wodnolodowcowe i rzeczne,
wypetniajgce kopalne rynny i doliny. Strop utworéw wodonosnych tej warstwy zalega na
gtebokosci 0 — 20 m p.p.m. (rejon Rzeskowa, Trzygtowia, Zielina, Gorzycy, Rotnowa i
topianowa) oraz okoto 50 m p.p.m. w rejonie Niektadza i Smolecina. Wody tej warstwy réwniez
wystepujg pod dosé znacznym cisnieniem i czesto pozostajg w kontakcie hydraulicznym z
poziomem dolnojurajskim. Kontakt z wyzszymi wodonosnymi warstwami plejstocenskimi jest
minimalny, ze wzgledu na izolacje przez migzsze serii glin zwatowych. Stagd tez wody dolnej
warstwy czwartorzedowej charakteryzujg sie wysokg jakoscig. Wydajnosci uzyskiwane z tej
warstwy sg do$¢ zmienne i uktadajg sie w granicach od 6 do 50 m?/h, przy depresjach od 2 do
27 m, co daje wartos$ci wydajnosci jednostkowych rzedu 0,5 do 6 m3/h/1m depresiji.

Warstwa czwartorzedowa nalezy do najszerzej rozprzestrzenionych w rejonie Gryfic.
Zwigzana jest z osadami wodnolodowcowymi, podscielajgcymi gliny zwatowe zlodowacenia
potnocnopolskiego lub przewarstwiajgcymi gliny zlodowacenia Srodkowopolskiego. Na
wodach tej warstwy bazuje wiekszo$¢ uje¢ na terenie gminy. Warstwa ta zalega na
gtebokosciach od 10 do 15 m p.p.m., a zwierciadto statyczne ukfada sie na wysokosci 20 — 25
m n.p.m. Sg to wiec wody wystepujgce juz pod mniejszym ci$nieniem niz dwu dolnych warstw.
Wody tej warstwy pozostajg w kontakcie z ptytkimi wodami przypowierzchniowymi, a
niejednokrotnie warstwa bezposrednio odstania sie¢ na powierzchni terenu, tworzac strefy
bezposredniej alimentacji, stad tez wody tej warstwy (podstawowy poziom uzytkowy) sg

wyraznie zagrozone przez zanieczyszczenia odpowierzchniowe i wykazujg objawy degradacji
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zasobdéw jakosciowych. Szerokie rozprzestrzenienie warstwy $rodplejstocenskie), tatwosé
odnawiania zasobow poprzez infiltracje odpowierzchniowg i zasilania lateralne powoduja, ze
ujmujgce je studnie charakteryzujg sie wysokimi wartosciami wydajnosci eksploatacyjnych.
Wynoszg one nawet do 88 m®h, srednio uktadajgc sie w granicach 25 m®/h, jednak warto$¢
depresiji eksploatacyjnych jest w obrebie tej warstwy wyzsza i siega srednio 15 — 20 m.
Wartosci wydajnosci jednostkowych oscylujg w granicach 1 — 3 m3/h/1m depresji.

Gorna warstwa wodonosna zwigzana jest z piaszczystymi osadami réwniny
wytopiskowej i terasami rzecznymi Regi oraz z lokalnymi pokrywami osadéw
wodnolodowcowych na wysoczyznie (np. rejon Trzygtowia). Warstwa ta prowadzi wody
beznaporowe, a zwierciadto uktada sie z reguty 3 — 5 m p.p.t. i wykazuje wahania zgodne ze
stanami wod powierzchniowych. Wody tej warstwy pozostajg w kontakcie hydraulicznym z
wodami warstwy srédczwartorzedowej i przenoszg w jej obreb przenikajgce od powierzchni
zanieczyszczenia. Dlatego tez zaréwno strefe wystepowania osadéw teras rzecznych Regi,
jak i rowniny wytopiskowej, nalezy traktowac jako strefe alimentacji poziomu uzytkowego i
objaé rygorystycznymi warunkami ochrony przed lokalizacjg ognisk zanieczyszczeh, zrzutow,
nawozen, rolniczego wykorzystywania Sciekow. Z gornej warstwy korzystajg gtéwnie kopane i
ptytko wiercone studnie gospodarskie. Wydajnos$¢ tych studni wynosi do 10 m%h, przy 5 —6 m
depresiji, przy czym dla studni w obrebie doliny Regi, ze wzgledu na infiltracyjny charakter
zasilania warstwy, wydajnosci te mogg by¢ wyzsze. Jakos¢ wod gérnej, przypowierzchniowej
warstwy jest najnizsza i charakteryzuje sie obecnoscig ponadnormatywnych ilosci zwigzkow
azotowych, siarczanéw, chlorkédw, manganu i zelaza oraz czesto skazeniem
bakteriologicznym. Plytko ujeta warstwa wodonosna w Trzygtowiu (7 —9 m p.p.t.) jest zasilana
przez wody jeziora, a jednoczesnie bardzo podatna na przenikanie zanieczyszczen
odpowierzchniowych. Degradacja zasobéw jakosciowych wéd podziemnych wyraza sie nie
tylko podwyzszong zawarto$cig zelaza i manganu, lecz réwniez ponadnormatywng

zawartoscig jonu NH4, Swiadczgcg o pobliskim ognisku zanieczyszczen.

Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych

Na obszarze gminy Gryfice nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

Wody powierzchniowe
Gmina Gryfice posiada do$¢ dobrze rozwinietg sie¢ hydrograficzng. Wystepuja tu zaréwno
wody ptyngce, zbiorniki sztuczne i naturalne, jak i tereny podmokte. Najwiekszg rzeka
przeptywajgcg przez teren gminy jest Rega (przecinajgca gmine potudnikowo) z doptywami:
Gardominka z Miedzng, Lubieszowa, Otoczka Reska. Drugg pod wzgledem wielkosSci rzekg

jest Wotcza — Swiniec z doptywami: Wolczka, Stuchowska Struga. Istotne znaczenie posiadajg
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takze wystepujace na obszarze gminy zbiorniki wod powierzchniowych: jeziora (Kotomackie,
Trzygtowskie | - pétnocne, Trzygtowskie Il - potudniowe, Rybokarty, Bagno Osciecinskie,
Swieszewo), zbiornik retencyjny ,Rejowice”, stawy oraz $rédpolne i érodlesne oczka wodne
oraz rowy melioracyjne. Niemniej jednak w poréwnaniu do pozostatej czesci wojewddztwa,

gmina Gryfice charakteryzuje sie bardzo niskim wskaznikiem jeziornosci.
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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Giéwne zrodta zanieczyszczen wod podziemnych i powierzchniowych

Na obszarze gminy brak jest zaktadéw przemystowych emitujgcych znaczne ilosci
sciekow przemystowych. Gtownym zrédiem zanieczyszczen, zwilaszcza dla  wod
powierzchniowych, jest nieuregulowana gospodarka $ciekowa — niewystarczajgce
wyposazenie w system kanalizacji, nieszczelne zbiorniki przydomowe i niekontrolowane zrzuty
Sciekow. Sporym zagrozeniem sg takze niewlasciwie stosowane srodki ochrony roslin oraz

nawozy, rowniez bogate w zwigzki azotu nawozy naturalne (gnojowica i obornik).

6.1.4. Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Wincentego Okotowicza, obszar gminy Gryfice lezy w strefie
klimatu umiarkowanego cieptego przejéciowego. Srednia roczna temperatura wynosi ok.
7,6°C. Najwyzsza miesieczna srednia temperatura notowana jest w lipcu (16,8°C), natomiast
najnizsza w styczniu (-1,7°C). Gleboko$¢ przemarzania gruntow wynosi ok. 1 m. Okres
wegetacji trwa przecietnie od 210 do 215 dni, zas przecietna ilos¢ opadoéw atmosferycznych
wynosi ok. 650- 750 mm?2. Na obszarze gminy dominujg wiatry z kierunkdéw potudniowo-
zachodniego i zachodniego, a udziat cisz atmosferycznych wynosi ok. 18%.

Warunki klimatu lokalnego mogg by¢ nieco odmienne od klimatu panujagcego w
regionie, zaleznie m.in. od: rzezby terenu i pokrycia terenu. W rejonie gminy Gryfice réznice
warunkow klimatycznych obserwowane sg gtoéwnie ze wzgledu na urozmaicenie rzezby

terenu, stopien pokrycia terenami leSnymi i stopien urbanizaciji.

6.1.5. Flora

Wedlug podziatu geobotanicznego Polski Matuszkiewicza (2008) gmina Gryfice
potozone jest w Panstwie Holarktyda, obszarze Euro-syberyjskim, prowincji Nizowo-wyzynnej
(Srodkowoeuropejskiej), dziale Pomorskim (A.), Krainie Pobrzeza Potudniowobattyckiego
(A.2.), okregu Koszalinsko-Wolinskim (A.2.2.), podokregu Gryfickim (A.2.2.c).

Wg danych BDL GUS na koniec 2014 r. lasy i zadrzewienia zajmowaty ok. 5800 ha, w
tym lasy 5359 ha, dajgc wskaznik lesistosci gminy — 21,5 %. W granicach gminy nie wystepujg
duze, zwarte kompleksy lesne, lasy sg rozproszone i reprezentujg siedliska borowe oraz
lasowe. Ws$réd siedlisk borowych najwigkszg powierzchnie zajmuje bor mieszany $wiezy.
Panujacym gatunkiem w drzewostanie jest sosna, wystepujgca tu we wszystkich przedziatach
wiekowych. Najwieksza powierzchnia boréw mieszanych swiezych znajduje sie w zachodniej
czesci gminy, na zachod od Rybokart a w mniejszych konturach na potudnie od Kotomacia i

Osciecina.
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Lasy ochronne stanowig ok. 1 % wszystkich laséw i potozone sg w granicach miasta.
Na wysoczyznie, na terenach osiedlowych i w krajobrazie otwartym, szczegdélna role odgrywa
zadrzewienie przydrozne, zadrzewienie parkowe i cmentarne, a zwlaszcza starodrzew. Do
wazniejszych i ciekawszych skupisk zadrzewien naleza m.in. parki zabytkowe w Kotomaciu,

Otoku, czy Trzygtowiu.

6.1.6. Fauna

Fauna, w tym lesna, na terenie gminy Gryfice jest bardzo bogata. Zwierzyna
reprezentowana jest przez jelenie, sarny i dziki (zwierzyna gruba) oraz lisy, zajgce, bazanty,
kuropatwy, borsuki, kuny (zwierzyna drobna). Z gatunkéw chronionych (kiedy$ townych)
spotka¢ mozna wydre, bobra, a coraz czesciej fosia.

Na podstawie szacunkow liczebnosci zwierzyny wynika m.in., iz na przestrzeni

ostatnich lat stan populacji jeleniowatych systematycznie wzrasta.

6.1.7. Stan powietrza atmosferycznego

Na terenie gminy i nie prowadzi sie obecnie monitoringu stanu powietrza
atmosferycznego w ramach monitoringu ogdélnokrajowego, w zwigzku z tym nie mozna
jednoznacznie okreslic jakosci powietrza oraz stopnia oddziatywania poszczegdlinych
emitoréw na stan powietrza w gminie.

Nad omawiany teren przedostajg sie w niewielkim stopniu naptywowe
zanieczyszczenia. Czynnikiem o bardziej lokalnym znaczeniu jest niska emisja (gtownie SO
i pyh). Dlatego tez bardzo duze znaczenie ma podejmowanie dziatan majgcych na celu jej
ograniczanie. Jest to mozliwe dzigki przechodzeniu coraz wiekszej liczby wiascicieli domow
prywatnych na ogrzewanie gazowe i olejowe w miejsce poprzednio stosowanego weglowego.
Jednoczesnie nalezy zwrdci¢ uwage na ograniczenie opalania domow wszelkimi odpadami,
wydzielajgcymi w procesie spalania znaczng ilos¢ substancji toksycznych. W celu
zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego korzystnym bytoby
przejscie na bardziej ekologiczne zrodta ciepta.

Nie bez znaczenia tez pozostaje emisja komunikacyjna. Wzrastajgca systematycznie
ilos¢ pojazddéw samochodowych, nabywanych zaréwno przez podmioty gospodarcze,
jak i osoby fizyczne, pocigga za sobg wzrost emisji przede wszystkim dwutlenku azotu.
Transport samochodowy jest rowniez zrodtem zanieczyszczen powietrza atmosferycznego
tlenkami wegla, weglowodorami i zwigzkami otowiu. Niekorzystne zmiany na terenie
opracowania mogg by¢ zwigzane z ruchem kotowym pojazdow przy drogach wojewodzkich nr
105, 109 i 110 zlokalizowanych na terenie gminy. Pojazdy samochodowe w ruchu emitujg
gazy spalinowe, wytwarzajg pyty powstajgce na skutek sScierania oktadzin hamulcéw

oraz opon na nawierzchni drogowej. W wyniku spalania paliwa dostajg sie do atmosfery
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zanieczyszczenia gazowe, gtéwnie: dwutlenek wegla, tlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory,
aldehydy, tlenki siarki. Powstajgce pyty zawierajg zwigzki otowiu, kadmu, niklu, miedzi, a
takze wyzsze weglowodory aromatyczne. llos¢ emitowanych zanieczyszczeh zalezy od wielu
czynnikdw, miedzy innymi od natezenia i ptynnosci ruchu, konstrukcji silnika i jego stanu
technicznego, zastosowania dopalaczy i filtréw, rodzaju paliwa, parametréow technicznych i
stanu drogi. Mogg by¢ one zrédiem skazenia wod powierzchniowych, gleb, roslinnosci, jak
réwniez cztowieka.

Utrzymanie dobrej jakosci powietrza, a nawet poprawe jego stanu mozna uzyskac
przez ograniczenie szkodliwych dla srodowiska technologii, zmniejszenie oddziatywania
obszaréw niskiej emisji na srodowisko naturalne, stworzenie warunkéw rozwoju dla gazyfikacji
gminy (rozbudowy i modernizaciji istniejgcej sieci gazowej i stacji redukcyjnych), likwidacje lub
modernizacje kottowni tradycyjnych (zmiana nosnika energii z wegla np. na gaz), poprawe
nawierzchni drég, budowe obwodnic, wykorzystanie proekologicznych przedsiewzie¢ w
zakresie komunikacji (preferowanie transportu zbiorowego, budowa tras rowerowych), a
przede wszystkim poprzez zwigkszenie wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych (energii

wodnej, promieniowania stonecznego, energii geotermalnej, biogazu).

6.1.8. Surowce naturalne

Na obszarze gminy Gryfice znajdujg sie 3 rozpoznane i udokumentowane ztoza, w tym
1 zloze rud zelaza, 1 zloze kruszyw naturalnych oraz 1 Zzioze torféw, ktére zostaty

przedstawione w ponizszej Tabeli.

Tab.2. Surowce naturalne na terenie gminy Gryfice
Zrédlo: Paristwowy Instytut Geologiczny MIDAS

Kod, . . . Skreslone z
Rodzaj . . . Powierzchnia .
ID : Nazwa zloza | Eksploatacja Polozenie . bilansu
. kopaliny zloza [ha] .
zloza zasobow
RZ . Imno-Unibdrz Tak
' 2.
216 Rudy zelaza (rej.) ? - 27.04.1997 gm. Gryfice, Ploty brak danych (27.04.1997 1)
KN, Kruszywa L 01.01.1987- . .
4033 naturalne Przybiernowko 31121992 gm. Gryfice 0,72 nie
TO, Przybiernowko . .
306 Torfy “Grady II 01.01.1965-> gm. Gryfice 402,12 nie
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6.2. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

6.2.1. Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Wg danych GUS w roku 2014 (ostatnie dostepne dane) uzytki rolne stanowity nieco
ponad 67% powierzchni gminy Gryfice. Warto$¢ rolnicza gleb jest dos¢ dobra — wystepujg tu
gleby klas od Illa do VI. W zwigzku z tym dazy sie do utrzymania sposobu zagospodarowania
gruntéw rolnych i rozwoju dominujgcej funkcji gminy, ktorg jest rolnictwo.

Wg danych BDL GUS opracowanych na podstawie wynikéw Powszechnego Spisu
Rolnego przeprowadzonego w roku 2002 r. (ostatnie dostepne dane, brak danych za 2010 r.),
na terenie gminy funkcjonowato 826 gospodarstw rolnych, z czego ponad 39% stanowity
gospodarstwa o powierzchni do 1 ha (110 gospodarstw), a prawie 19% gospodarstw
przekraczato 15 ha. Gmina charakteryzowata sie znaczng iloécig duzych gospodarstw,

powyzej 20 ha, 50 ha i 100 ha.. Powyzsze swiadczy o znaczacej roli rolnictwa w gospodarce

gminy.
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6.2.2. Stan lesnej przestrzeni produkcyjnej

W odniesieniu do obszaru wojewodztwa zachodniopomorskiego, terytorium gminy
Gryfice charakteryzuje sie niskg lesistoscig. Wg danych BDL GUS na koniec roku 2016 grunty
lesne zajmowaty powierzchnie 5751,54 ha, co daje lesistos¢ na poziomie 21,5% ogolnej
powierzchni gminy. W strukturze wifasnosciowej lasow gminy Gryfice dominowaty lasy
publiczne, ktére stanowity ponad 97% wszystkich laséw. Pozostate to lasy prywatne.

Rozmieszczenie laséw na obszarze gminy jest nierownomierne. O ich wystepowaniu,
réznorodnosci typow siedliskowych lasu i sktadzie gatunkowym drzewo-stanu zadecydowaty
zaréwno warunki fizyczno-geograficzne (geologia, geomorfologia, gleba, klimat), jak i
dziatalnos¢ gospodarcza cztowieka. Na obszarze gminy lasy nie tworzg duzych, zwartych
komplekséw. Wystepujg w znacznym rozproszeniu, a granica rolno-lesna niektorych konturow
charakteryzuje sie bardzo nieregularng linia.

Przewazajgca czes¢ terendw zalesionych znajduje sie w gestii Nadlesnictwa Gryfice, z
wyjatkiem nieduzego kompleksu lesnego lezgcego na potudnie od Osciecina (Nadl. Rokita).
Ekosystemy lesne reprezentowane sg przez kilkanascie siedliskowych typow lasu
wyréznionych ze wzgledu na zréznicowany stopien zyznosci i wilgotnosci poszczegodlnych
siedlisk:

— siedliska borowe: Bsw - bor swiezy, Bw - bér wilgotny, Bb - bor bagienny, Bmsw — bor

mieszany Swiezy, Bmw — bor mieszany wilgotny, Bmb - bér mieszany bagienny;

— siedliska lasowe: Lms$w - las mieszany swiezy, Lmw - las mieszany wilgotny, Léw — las

Swiezy, Lw - wilgotny, Ols - ols, Olsj - ols jesionowy.
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GRUNTY LESNE
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6.3. Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

6.3.1. Ochrona srodowiska

Podstawowym dokumentem regulujgcym dziatania z zakresu ochrony srodowiska na
terenie gminy Gryfice jest ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U.z 2017 r. poz. 519 z p6zn. zm.) oraz opracowana na mocy tej ustawy Aktualizacja Programu
Ochrony Srodowiska dla Gminy Gryfice na lata 2009 - 2011 z perspektywa na lata 2012 - 2015,
przyjeta Uchwatg nr XIX/255/2012 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 23 maja 2012 r.

Dziatania inwestycyjne samorzadu gminy Gryfice z zakresu ochrony Srodowiska
dotyczyty szesciu priorytetow:

1) racjonalne gospodarowanie zasobami wodnymi i ochrona wod,

2) ochrona powietrza atmosferycznego i ochrona przed hatasem,

3) racjonalizacja gospodarki odpadami,

4) racjonalne uzytkowanie zasobow przyrody i ochrona powierzchni ziemi
5) zarzadzanie $rodowiskiem,

6) edukacja ekologiczna.

Z obiektéw zasadniczo stuzgcych ochronie $rodowiska w gminie funkcjonujg
oczyszczalnie sciekéw oraz sie¢ kanalizacyjna. Ponadto wokét cmentarzy wyznaczone sa

strefy sanitarne.

6.3.2. Ochrona przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, czes¢ obszaru
gminy znajduje sie w zasiegu obszardéw chronionych.

Na obszarze gminy Gryfice znajdujg sie obszary i obiekty chronione, zgodnie z ustawg
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z p6zn. zm.), do

ktorych naleza:

OBSZAR NATURA 2000:
1) ,,Dorzecze Regi” (kod: PLH320049) utworzony zostat 01.03.2011 r. na podstawie
Dyrektywy Siedliskowej. Obszar zajmuje powierzchnie 14827,82 ha. Dla terenow

potozonych w zasiegu Obszaru nie ustanowiono Planu zadan ochronnych.
Ostoja obejmuije doline rzeki Regi wraz z jej doptywami od miejscowoéci Swidwin, az do

jej ujscia blisko miejscowosci Trzebiatéw. Rega jest jedng z najdtuzszych rzek
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zachodniego Pomorza, nalezgca do bezposredniego zlewiska Battyku. W gérnym biegu
rzeka przeptywa przez dobrze zachowane torfowiska, wilgotne tgki a zbocza doliny
porastajg grady i lasy bukowe. W okolicach miasta tobza rzeka przetamuje sie przez
wzgorza morenowe. W dalszym biegu rzeka przeptywa przez taki i tereny uprawne z
eutroficznym jeziorem Rejowickim. Malownicza dolina Regi zawdziecza swoje duze walory
przyrodniczo-krajobrazowe réznorodnosci zbiorowisk, zwlaszcza tych
charakterystycznych dla naturalnych dolin rzecznych.. Dolina Regi charakteryzuje sie
ponadto duzg roznorodnoscig rzadkich i zagrozonych gatunkow zwierzat. Rzeka i jegj
doptywy sg doskonatym miejscem dla wedrowek tartowych tososia atlantyckiego oraz
innych gatunkéw z rodziny tososiowatych. Niestety sama rzeka przegrodzona jest w kilku
miejscach zabudowg hydrotechniczng, co powoduje, ze na ponad 2/3 dlugosci rzeki

niedostepna dla ryb wedrownych.

UZYTKI EKOLOGICZNE

Na obszarze gminy Gryfice znajdujg sie dwa uzytki ekologiczne:

e ,Moczar nad Uniborzem”, wyznaczony na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/348/2017
Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 27 kwietnia 2017 r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego pn. "Moczar pod Uniborzem",

o _Niebieski korytarz ekologiczny rzek toznicy i Gardominki — I, wyznaczony na
podstawie Uchwaly Nr XXIV/217/2016 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 22 czerwca
2016 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego pn. "Niebieski korytarz

ekologiczny rzek toznicy i Gardominki - I".

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Gryfice znajduje sie 49 pomnikéw przyrody, ustanowionych Uchwatg

Nr X/138/2011 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie zniesienia

pomnikow przyrody i zmiany uchwaty w sprawie uznania za pomniki przyrody. Wykaz

pomnikow przyrody zawarty jest w ponizszej Tabeli.

Tab.3. Pomniki przyrody na obszarze gminy Gryfice

Zrédto: Uchwala Nr X/ 138/2011 z 12.10.2011 r. w sprawie zniesienia pomnikéw przyrody
i zmiany uchwaly w sprawie uznania za pomniki przyrod

Lp. | Miejscowos¢ Gatunek drzewa Wiek ObWOd Wysokosé N7 Gk
phia drzewa
1 Radun Dab szyputkowy ok. 100 lat 310 cm 24 m 5/6
2 Radun Dab szyputkowy ok. 100 lat 350 cm 23m 5/6
3. | Radun Dab szyputkowy ok. 100 lat 280 cm 24 m 5/6
4 Radun Dab szyputkowy ok. 100 lat 280 cm 23 m 5/6
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Lp. | Miejscowosé Gatunek drzewa Wiek og:i’gd Wysokosé Ndrrze;'z\ilg'
5. | Radun Dab szyputkowy ok. 100 lat 340 cm 21m 5/6
6. | Radun Dab szyputkowy ok. 100 lat 260 cm 25m 5/6
7. | OSciecin Buk zwyczajny ok. 120 lat 300 cm 25m 134
8. | Osciecin Dab szyputkowy ok. 1;?_200 575 cm 18 m 170
9. | Kotomgc¢ Zywotnik zachodni ok. 80 lat 110 cm 25m 24
10. | Rybokarty Modrzew europejski ok. 150 lat 340 cm 25m 317
11. | Rybokarty Swierk ok. 150 lat 280 cm 25m 317
12. | Rybokarty Dab szyputkowy ok. 100 lat 340 cm 26m 317
13. | Rybokarty Dab szyputkowy ok. 100 lat 240 cm 27m 317
14. | Rybokarty Dab szyputkowy ok. 100 lat 320 cm 22m 317
15. | Rybokarty Buk zwyczajny ok. 150 lat 365 cm 22m 317
16. | Rotnowo Buk zwyezajny ok.120lat | 330cm 21'm 162/2
17. | Baszewice Dab szyputkowy ok. 250 lat 400 cm 12m 34/2
18. | Trzygtow Zywotnik zachodni ok. 100 lat 100 cm 14 m 95
19. | Trzygtow Zywotnik zachodni ok. 80 lat 100 cm 24 m 95
20. | Jasiel Kasztanowiec biaty ok. lﬁd ?'200 480 cm 26 m 124
21. | Prusinowo Buk pospolity 155 lat 366 cm 25m 29/21
22. | Prusinowo Platan klonolistny 155 lat 357 cm 30m 29/21
23. | Prusinowo Jesion wyniosty 160 lat 370 cm 30m 29/21
24. | Prusinowo Jesion wyniosty 155 lat 354 cm 28m 29/21
25. | Prusinowo Dab szyputkowy 160 lat 366 cm 25m 25
26. | Prusinowo Buk pospolity 180 lat 417 cm 28'm 263/2
27. | Prusinowo Dab szyputkowy 185 lat 430 cm 30m 16.03.2011
28. | Prusinowo Grab pospolity 175 lat 410 cm 20m 31/26
29. | Prusinowo Grab pospolity 160 lat 372 cm 20m 31/26
30. | Przybiernéwko | Buk pospolity 185 lat 437 cm 25m 16/3
31. | Prusinowo Dab szyputkowy 185 lat 421 cm 40 m 16/3
32. | Prusinowo Dab szyputkowy 245 lat 555 cm 38m 16/3
33. | Prusinowo Dab szyputkowy 185 lat 435 cm 38m 16/3
34. | Prusinowo Jesion wyniosty 135 lat 454 cm 28m 16/3
35. | Przybiernéwko | Buk pospolity 185 lat 437 cm 25m 74/1
36. | Przybiernéwko | Dgb szyputkowy 175 lat 400 cm 30m 1/2
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Lp. | Miejscowosé Gatunek drzewa Wiek op?:i’gd Wysokosé Ndrrfgm
37. | Przybiernowko | Wigz szyputkowy 205 lat 461 cm 25m 225/7
38. | Przybiernéwko | Jesion wyniosty 150 lat 348 cm 25m 226/1
39. | Przybiernéwko | Lipa szerokolistna 150 lat 347 cm 30m 231/11
40. | Przybiernéwko | Klon pospolity 115 lat 265cm 20m 231/9
41. | Przybiernéwko | Jesion wyniosty 205 lat 459 cm 30m 19
42. | Grady Dab szyputkowy 175 lat 406 cm 30m 95/1
43. | Grady Dab szyputkowy 205 lat 473 cm 30m 123
44. | Zielin Lipa szerokolistna 145 lat 340 cm 26m 98
45, | Zielin Lipa szerokolistna 165 lat 379 cm 30m 98
46. | Zielin Lipa szerokolistna 135 lat 320 cm 26 m 98
47. | Zielin Lipa szerokolistna 185 lat 430 cm 30m 98
48. | Sikory Buk pospolity 155 lat 365 cm 28m 135
49. | Sikory Dab szyputkowy 165 lat 388 cm 30 m 135

KORYTARZE EKOLOGICZNE:

Obszar gminy zlokalizowany jest czesciowo w granicach korytarzy ekologicznych
wyznaczonych w ramach sieci korytarzy ekologicznych wg ,Projektu korytarzy ekologicznych
taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005), zaktualizowanych
w latach 2010-2012 przez Instytut Biologii Ssakow PAN w Biatowiezy, w ramach projektu
,Ochrona obszarow siedliskowych i korytarzy ekologicznych dzikiej fauny przy drogach
szybkiego ruchu w Polsce”. Zgodnie z ,Mapg przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce”,
ktéra opracowana zostata przez Zaktad Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (obecnie Instytut
Biologii Ssakow) pod kierownictwem prof. dr. hab. Wtodzimierza Jedrzejewskiego, czesciowo
obszar gminy znajduje sie w zasiegu korytarzy ekologicznych tgczgcych obszary Natura 2000:

— Puszcza Goleniowska — Puszcza Koszalifiska (GKPn-21A),

— Pobrzeza Zachodniopomorskie (KPn-21B).
(Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K.,
Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R.
Projekt korytarzy ekologicznych tgaczgcych Europejskg Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad
Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011).

Gtéwnym zatozeniem merytorycznym byto opracowanie mapy korytarzy o charakterze
multifunkcjonalnym — przeznaczonych dla mozliwie najwiekszej liczby gatunkow i taczgcych
réznorodne siedliska przyrodnicze, zwtaszcza podlegajace ochronie w ramach sieci

Natura2000. Podstawowym celem opracowania mapy bylo stworzenie praktycznego
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narzedzia dla ochrony siedlisk i gatunkéw zagrozonych fragmentacjg s$rodowiska,
wykorzystywanego w planowaniu przestrzennym i projektowaniu inwestyciji liniowych.

Dodatkowo na obszarze miasta znajdujg sie lokalne korytarze ekologiczne — cieki
wodne w miescie: Kanat Gryfice A i Kanat Starkowo.
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Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania zlokalizowany jest Obszar

Natura 2000 majgcy znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja Goleniowska” PLH320052.

PROJEKTOWANE OBSZARY CHRONIONE

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,

przyjetym uchwatg nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19

pazdziernika 2010 r. przewiduje sie ustanowienie obszaréw chronionych na mocy ustawy o

ochronie przyrody:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Lubieszowej (nha obszarze gmin Brojce,
Gryfice, Ploty),

— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Otoczki (gm. Gryfice, Karnice, Trzebiatow),

— Rezerwat przyrody ,Rybokarty”.

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

7.1. Rys historyczny

Zwigzki Ziemi Gryfickiej z Polskg siegajg konca X w. kiedy to czasach panowania
Mieszka | i Bolestawa Chrobrego Ziemie Gryfickg wigczono do panstwa polskiego. Ziemie te
zamieszkiwaty plemiona zachodnich Pomorzan: Wieletowie i Lucice. Do naszych czasow
zachowato sie wiele Sladow prastowianskiej i stowianskiej przesztosci (m.in. slady grodéw
obronnych, miejsca kultu np. na Wzgdérzu Dawida), co swiadczy o tym, ze we wczesnym
Sredniowieczu ziemie te pulsowaty zyciem, byly gesto zaludnione oraz prowadzity ozywiong
wymiane handlowa.

Ziemia Gryficka ponownie zostata wcielona do Polski w poczatkach Xl w. za
panowania Bolestawa Krzywoustego, ktéry poczat szerzyé tu chrzescijanstwo. Swiadczy o tym
wzmianka kronikarska, iz w 1125 r. w Clodonie (najprawdopodobniej Ktodkowo) zatrzymata
sie misja biskupa Ottona, ktéry na polecenie Bolestawa Krzywoustego dokonat chrztu
poganskich mieszkancéw okolicznych osad.

Istniejgce we wczesnym $redniowieczu (X-XIII w.) trzy osady ludnosci pomorskiej,

stopniowo tgczyly sie, dajgc poczatek miastu Sredniowiecznemu. Zostato ono lokowane w
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1262 r. przez ksiecia Warcistawa Il na prawie lubeckim i otrzymato niemieckg nazwe
Greifenberg, czyli Gryfiogéra. Miasto dostato wowczas szereg przywilejow, 100 tandw ziemi i
prawo zeglugi na Redze.

Dogodne potozenie na skrzyzowaniu waznych szlakéw handlowych - sptawnej rzeki
Regi, taczgcej wazne osrodki miejskie Wolin i Kotobrzeg - warunkowaty rozwoj Gryfic. Juz w
roku 1300 miasto rozpoczeto otaczanie sie murami obronnymi. Gryfice jako wazny osrodek
gospodarczy utrzymywat wlasng flote, ktéra Regg, a potem Morzem Baltyckim, prowadzity
handel zbozem i innymi towarami z krajami zamorskimi. Ozywienie handlowe i czerpane stad
zyski doprowadzaty nierzadko do sporow z pobliskimi sgsiadami (np. klasztorem w
Biatobokach). Czesto spory te przybieraty forme zbrojnych konfliktow, zwlaszcza z portowym
miastem Trzebiatowem. Ze wzgledu na przynaleznos¢ Gryfic do Hanzy, miasto miato ogromng
przewage w tym sporze, rozwijato sie wiec pomysinie i bogacito.

Okres rozwoju i dobrobytu przerwata wojna 30-letnia (1618-1648). Wojna i zwigzane z
nig nastepstwa staty sie prawdziwg kleskg dla miasta, ktére catkowicie podupadto, zamart
handel i rzemiosto. Ponadto ziemie gryfickg podbity w 1630 r. zastepy szwedzkie. W wyniku
pokoju westfalskiego dokonano rozbioru Pomorza Zachodniego. Tereny te w drodze zawartej
umowy przypadty Brandenburgii-Prusom. W 1657 r. w okolice Gryfic podeszty zagony jazdy
Stefana Czarnieckiego w pogoni za Szwedami. Duze straty wyrzadzity miastu rowniez pozary
i epidemie. Najwiekszy w 1658 r. strawit catg potudniowo-zachodnig cze$¢ miasta.

Dopiero wiek nastepny przyniést widoczne oznaki wychodzenia miasta z upadku.
Gryfice dysponowaty wowczas 2 miynami, 2 karczmami, czerpaty dochody z 1000 wiék ziemi,
10 wiosek i 5 folwarkéw. W 1790 r. wybudowano cegielnie, pracowaty tkalnie ptétna. Jednakze
czeste wojny hamujg jednak rozwoj, az do XIX wieku. Jeszcze w XVIII i na poczatku XIX wieku
w Gryficach stacjonowaty wojska rosyjskie, wtoskie i francuskie. Epizod polski z okresu wojen
napoleonskich to poscig w trakcie kampanii 1807 roku wojsk polskich dowodzonymi przez pik.
Garczynskiego za uciekajgcymi wojskami pruskimi.

W gospodarce miejskiej Gryfic zawsze dominowato rolnictwo, nastepnie rzemiosto i
handel. Struktura ta zaczeta sie zmienia¢ w Il potowie XIX w., w zwigzku z rozwojem
przemystu. W 1882 r. otrzymaty potgczenie linig kolejowg do Szczecina i Kotobrzegu oraz
szereg potgczen lokalnych kolejkami waskotorowymi: w 1896 r. do Niechorza, w 1898 r. do
Dargostawia, w 1901 r. do Golczewa i w 1913 r. do Trzygtowa. Po 1900 r. uruchomiono zaktady
przemystowe: cukrownig, fabryke wyrobow ceramicznych i piecédw, wapiennik, fabryke
marmolady i maczki ziemniaczanej. Gryfice stajg sie waznym osrodkiem przemystowo-
handlowym i kulturalno-o$wiatowym.

Powstajg dwie szkoty (w tym gimnazjum). Z tego srodowiska wywodzito sie wielu

wybitnych twércéw. Jednym z nich byt znany wydawca zrédet archiwalnych F. Dreger (np.
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"Codex Pomeraniae diplomaticus" z 1740 r.). Przed samym wybuchem Il wojny swiatowej
miasto liczyto 10 000 mieszkancow. Gryfice zostaly zdobyte 6 marca 1945 r. przez wojska
radzieckie. Ulegty zniszczeniu w 40%, zniszczonych zostato 318 budynkow.

Po Il wojnie $wiatowej, odbudowano i rozbudowano cukrownie, wytwornie ptatkow
ziemniaczanych, mityn, zaktady drzewne, materiatéw budowlanych, Panstwowy Osrodek
Maszynowy, Techniczng Obstuge Samochodéw. Zatozono 26-hektarowy park, z zabytkow
zachowaly sie: gotycki kosciot mariacki z XIV w i gotycka kaplica sw. Jerzego, fragmenty
muréw obronnych z XIV w. z: bramg Kamienng i Wysokg oraz basztg Prochowa, mtyn wodny
z XVIXX w., kamienice mieszczanskie z przetomu XIX/XX w.

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2014-2017 dla gminy Gryfice

7.2. Zasoby srodowiska kulturowego

Uktady urbanistyczne

Teren gminy Gryfice nalezy do obszaréw dogodnych dla osadnictwa. Znajdujgce sie
na obszarze gminy stanowiska archeologiczne stanowig dowdd zasiedlania tych terenéw od
najdawniejszych czaséw. Historyczne uktady urbanistyczne i ich slady na obszarze gminy
zostaty w duzej czesci zniszczone w trakcie historycznych wojen oraz po zajeciu tych terenéw
przez Sowietow w 1945 r., kiedy zniszczono okoto 40% zabudowy. Ponadto uktady historyczne
zostaty w duzej mierze znieksztatcone lub zatarte w wyniku przebudowy obszarow
mieszkalnych i ich rozwoju, dlatego tez niezwykle istotnym, z punktu widzenia zasobow
kulturowych jest ich ochrona i zachowanie.

Historyczne ukfady przestrzenne zostaty objete ochrong konserwatorskg poprzez
wyznaczenia stref:
1) Strefa ,A” — Scistej ochrony konserwatorskiej

Strefg ,A” objeto uktady przestrzenne wpisane do rejestru zabytkéw oraz wytypowane

do wpisu ze wzgledu na ich znaczne wartosci historyczne, kompozycyjne i artystyczne:
2) Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej

Strefg ,B” objeto uktady przestrzenne w obrebie ktérych zachowato sie w duzym

stopniu historyczne rozplanowanie oraz dawna zabudowa, posiadajgca istotne

wartosci historyczne i kompozycyjne w skali Pomorza Zachodniego.

3) Strefa ,W” - ochrony archeologiczne;.
W sktad zespotdw zabudowy wchodzg budynki mieszkalne, a takze ustugowe i

uzytecznosci publicznej oraz uktady ulic. Mimo zréznicowanej wartosci poszczegolnych

sktadnikéw historycznych uktaddéw przestrzennych, ich suma tworzy wartos¢ spotegowana.
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Nawet budowle o mniejszej warto$ci zabytkowej, ktére stanowig harmonijne dopetnienie
zespotu, zyskujg na znaczeniu i przyczyniajg sie do wysokiej ogolnej oceny jakosci zespotu
zabytkowego historycznego obszaru gminy Gryfice.

We wspotczesnym planie miasta wyraznie zaznaczone sg akcenty staromiejskiej
zabudowy. Wochioniete zostaty one przez nowozytne elementy zabudowy od potudnia,
zachodu i pétnocy miasta. Stare miasto o wrzecionowatym ksztatcie zajmuje przestrzen 650
m, z regularng siatkg ulic podtuznych: Wojska Polskiego i Niepodlegtosci oraz poprzecznych:
Podgornej, Koscielnej, Strzeleckiej, Mtynskiej, Szewskiej, Brackiej i Nadrzecznej,
przecinajgcych sie pod katem prostym. Centralng czes¢ tego ukfadu wyznacza prostokagtny
rynek przedzielony wagskim pasem zabudowy. Staromiejski ukfad urbanistyczny jest
charakterystyczny dla typu rzedowego, spotykanego w miastach portowych Pomorza. Plan
powstaty po lokacji miasta w 1262 r. — przetrwat do Il pot. XVIl w. Na poczatek XX w. dopiero
mozna datowacé regularng zabudowe, ktéra objeta stopniowo wszystkie strony starego miasta.
Do tego celu wykorzystano jednoczes$nie dawne trakty, ktére zmieniono z czasem w ulice.
Nieregularny uktad urbanistyczny miasta obserwujemy we wspétczesnej zabudowie,
szczegdblnie na obrzezach miasta. Dominuje tu budownictwo mieszkalne wielorodzinne
(osiedlowe) i jednorodzinne.

Wiekszos¢ budynkéw i, co za tym idzie, tradycyjnych ukfadéw przestrzennych w
pozostatych czesciach gminy ulegta zniszczeniu lub przebudowie prowadzacej do

znieksztatcenia pierwotnej formy.

Architektura sakralna

Gryfice posiadajg 3 obiekty sakralne wpisane do rejestru zabytkow. Najokazalszym z
nich jest kosciot pw. Wniebowziecia NMP, bedgcy gotyckg budowlg stale przebudowywang od
XIII wieku. Kolejnym przyktadem architektury gotyckiej w miescie jest kaplica sw. Jerzego z
XV wieku, ktéra obecnie petni funkcje lapidarium i kaplicy cmentarnej. Trzecig budowlg
sakralng jest kosciot neogotycki ukonczony w 1913 roku, petnigcy obecnie funkcje cerkwi

prawostawnej.

Obiekty fortyfikacyjne

Istotnym elementem z punktu widzenia zachowania dziedzictwa kulturowego gminy
Gryfice sg obiekty fortyfikacyjne.

Brama Wysoka — potudniowa brama potozona przy rozwidleniu drég (rondo) do
Kamienia Pomorskiego i Nowogardu. Element fortyfikacji obronnych zwany w przesztosci
bramg Szczecinskg (tac.) valva Zeninensis, Kamieriskg, Nowogardzkg bgdz Stargardzk.

Zbudowana zostata w XV w. na planie prostokata o pow. 79 m?i 426 m? kubatury; przebudowa
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szczytu uzupetniona w kolejnym stuleciu — co dato w sumie mieszany styl gotycko-
renesansowy. W 3/5 swojej wielkosci byta wysunieta poza obreb muréw obronnych. Brama ta
powstata w miejscu istniejgcego wczesniej obiektu o podobnym przeznaczeniu — powstatego
w 1300 r. Po pozarze w 1658 r. obnizono korpus obiektu i pdézniej brame nakryto
czterospadowym dachem z sygnaturg. Waskie otwory strzelnicze obu kondygnacji zastgpiono
szerszymi okienkami co znieksztalcito pierwotng architekture gotyckg. Obecnie w obiekcie
znajduje sie Muzeum Ziemi Gryfickiej i Galeria Brama.

Brama Kamienna (dawniej zwana Mtyhskg) — potozona przy pétnocnej czesci Starego
Miasta, na drodze w kierunku Trzebiatowa. Pierwsza wzmianka o bramie pochodzi z 1333 r.
W XV w. brama Kamienna zostata rozbudowana, jednak w wyniku pozaru (XVII w.) szczyty
budowli ulegty zniszczeniu. Brama ta posiada 98 m? powierzchni i 1078 m? kubatury. Podobnie
jak brama Wysoka w 3/5 swojej powierzchni byta wysunieta poza linie muréw obronnych. W
XVI w. do pierwotnej bryty dodano elementy renesansowe m.in. gzymsy, szczyty i pilastry,
okno o rustykowym obramowaniu, a takze tarcze zegarowg umieszczong od strony rynk. Po
rewitalizacji zabytkow obiekt zostat przeznaczony na Dom Pracy Twérczej. Znajduje sie tam
réwniez hotel z 16 miejscami noclegowymi.

Baszta Prochowa — obiekt znajdujacy sie nad rzekg Rega, w potnocno-wschodniej
czes$ci dawnych obwarowan, gdzie spetniata funkcje wiezy strzelniczej. Baszta zostata
zbudowana na przetomie XIV/XV w. z licowanej cegty, w wigzaniu gotyckim o pow. 33,4 m? i
567,8 m® kubatury. Budowle stanowig dwa cylindry o jednakowej wysokosci. Dolny, szerszy
posiada w gornej czesci lico w przewazajgcej mierze wymienione i uzupetnione. Zwienczeniem
wiezy jest dach w ksztatcie stozka. Po przebudowie w 2007 r. wieza posiada balkon widokowy.

Pozostatosci miejskich muréw obronnych — obwarowania, ktérych budowe rozpoczeto
pod koniec XIII w. i kontynuowano je w XIV. Owalna linia muréw obronnych otaczata dawniej
obszar Starego Miasta. Mury o diugosci 650 m i rozpietosci od 200 do 350 m miejscami
osiggaty 5 m wysokosci, wzmocnione watem ziemnym oraz fosg. W XIX w., kiedy
Sredniowieczne fortyfikacje staty sie nieprzydatne — rozpoczeto ich rozbiérke. Obecnie z
murow tych, pozostaty niewielkie fragmenty. Praktycznie odcinki muru o petnym profilu
zachowaly sie tylko pomiedzy ul. Watowg, Gérskg a Niepodlegtosci i niepetnym — wzdtuz biegu

rzeki Regi az do mostka dla pieszych i dalej do miyna i fragmentami przy ul. Watowe;.

Inne budynki i budowle

— Zespot zabudowy miyna, tj. mtyna zbozowego z pot. XIX w. przebudowanego po 1920 r.
Do 1974 r. byt napedzany turbing wodng. Do zespotu nalezg magazyn zbozowy z Il pot.
XIX w. (przebudowany na przetomie lat 20/30. XX w.) oraz dom mtynarza z poczgtku XX

w. (ul. Mtynska 1);
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— Spichrz z konca XIX w. (ul. Watowa i Ks. S. Ruta) (nr rej. A-1 z 1 marca 1999 r.);

— Budynek pocztowy przy ul. Dworcowej 20 — wybudowany ok. 1900 r.;

— Zespot szpitala powiatowego — wybudowany po 1880 r. obejmujacy kaplice, park, szpital
bedacy obecnie domem pomocy spotecznej (ul. Kosciuszki 71);

— Kamieniczki — dom przy ul. Kamienna Brama 1a z | pot. XIX w., przebudowany na poczatku
XX w., kamienica przy ul. Niepodlegtosci 52 z przetomu XIV/XV w., przebudowana na
poczatku XVIII oraz XX i XXI w., dom, klub zotnierski przy ul. Nowy Swiat 4 z 1895 r. oraz
budynek przy ul. St. Ruta 2 — zabytkowy dom z korica XIX w. W obiekcie tym (1 wrzesnia
1945 r.) ukonstytuowat sie i pracowat Komitet Powiatowy Polskiej Partii Robotniczej;

— Zespot dworca kolei waskotorowej — obejmuje dworzec oraz szachulcowy magazyn. Do
zespotu nalezy czesc¢ zabytkowej linii waskotorowej Gryfice — Popiele — Trzebiatow z
przetomu XIX/XX w.

Pomniki i miejsca pamieci narodowej
Wspétczesne miejsca pamieci narodowej:
— Pomniki

e Obelisk — tzw. ,Pomnik Wdziecznosci” dla Armii Radzieckiej (1953 r.), usytuowany w
potudniowej czesci rynku, po przebudowie placu Zwyciestwa, w ramach Il etapu
rewitalizacji Gryfic w 2010 r. (pomniejszony i obtozony granitowg ptytg). W maju 1995
r. umieszczono na cokole tablice z napisem: ,Pamieci wszystkich, ktorzy przyczynili sie
do zwyciestwa i polskosci ziemi gryfickiej. Maj 1995, Spoteczenstwo", a radzieckg
gwiazde na obelisku (po 1989 r.) zastgpit orzet nawigzujgcy do obecnego symbolu
narodowego,

e Pomnik ku czci poleglych Zotnierzy polskich. Usytuowany w centralnej czesci
cmentarza komunalnego przy ul. Broniszewskiej w Gryficach, w ksztaicie wbitej w
ziemie szabli utanskiej. W marcu 1995 r. — umieszczono na cokole tablice z napisem:
,Czes¢ i chwata zotnierzom polskim polegtym w walce o wyzwolenie Pomorza
Zachodniego i Ziemi Gryfickiej. Kombatanci. Gryfice 06.03.1995",

e Pomnik Ofiar Deportacji — znajdujgcy sie na cmentarzu komunalnym przy ul.
Broniszewskiej, ufundowany przez sybirakéw w 2004 r. Na tablicy zawarta jest
inskrypcja o tresci: ,Ofiary deportacji uczcijmy modlitwg i chwilg zadumy. Sybiracy
2004,",

o Pomnik upamietniajgcy pontyfikat papieza Jana Pawta |l — usytuowany przy kosciele
WNMP, odstoniety 18 maja 2006 r. Ma on ponad 180 cm wysokosci, jest wykonany z

brazu, wazy ok. 250 kg. Na tablicy jest umieszczone przestanie pp. Jana Pawta Il o
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tresci: ,Nie lekajcie sie" wraz z podpisem u dotu na osobnej tablicy — ,Wdzieczni Bogu
i Tobie. Ludzie tej Ziemi. Gryfice 18. V. 2006".

— Tablice upamietniajgce

Tablica pamieci z napisem: ,Ludziom ,Solidarnosci" ziemi gryfickiej dla
upamietnienia walk o niepodlegtos¢, godnos¢ i prawa cziowieka w XXX rocznice
sierpnia. Czlonkowie NSZZ "Solidarnos¢". Podregion Gryfice. 1980-2010".
Inskrypcji upamietniajgcej towarzyszy przestanie pp. Jana Pawia Il o tresci: ,Niech
zstgpi Duch Twoj i odnowi oblicze Ziemi, tej Ziemi". — tablica w kruchcie kosciota
WNMP w Gryficach,

Tablica pamieci Sybirakom ztozona w dn. 17 wrzesnia 1995 r. o tresci: "Dla
wszystkich tutaczy syberyjskich szlakéw miej litos¢ Panie. Od Zarzadu Miejskiego
w Gryficach. 17 wrzesnia 1995 rok" — tablica w kruchcie kosciola WNMP w
Gryficach,

Tablica ,Pamieci wielu pokolen Niemcoéw spoczywajgcych na cmentarzu
komunalnym (niem.) Zum Gedenken an viele Generationen Deutscher, die auf
diesem Friedhof ruhen." — dwujezyczna tablica na kaplicy $w. Jerzego,

Tablica ,Pamieci zotnierzy 1 Warszawskiej Samodzielnej Brygady Kawalerii, ktorzy
polegli na "polu chwaly" w marcu 1945 r. wyzwalajgc ziemie gryfickg, ogn. Dominik
Sobolewski, plut. Pawet Noga, kpr. Edward Kowalik, kpr. Wactaw Kulesza, kpr.
Bronistaw Nowak, st. ut. Stefan Krzywdzinski, st. ut. Piotr Krzywy, bomb. Stanistaw
Korpysa, st. sierz. Konstanty Stoma, ut. Jézef Grycewicz, ut. Stanistaw Maruk, ut.
Zdzistaw Palczewski, ut. Jozef Pilczuk, ut. Mieczystaw Szewczuk, ul. Andrzej
Szkarbut, ut. Jozef tukaszewicz, ut. Jozef Winnicki, ut. Pawet Zielinski, ut.
Wiadystaw Cytera. Spoteczenstwo ziemi gryfickiej" — tablica pamieci 19 polskich

zotnierzy na budynku Gryfickiego Domu Kultury.

Dawne miejsca pamigci:

—  Pomniki

Obelisk ku czci Ottona von Puttlitz (niem.) Otto von Puttlitz-Denkmal, usytuowany
w parku miejskim. Otto Wilhelm Heinrich Sigismund Freiherr Gans Edler von
Puttlitz, dowddca miejscowego garnizonu byt zatozycielem miejskiego parku, w
latach 30. XIX w.,

Obelisk ku czci zotnierzy (niem.) Kriegerdenkmal nazywany réwniez (niem.)
Gefallenen Ehrenmal (pol.) Pamigeci Polegtych z powodu umieszczonego w cokole
napisu. 10-metrowy obelisk z kostki kamiennej, zwiehczony granitowg gtowicg

usytuowany na szesciennym cokole w miejskim parku. Pomnik przetrwat w stanie
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nienaruszonym do 1960 r., kiedy zostat wysadzony w powietrze przez zotnierzy
LWP,
¢ Pomnik ku czci cesarza Wilhelma | (niem.) Kaiser-Wilhelm I.-Denkmal, usytuowany
na gtéwnym placu miasta w 1896 r. Byla to rzezba z brgzu umocowana na
granitowym cokole, przedstawiata posta¢ cesarza w pozycji stojgcej, zwréconego
w strone éwczesnego ratusza. Pomnik rozebrany zostat w 1945 r.
— Dawne kamienie pamigtkowe
o Kamien pamigtkowy ku czci sportowcéw (niem.) Turner-Denkmal, upamietniajgcy
polegtych sportowcow podczas | wojny Swiatowej. Pomnik Sportowcéw w 1997 r.
zostat odtworzony i usytuowany na stadionie miejskim im. Karola Kucharskiego
przy ul. Sportowej.
— Inne miejsca pamieci
o Nazwiska ponad 300. mieszkancéw miasta polegtych podczas | wojny Swiatowe;j

umieszczone na jednej ze $cian kosciotla WNMP w Gryficach.

Obszary kulturowo-krajobrazowe (OKK)
— OKK12 ,Dolina Regi”,
— OKK19 ,Rewalska Waskotoréwka”.

7.3. Obiekty objete ochrong konserwatorska
Na obszarze gminy Gryfice znajdujg sie obiekty zabytkowe, wsrdod ktérych widniejg
obiekty architektury sakralnej, domy i kamienice, zabytki techniki i zatozenia zieleni o duzym
znaczeniu historycznym i kulturowym, a takze historyczny uktad urbanistyczny Starego Miasta
i inne. Ochrong konserwatorskg objeta zostata gtéwnie zabudowa wpisujgca sie w krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. Na obszarze gminy znajduje sie wiele obiektéw wpisanych do rejestru

zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa zachodniopomorskiego.
Zestawienie wszystkich obiektow, ktore zostaly objete ochrong konserwatorskg na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pézn. zm.) przedstawia ponizsza Tabela.

Tab.4. Zabytki wpisane do rejestru
Zrédio: Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie wg stanu na dzieri 10.08.2017 .

Lp. | Miejscowosé | Obiekt zabytkowy Nr rej. Dawny nr rej.
1 Barkowo park dworski 1561 z 26.09.1979 878

2 Baszewice kosciét MB Rézancowe;j 1591 7 17.11.1956 187

3 Dziadowo zagroda 10-10a z parcela 1189 7z 22.07.2013

4 Goérzyca kosciét Niepokalanego Poczecia NMP 641 z 06.07.2010
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Lp. | Miejscowos¢ | Obiekt zabytkowy Nr rej. Dawny nr rej.
5 Goérzyca cmentarz przykoscielny 641 z 06.07.2010
6 Gryfice teren Starego Miasta 71229.10.1955
7. Gryfice kamieniczka, ul. Niepodlegtosci 52 51 z 28.08.2000
. linia kolei wagskotorowej GRYFICE-
8. | Gryfice POPIELE wraz 2 obioktam inzynierskimi | 12862 11.05.1995
9. Gryfice zespot bud. stacji Gryfice Waskotorowe 1286 z 11.05.1995
10. | Gryfice spichlerz, ul. Watowa 11 1z01.03.1999
11. | Gryfice f(es’pcl')’f szpitala z otoczeniem ob. D.P.S. ul. 20 7 07.01.2000
o$ciuszki 71

12. | Gryfice kamieniczka, ul. Kamienna Brama la 1592 7z 26.07.1997 1345
13. | Gryfice bud. mieszkalny, ul. Wysoka Brama 1 669 z 23.08.2010
14. | Gryfice poczta, ul. Dworcowa 20 1578 2 03.01.1994 1256
15. | Gryfice kosciét Wniebowziecia NMP 1579 z 04.05.1956 88
16. | Gryfice kosciot prawostawny NMP, ul. Nowy Swiat 3 | 1088 z 28.05.1988

zespot budynkéw: kosciét NSPJ, willa ob.
17. | Gryfice plebania, kaplica, budynek gospodarczy ob. | 837 z 15.07.2011

salka dla miodziezy wraz z otoczeniem
18. | Gryfice budynek sz_koleniowy/klub 2oin[er§ki w 5440 7 05.02.2010

zespole wojskowym, ul. Nowy Swiat 4
19. | Gryfice obwarowania miejskie 52 z 30.07.1955
20. | Gryfice kaplica $w. Jerzego 1577 2 15.12.1956 191
21. | Gryfice miyn /zespdt/ ul. Miynska 1 (otoczenie) 291 z 07.12.2006
22. | Gryfice dom, ul. ks. Ruta 2 (d. Niedziatkowskiego) 1576 z 25.03.1987 1069
23. | Kolomaé park dworski 1590 z 27.10.1982 992
24. | Osciecin kosciot sw. Stanistawa Kostki /otoczenie/ 350 z 28.04.2008
25. | Otok kosciot Podwyzszenia Krzyza 407 z 23.07.2009
26. | Otok cmentarz przykoscielny 407 z 23.007.2009
27. | Otok stodota nr 29 (d. 10), 1582 7 29.10.1974 765
28. | Otok patac 908 z 03.12.1976 790
29. | Otok park dworski 908 z 27.10.1982 993

. linia kolei waskotorowej GRYFICE-

30. | Popiele POPIELE w?az z obiekiami inzynierskimi 1286 2 11.05.1995
31. | Rotnowo kosciét MB Czestochowskiej 1585 7 12.09.1958 313
32. | Rybokarty patac 1632 z 10.05.1974 758
33. | Rybokarty kosciot sw. Jézefa 1581 7 14.11.1956 186
34. | Rybokarty park dworski 1632 7 31.12.1979 840
35. | Rzeskowo koscidt (ruina) 1587 z 15.11.1956 179
36. | Rzeskowo cmentarz przyko$cielny 1587 7 14.11.1990 1168
37. | Swieszewo koscioét MB Czestochowskiej 1584 7 05.12.1963 4415
38. | Trzygtéw patac 1627 2 02.10.1978 820
39. | Trzygtéw kosciét Sw. Marii Magdaleny /otoczenie/ 351 z 28.04.2008
40. | Trzygtow park dworski 1627 z 10.088.1978 812
41. | Witno kosciot Sw. Stanistawa Kostki 1583 7 23.01.1958 312
42. | Zielin cmentarz przyko$cielny 1586 z 01.10.1990 1149
43. | Zielin koscidt (ruina) 1586 z 01.10.1990 1149

7.4. Obiekty bedace w ewidencji zabytkéw

Na obszarze gminy Gryfice znajduje sie wiele zabytkowych obiektow budowlanych

wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Sg to gtéwnie budynki mieszkalne i uzytkowe

oraz obiekty sakralne i inne. Liste zabytkowych obiektéw budowlanych wpisanych do gminnej

ewidencji zabytkow przedstawia ponizsza Tabela.
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Tab.5. Zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2014-2017 dla gminy Gryfice

Lp. | Miejscowos¢ | Obiekt Adres Nr dziatki
Miasto Gryfice

1. Gryfice cmentarz komunalny Broniszewska 229/13

2. Gryfice kaplica sw. Jerzego Broniszewska 229/13

3. Gryfice dworzec kolejowy Dworcowa 1

4. Gryfice dworzec kolei wagskotorowej Dworcowa 1

5. Gryfice poczta Dworcowa 20

6. Gryfice kolejowa wieza cisnien Dworcowa 252/13

7. Gryfice starostwo powiatowe Dworcowa 22-23

8. Gryfice kamieniczka Kamienna Brama la

9. Gryfice budynek koszarowy kadry Koszarowa 1

10. Gryfice zespot szpitala z otoczeniem Kosciuszki 71

11. Gryfice miyn zbozowy Mtynska 2

12. | Gryfice ﬁizfé’t"eﬁ’]‘r’]‘l’(‘:’;'r']ych Miyriska 2

13. Gryfice dom mtynarza Miynska 1

14, Gryfice magazyn zbozowy Miynska 1

15. Gryfice most drogowy Nadrzeczna

16. Gryfice kosciot Wniebowzigcia NMP Niepodlegtosci 93

17. Gryfice kamieniczka Niepodlegtosci 52

18. Gryfice cmentarz przykoscielny Nowy Swiat 17

19. Gryfice koscioét prawostawny NMP Nowy Swiat 3

20. Gryfice dawny budynek szkoleniowy Nowy Swiat 4

21. Gryfice budynek koszarowy Pitsudskiego 33

22. Gryfice budynek koszarowy Pitsudskiego 34

23. Gryfice dwor Pitsudskiego 34

24, Gryfice dom mieszkalny Ruta 1

25, Gryfice dom mieszkalny Ruta 2

26. Gryfice dom mieszkalny Ruta 3

27. Gryfice dom mieszkalny Ruta 4

28. Gryfice dom mieszkalny Ruta 5

29. Gryfice dom mieszkalny Ruta 9

30. Gryfice dom mieszkalny Ruta 11
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Lp. | Miejscowos¢ | Obiekt Adres Nr dziatki
31. Gryfice dom mieszkalny Ruta 12
32. Gryfice dom mieszkalny Ruta 13
33. Gryfice dom mieszkalny Ruta 14
34. Gryfice dom mieszkalny Ruta 18
35. Gryfice dom mieszkalny Ruta 19
36. Gryfice dom mieszkalny Ruta 21
37. Gryfice dom mieszkalny Ruta 22
38. Gryfice dom mieszkalny Ruta 23
39. Gryfice dom mieszkalny Ruta 24
40. Gryfice dom mieszkalny Ruta 25
41. Gryfice dom mieszkalny Ruta 26
42. Gryfice dom mieszkalny Ruta 27
43. Gryfice dom mieszkalny Ruta 28
44, Gryfice dom mieszkalny Ruta 30
45, Gryfice dom mieszkalny Ruta 66
46. Gryfice dom mieszkalny Ruta 67
47. Gryfice dom mieszkalny Ruta 69
48. Gryfice dom mieszkalny Ruta 71
49, Gryfice dom mieszkalny Ruta 72
50. Gryfice dom mieszkalny Ruta 73
51. Gryfice dom mieszkalny Ruta 74
52. Gryfice dom mieszkalny Ruta 78
53. Gryfice dom mieszkalny Ruta 82
54. Gryfice dom mieszkalny Ruta 84
55. Gryfice dom mieszkalny Ruta 85
56. Gryfice dom mieszkalny Ruta 87
57. Gryfice dom mieszkalny Ruta 88
58. Gryfice dom mieszkalny Ruta 89
59. Gryfice dom mieszkalny Ruta 96
60. Gryfice dom mieszkalny Sienkiewicza 8-10
61. Gryfice ?ua;g?c_zﬁgjnkt informacji Wysoka Brama 1
62. Gryfice obwarowania miejskie
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Lp. | Miejscowos¢ | Obiekt Adres Nr dziatki
63. Gryfice uktad urbanistyczny miasta
64. Gryfice linia kolei wagskotorowe;j

Obszary wiejskie
65. Barkowo dom nr 1/2
66. Barkowo szpaler kasztanowcow
67. Barkowo dwor (zespot folwarczny) nr13 11/6
68. Barkowo park dworski (zespét folwarczny) 11/6
69. Barkowo kuznia (zespot folwarczny) 11/6
70. Barkowo oficyna (zespét folwarczny) nri3 11/6
71. Barkowo spichlerz (zespét folwarczny) 11/6
72. Barkowo stodota (zespot folwarczny) 11/6
73. Baszewice stodota nr 14
74, Baszewice dom nr 15
75. Baszewice dom nr22
76. Baszewice cmentarz przykoscielny 69
77. Baszewice kosciot 69
78. Baszewice park 33, 32
79. Baszewice kuznia (zesp6t folwarczny) 60/1
80. Baszewice obora (zesp6t folwarczny) 34/2
81. Baszewice wozownia (zesp¢t folwarczny) 34/2
82. Borzecin cmentarz 55
83. Borzecin starodrzew
84. Brodniki obora (zespot folwarczny) 18/30
85. Brodniki stodota (zespot folwarczny) 18/42
86. Dziadowo dom nr 10
87. Dziadowo budynek gospodarczy nr 10
88. Dziadowo stodota nr 10
89. Dziadowo dom nr 12
90. Dziadowo budynek gospodarczy nr 12
91. Dziadowo stodota nr12
92. Dziadowo dawna szkota nr 14
93. Gorzyca cmentarz przykoscielny 80
94, Gorzyca dawna szkota nr19
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Lp. | Miejscowos¢ | Obiekt Adres Nr dziatki
95. Gorzyca kosciot 80
96. Gorzyca dwor (zespot folwarczny) nr 36 160
97. Gorzyca obora (zespo6t folwarczny) 150
98. Gorzyca dom (zespdt stacji) nr 23

99. Gorzyca dom (zespot stacji) nr 24

100. | Grady aleja 138
101. | Grady cmentarz 67
102. | Grebocin chatupa (zesp?ét folwarczny) nr2

103. | Grochéw zespot folwarczny 102/1, 102/2
104. | Jasiel cmentarz 87
105. | Jasiel dawna szkota nr 18 15
106. | Kotomgé cmentarz 24
107. | Kotomgc¢ park 23
108. | Kukan aleja

109. | Kukan cmentarz 223, 228
110. | Lubieszewo dom nrb5 106
111. | Lubieszewo budynek gospodarczy nrb5 106
112. | Lubieszewo pomnik 129
113. | Lubin park 18/10
114. | Lopianow cmentarz 9
115. | Lopianow kosciot 33
116. | Niedzwiedziska | stodota nr 4 244
117. | Niedzwiedziska | dawna szkofa nri2 248
118. | Niedzwiedziska | zespot folwarczny 29%’63())(,)03103;01’
119. | Niektadz dom nrl 3/79
120. | Niektadz dom nr5 3/23
121. | Niektadz park 22/16
122. | Niektadz szpaler debow

123. | OSciecin cmentarz 101
1244. | Osciecin kosciot 101
125. | Otok dom nr2

126. | Otok dom nr9

127. | Otok spichlerz nr9
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Lp. | Miejscowosé | Obiekt Adres Nr dziatki
128. | Otok dom nr 15

129. | Otok dom nr 16

130. | Otok stodofa nr 19

131. | Otok dom nr22

132. | Otok aleja

133. | Otok cmentarz 28
134. | Otok cmentarz przykoscielny 66
135. | Otok kosciot 66
136. | Otok patac nr 24 171/1
137. | Otok park 171/1
138. | Popiele stacja kolejowa nrl

139. | Prusinowo dom nrl 21/8, 21/12
140. | Prusinowo dom nr 8/9 21/11, 21/9
141. | Prusinowo aleja

142. | Prusinowo cmentarz 29/22
143. | Prusinowo most 10/1, 10/2
144, | Prusinowo park 29/22
145. | Przybiernéwko cmentarz 225/5
146. | Przybiernéwko pozostatosci parku 2312/%{1213’1 /9
147. | Przybiernéwko zespot folwarczny 2311//1152
148. | Radunh cmentarz 716
149. | Radun nasadzenia przydrozne

150. | Rotnowo dom :1)’2/1

151. | Rotnowo dom nr 17

152. | Rotnowo cmentarz 91
153. | Rotnowo dawna szkota nr9

154. | Rotnowo dwoér nr 29 255
155. | Rotnowo kosciot 107
156. | Rotnowo kuznia 103/2, 104
157. | Rotnowo park 162/4
158. | Rybokarty dom nr 21

159. | Rybokarty Aleja
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Lp. | Miejscowosé | Obiekt Adres Nr dziatki
160. | Rybokarty cmentarz przykoscielny 143
161. | Rybokarty kosciot 143
162. | Rybokarty magazyn zbozowy 61/2
163. | Rybokarty patac nr 46 317
164. | Rybokarty park 317
165. | Rybokarty starodrzew 244
91/1, 157/2,
154, 153/3,
166. | Rybokarty zespot folwarczny nr 38 155, 144/1,
144/2, 144/3,
319/2
167. | Rzesin dom nr3 20/10
168. | Rzesin budynek mieszkalny (zespot 14/9
folwarczny)
169. | Rzesin obora (zespot folwarczny) 20/27
170. | Rzesin rzgdcowka (zespot folwarczny) nr4
171. | Rzesin spichlerz (zespét folwarczny) 20/27
172. | Rzesin stodota (zespot folwarczny) 20/27
173. | Rzeskowo cmentarz 135
174. | Rzeskowo cmentarz przykoscielny 302
175. | Rzeskowo ruina kosciofa 302
176. | Rzeskowo obora (zespot folwarczny) 406/1, 406/2
177. | Rzeskowo rzgdcowka (zespot folwarczny) nr 24 401
178. | Skalin dom nrl 3/1
179. | Skalin dom nr9 82/4, 83
. ’ 8/2, 62/2,
180. | Skalin zespot folwarczny 10/1
181. | Smolecin stodota nr 16
182. | Smolecin cmentarz 12
183. | Stawno dwoér 45
184. | Swieszewo stodota nr 35
185. | Swieszewo stodota nr 36
186. | Swieszewo cmentarz przykoscielny 450
187. | Swieszewo dwér nr 36
188. | Swieszewo kosciot 449
189 | Swieszewo budynek mieszkalny (zespét nr 35
folwarczny)
190. | Swieszewo spichlerz (zespét folwarczny) 304/1
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Lp. | Miejscowosé | Obiekt Adres Nr dziatki
191. | Trzygtéw dom nril
192. | Trzygtéw dom nr 29
193. | Trzygtéw dom nr 31
194. | Trzygtow cmentarz 73
195. | Trzygtow cmentarz 82
196. | Trzygtow cmentarz 92
198. | Trzygtow dwor nr 39
199. | Trzygtow Kosciot
200. | Trzygtow patac nr 39
201. | Trzygtow park 95/28
202. | Trzygtéw chatupa (zespot folwarczny) nr 37
203. | Trzygtéw obora (zespot folwarczny) 95/28
204. | Trzygtow obora (zespot folwarczny) 95/28
205. | Trzygiow obora i stajnia (zespot 95/28
folwarczny)
206. | Trzygtow stajnia (zespét folwarczny) 95/28
207. | Trzygtow zabudowa folwarczna (zespot 95/28
folwarczny)
208. | Waniorowo patac nr4
209. | Waniorowo park nr4
210. | Waniorowo obora (zespot folwarczny) nr4 75/4
211. | Waniorowo stajnia (zespét folwarczny) 75/4
212. | Wilczkowo dom nr4
213. | Wilczkowo cmentarz 309
214. | Witno dom nr3
215. | Witno cmentarz 16
216. | Witno cmentarz przykoscielny 55
217. | Witno kosciot 55
92, 18/2,
218. | Zacisze zespot folwarczny 18/4, 90/2,
94
219. | Zielin cmentarz przykoscielny 98
220. | Zielin ruina kosciota 98
102/6, 102/5,
L . 101, 180, 67/1,
221. | Zielin zespot folwarczny 181, 100/1,
30/3
222. | Dziadowo uktad ruralistyczny
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Lp. | Miejscowosé | Obiekt Adres Nr dziatki
223. | Lubieszewo uktad ruralistyczny
224. | Rzeskowo uktad ruralistyczny
225. | Rybokarty uktad ruralistyczny

7.5. Stanowiska archeologiczne
Na terenie Gminy uwzgledniono stanowisk archeologicznych zaewidencjonowanych
aktualnie w dokumentacji konserwatorskiej - Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP). Ewidencja

AZP tworzona byta od kilkudziesieciu lat, dlatego tez nazwy miejscowosci dla poszczegdlnych

stanowisk, pod ktérymi wystepujg one w ewidenciji nie zawsze muszg pokrywac sie z obecnymi

granicami obrebéw geodezyjnych. W olbrzymiej wiekszosci sg to tzw. stanowiska wziemne,
ktére na powierzchni mogg by¢ mato czytelne, a dla laika zgota nierozpoznawalne. Dziatania
inwestycyjne na terenie tych stanowisk sg czesto trudne do unikniecia i pomimo dgznosci stuzb
konserwatorskich do zachowania stanowisk archeologicznych w stanie nienaruszonym,
dopuszcza sie tam prowadzenie robét ziemnych. Zachowany musi by¢ jednak warunek
wykonania petnej i fachowej dokumentacji naukowej odkrywanych obiektéw oraz eksploraciji
zabytkow ruchomych.

W gminie Gryfice wyrdzniono trzy strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej:

— Strefa ” W. I.” - petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelkg
dziatalnos¢ inwestycyjng i inng. Strefa ” W. |.” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru
zabytkow oraz ujete w ewidencji Dziatu Ochrony Zabytkéw Archeologicznych Muzeum
Narodowego w Szczecinie.

— Strefa "W. 1.7 - czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

dopuszczajgcej inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Strefa "W. I.” obejmuje
stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej - Dziatu Ochrony Zabytkéw
Archeologicznych Muzeum Narodowego w Szczecinie.

— Strefa "W. IIl.” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajgcej naprowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac zwigzanych z robotami ziemnymi. Strefa "W. 11l.” obejmuje stanowiska

wpisane do rejestru zabytkow oraz ujete w ewidencji stuzby konserwatorskie;.

Petng liste stanowisk archeologicznych przedstawia ponizsza Tabela.

62



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYFICE

Tab.6. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy Gryfice

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami na lata 2014-2017 dla gminy Gryfice

Numer

Numer

Numer

Lp. | Lokalizacja obszar stan. w stan. na F“r.‘kcja Blizsza . Rej. Zab.
u AZP miejscow. | obszarze obiektu chronologia
Strefa ,W. I.”
1. | Lubin 21-12 1 8 | grodzisko wezesne. 650 z
Sredniowiecze 11.11.1970
2. | Prusinowo 19-11 3 52 grodzisko \évrf;jensi‘g\?viecze
3. | Trzygtow 21-11 1 o5 | grodzisko \%vrcezdisig\?v!ecze ppo 1970
zamek $redniowiecze
4. | Witno 19-10 1 49 | grodzisko e e o
Strefa ,,W. II.”
5. Borzecin 19-12 2 3
6. Borzecin 19-12 15 7
7. | Dziadowo 19-12 3 16
8. Grochow 21-11 3 31
9. Grochow 21-11 24 32
10. | Gryfice 20-11 28 25
11. | Kotomgé 21-11 5 14
12. | Kukan 20-10 1 44
13. | Lubieszewo 20-12 3 44
14. | Lubieszewo 20-12 7 45
15. | Lubieszewo 20-12 14 66
16. | Lubieszewo 20-12 16 46
17. | Lopianéw 21-12 1 16
18. | Lopianéw 21-12 2 17
19. | Niedzwiedziska | 19-11 1 4
20. | Niedzwiedziska | 19-11 2 3
21. | Niedzwiedziska | 19-10 5 57
22. | Osciecin 22-10 1 51
23. | Przybiernéwko 19-11 1 39
24. | Przybiernéwko 19-11 3 33
25. | Skowrony 20-12 2 47
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26. | Smolecin 21-12 1 11
27. | Smolecin 21-12 2 9
28. | Swieszewo 21-10 5 27
29. | Swieszewo 21-10 9 31
30. | Trzygtow 21-11 4 18
31. | Trzygtéw 21-11 7 21
32. | Unibérz 22-10 11 19
33. | Witno 19-10 3 50
34. | Gryfice 20-12 7 12
35. | Gryfice 20-12 43 13
Strefa ,,W. lIl.”
36. | Barkowo 21-12 1 27
37. | Baszewice 21-12 1 2
38. | Baszewice 21-12 4 1
39. | Borzecin 19-12 la 1
40. | Borzecin 19-12 1b 2
41. | Borzecin 18-12 4 1
42. | Borzecin 18-12 5 2
43. | Borzecin 18-12 6 3
44. | Borzecin 18-12 7 4
45. | Borzecin 19-12 12 4
46. | Borzecin 19-12 13 5
47. | Borzecin 19-12 14 6
48. | Borzecin 19-12 16 8
49. | Borzecin 19-12 17 9
50. | Borzecin 19-12 18 10
51. | Borzecin 19-12 19 11
52. | Borzecin 19-12 20 12
53. | Borzecin 19-12 21 13
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54. | Dziadowo 19-12 1 14
55. | Dziadowo 19-12 2 15
56. | Dziadowo 19-12 4 17
57. | Dziadowo 19-12 5 18
58. | Dziadowo 19-12 6 19
59. | Dziadowo 19-12 7 20
60. | Dziadowo 19-12 8 21
61. | Dziadowo 19-12 9 22
62. | Dziadowo 19-12 10 25
63. | Dziadowo 19-12 11 24
64. | Dziadowo 19-12 12 25
65. | Dziadowo 19-12 13 26
66. | Gorzyca 19-12 1 27
67. | Gorzyca 19-12 2 28
68. | Gorzyca 19-12 3 29
69. | Gorzyca 19-12 4 30
70. | Gorzyca 19-12 5 31
71. | Gorzyca 19-12 6 32
72. | Gorzyca 19-12 7 33
73. | Gorzyca 19-12 8 34
74. | Gorzyca 19-12 9 35
75. | Gorzyca 19-12 10 36
76. | Gorzyca 19-12 11 37
77. | Gorzyca 19-12 12 38
78. | Gorzyca 19-12 13 39
79. | Gorzyca 19-12 14 40
80. | Gorzyca 19-12 15 41
81. | Gorzyca 19-12 16 42
82. | Gorzyca 19-12 17 43
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83. | Gorzyca 19-12 18 44
84. | Grady 19-11 1 23
85. | Grady 19-11 2 24
86. | Grady 19-11 3 25
87. | Grady 19-11 4 26
88. | Grady 19-11 6 28
89. | Grochow 21-11 1 29
90. | Grochéw 21-11 2 30
91. | Gryfice 20-12 1 29
92. | Gryfice 20-12 2 17
93. | Gryfice 20-12 3 20
94. | Gryfice 20-12 4 22
95. | Gryfice 20-12 5 23
96. | Gryfice 20-12 6 28
97. | Gryfice oren Starego 71
98. | Gryfice 20-12 8 10
99. | Gryfice 20-12 9 9
100. | Gryfice 20-12 10 5
101. | Gryfice 20-12 11 6
102. | Gryfice 20-12 12 8
103. | Gryfice 20-11 13 10
104. | Gryfice 20-12 13 7
105. | Gryfice 20-11 18 15
106. | Gryfice 20-11 25 22
107. | Gryfice 20-11 25 23
108. | Gryfice 20-11 30 27
109. | Gryfice 20-11 31 28
110. | Gryfice 20-11 33 30
111. | Gryfice 20-11 35 32
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112. | Gryfice 20-11 39 36
113. | Gryfice 20-12 42 11
114. | Gryfice 20-12 44 14
115. | Gryfice 20-12 45 15
116. | Gryfice 20-12 46 18
117. | Gryfice 20-12 48 21
118. | Gryfice 20-12 49 24
119. | Gryfice 20-12 50 25
120. | Gryfice 20-12 51 26
121. | Gryfice 20-12 52 27
122. | Gryfice 20-12 53 30
123. | Gryfice 20-11 54 69
124. | Gryfice 20-11 55 70
125. | Gryfice 20-11 56 71
126. | Gryfice 20-11 57 72
127. | Jabtonowo 21-11 1 15
128. | Jabtonowo 21-11 2 16
129. | Jabtonowo 21-11 3 17
130. | Jasiel 22-10 2 48
131. | Jasiel 22-10 3 49
132. | Jasiel 22-10 4 50
133. | Kotomac 21-11 1 6
134. | Kotomgc¢ 21-11 2 7
135. | Kotomgc¢ 21-11 3 8
136. | Kotomac 21-11 4 99
137. | Kukan 20-11 1 1
138. | Kukan 20-11 6 6
139. | Kukan 20-11 7 7
140. | Lubieszewo 20-12 1 34
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141. | Lubieszewo 20-12 2 36
142. | Lubieszewo 20-12 4 35
143. | Lubieszewo 20-12 5 38
144. | Lubieszewo 20-12 6 33
145. | Lubieszewo 20-12 8 32
146. | Lubieszewo 20-12 9 42
147. | Lubieszewo 20-12 10 41
148. | Lubieszewo 20-12 11 37
149. | Lubieszewo 20-12 12 64
150. | Lubieszewo 20-12 13 65
151. | Lubieszewo 20-12 15 43
152. | Lubieszewo 20-12 17 31
153. | Lubieszewo 20-12 18 39
154. | Lubieszewo 20-12 19 40
155. | Lopianéw 21-12 3 18
156. | Lopianéw 21-12 4 15
157. | Lopianéw 21-12 6 13
158. | Niedzwiedziska | 19-11 3 1
159. | Niedzwiedziska | 19-11 4 2
160. | Niedzwiedziska | 19-10 6 56
161. | Niedzwiedziska | 19-10 7 55
162. | Niedzwiedziska | 19-10 8 58
163. | Niedzwiedziska | 19-10 10 60
164. | Niektadz 20-12 1 1
165. | Osciecin 22-10 2 47
166. | Osciecin 22-10 3 52
167. | Osciecin 22-10 5 28
168. | Osciecin 22-10 7 30
169. | Osciecin 22-10 8 31
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170. | Osciecin 22-10 9 32
171. | Osciecin 22-10 10 33
172. | Osciecin 22-10 11 34
173. | Osciecin 22-10 12 35
174. | Osciecin 22-10 13 36
175. | Osciecin 22-10 14 37
176. | Osciecin 22-10 15 38
177. | Osciecin 22-10 16 39
178. | Osciecin 22-10 17 40
179. | Osciecin 22-10 18 41
180. | Osciecin 22-10 19 42
181. | Osciecin 22-10 20 43
182. | Osciecin 22-10 21 44
183. | Osciecin 22-10 22 45
184. | Osciecin 22-10 23 46
185. | Otok 18-12 1 51
186. | Otok 18-12 2 52
187. | Otok 18-12 3 53
188. | Otok 18-12 4 54
189. | Otok 18-12 5 55
190. | Otok 18-12 6 56
191. | Otok 18-12 7 57
192. | Otok 18-12 8 58
193. | Otok 18-12 9 59
194. | Otok 18-12 10 60
195. | Otok 19-12 11 45
196. | Otok 19-12 12 46
197. | Otok 19-12 13 47
198. | Otok 19-12 14 48
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199. | Otok 19-12 15 107
200. | Otok 18-12 16 98
201. | Otok 18-12 17 92
202. | Prusinowo 19-12 4 49
203. | Prusinowo 19-12 5 50
204. | Prusinowo 19-12 6 51
205. | Prusinowo 19-12 7 52
206. | Prusinowo 19-11 8 53
207. | Prusinowo 19-11 9 54
208. | Prusinowo 19-11 10 55
209. | Prusinowo 19-11 11 56
210. | Przybiernéwko 19-11 2 37
211. | Przybiernowko 19-11 4 48
212. | Przybiernéwko 19-11 5 a7
213. | Przybiernéwko 19-11 6 46
214. | Przybiernowko 19-11 7 44
215. | Przybiernowko 19-11 8 32
216. | Przybiernéwko 19-11 9 34
217. | Przybiernéwko 19-11 10 35
218. | Przybiernowko 19-11 11 36
219. | Przybiernéwko 19-11 12 38
220. | Przybiernéwko 19-11 14 41
221. | Przybiernowko 19-11 16 43
222. | Przybiernowko 19-11 17 45
223. | Przybiernéwko 19-11 18 57
224. | Radun 19-12 3 61
225. | Radun 19-12 4 62
226. | Radun 19-12 5 63
227. | Radun 19-12 6 64
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228. | Radun 19-12 7 65
229. | Radun 19-12 8 66
230. | Radun 19-12 9 67
231. | Rotnowo 20-12 1 50
232. | Rotnowo 20-12 2 51
233. | Rotnowo 20-12 3 52
234. | Rotnowo 20-12 4 53
235. | Rotnowo 20-12 6 54
236. | Rotnowo 20-12 7 56
237. | Rotnowo 20-12 9 58
238. | Rotnowo 20-12 10 62
239. | Rotnowo 20-12 11 59
240. | Rotnowo 20-12 12 60
241. | Rotnowo 20-12 14 55
242. | Rotnowo 20-12 15 57
245. | Rotnowo 20-12 16 61
246. | Rzesin 21-11 10 10
247. | Rzesin 21-11 11 11
248. | Rzesin 21-11 12 12
249. | Rzesin 21-11 13 13
250. | Rzeskowo 20-11 1 41
251. | Rzeskowo 20-11 2 42
252. | Rzeskowo 20-11 3 43
253. | Rzeskowo 20-11 5 44
254. | Rzeskowo 20-11 7 46
255. | Rzeskowo 20-11 15 54
256. | Rzeskowo 20-11 17 56
257. | Rzeskowo 20-11 19 73
258. | Rzeskowo 19-11 20 58
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259. | Rybokarty 20-10 2 37
260. | Rybokarty 20-10 3 38
261. | Rybokarty 20-10 4 39
262. | Rybokarty 20-10 5 45
263. | Sikory 19-12 1 68
264. | Sikory 19-12 2 69
265. | Sikory 19-12 3 70
266. | Sikory 19-12 4 71
267. | Sikory 19-12 5 72
268. | Sikory 19-12 6 73
269. | Sikory 19-12 7 74
270. | Sikory 19-12 8 75
271. | Sikory 19-12 9 46
272. | Sikory 19-12 10 77
273. | Skalin 19-12 2 79
274. | Skalin 19-12 3 80
275. | Skalin 19-12 4 81
276. | Skalin 19-12 5 82
277. | Skalin 19-12 6 83
278. | Skalin 19-12 7 84
279. | Skalin 19-12 8 85
280. | Skalin 19-12 9 86
281. | Skalin 19-12 10 87
282. | Skalin 19-12 11 88
283. | Skalin 19-12 12 89
284. | Skalin 19-12 13 90
285. | Skalin 19-12 14 91
286. | Skalin 19-12 15 92
287. | Skalin 19-12 16 93
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288. | Skowrony 20-12 1 48
289. | Skowrony 20-12 3 49
290. | Smolecin 21-12 3 10
291. | Smolecin 21-12 4 12
292. | Swieszewo 21-10 1 23
293. | Swieszewo 21-10 2 24
294. | Swieszewo 21-10 3 25
295. | Swieszewo 21-10 4 26
296. | Swieszewo 21-10 5a 28
297. | Swieszewo 21-10 7 29
298. | Swieszewo 21-10 8 30
299. | Swieszewo 21-10 10 32
300. | Swieszewo 21-10 11 33
301. | Swieszewo 21-10 13 35
302. | Swieszewo 21-10 14 36
303. | Swieszewo 21-10 15 37
304. | Swieszewo 21-10 16 38
305. | Swieszewo 21-10 17 40
306. | Swieszewo 21-11 18 1
307. | Swieszewo 21-11 19 2
308. | Swieszewo 21-11 20 3
309. | Swieszewo 21-11 21 4
310. | Swieszewo 21-11 22 5
311. | Trzygtéw 21-11 5 19
312. | Trzygtow 21-11 6 20
313. | Trzygtéw 21-11 8 22
314. | Trzygtéw 21-11 9 23
315. | Trzygtow 21-11 10 24
316. | Trzygtow 21-11 11 26
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317. | Trzygtow 21-11 12 27
318. | Trzygtéw 21-11 13 28
319. | Trzygtéw 21-11 14 37
320. | Unibérz 22-10 12 20
321. | Unibdrz 22-10 13 21
322. | Unibérz 22-10 14 22
323. | Unibérz 22-10 15 23
324. | Unibérz 22-10 16 24
325. | Unibérz 22-10 17 25
326. | Unibérz 22-10 18 26
327. | Warnierowo 22-12 1 1
328. | Witno 19-10 2 48
329. | Witno 19-10 4 51
330. | Witno 19-10 5 52
331. | Witno 19-10 6 74
332. | Witno 19-10 7 76
333. | Witno 19-10 8 53
334. | Witno 19-10 9 54
335. | Witno 19-10 10 61
336. | Witno 19-10 11 62
337. | Witno 19-10 12 63
338. | Witno 19-10 13 64
339. | Witno 19-10 14 78
340. | Wotczyno 20-10 1 40
341. | Wolczyno 20-10 3 42
342. | Wotczyno 20-10 4 43
343. | Zielin 19-12 1 56
344. | Zielin 20-12 2 2
345. | Zielin 20-12 3 3
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Numer Numer Numer 3 .

Lp. | Lokalizacja obszar stan. w stan. na Fténklgja hBIlzslza . Rej. Zab.
uAZP | miejscow. | obszarze Dol clirenoiogia

346. | Zielin 20-12 4 4

347. | Zielin 20-12 5 16

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI |
WNIOSKOW ZAWARTYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Dla terenéw znajdujgcych sie na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego nie
zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych.

Ponadto nie zostata podjeta uchwata zarzgdu wojewddztwa zachodniopomorskiego o

przystgpieniu do sporzgdzenia dokumentu.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI
ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

9.1. Demografia

Piramida pici i wieku mieszkancow gminy Gryfice (opracowana na podstawie danych
BDL GUS, 2016 r.) posiada ksztalt zblizony do ksztattu piramidy dla catego kraju (Ryc.9).
Wyraznie zaznaczajg sie na niej dwa wyze demograficzne: jeden bedacy odpowiedzig
spoteczenstwa na straty wojenne oraz okres niepokoju, ktory nie stuzyt zaktadaniu
i powiekszaniu rodzin oraz drugi, bedgcy echem pierwszego, zwigzany z wchodzeniem w
dorosto$¢ oséb urodzonych w czasie wyzu.

Pierwszy z nich, tzw. powojenny wyz kompensacyjny przypadajgcy na lata 50. na
wykresie zaznacza sie¢ zwiekszong liczbg oséb w wieku 55 — 69 lat. Z drugim wyzem
demograficznym mieliSmy natomiast do czynienia w latach 80., co z kolei zaznacza sie na
wykresie jako zwigkszona liczba oséb w wieku 25 — 39 lat. Pomiedzy wspomnianymi wyzami
zaznaczajg sie nize demograficzne — pierwszy przypadajgcy na lata wojny i skutkujgcy
zmniejszong liczbg oséb w wieku 70 — 79 lat oraz jego echo przypadajgce na lata 60. | 70.,

kiedy to rodziny zaktadaty osoby urodzone w czasie Il wojny Swiatowej. Ponadto na piramidzie
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pici i wieku mieszkancéw gminy Gryfice mozna zaobserwowac inne charakterystyczne cechy
tji. wyrazne podciecie piramidy oraz znaczng nadwyzke kobiet nad mezczyznami powyzej 50.
roku zycia. Na podciecie piramidy natozyla sie kulturowa zmiana modelu rodziny oraz
przesuniecie macierzynstwa z przedziatu 20 — 24 na 25 — 29, a nawet 30 — 34 lata. Piramida
zwezajgca sie u podstawy jest charakterystyczna dla starzejgcych sie spoteczenstw i nosi
nazwe piramidy regresywnej. Znaczna nadwyzka kobiet nad mezczyznami powyzej 50. roku
zycia jest natomiast spowodowana wyzszg srednig dlugoscig zycia kobiet wzgledem
mezczyzn, ktérzy czesciej zapadajg na choroby cywilizacyjne (gtéwnie uktadu krazenia) i
statystycznie ulegajg wiekszej liczbie wypadkéw. Ponadto w grupie, w ktorej réznica ta jest
najwieksza (>75 lat) znaczenie majg straty wojenne. Nadwyzka mezczyzn nad kobietami do
49. roku zycia moze natomiast znaczgco przyczyni¢ sie do zmniejszenia liczby zawieranych

maizenstw, a w efekcie do jeszcze wiekszego obnizenia przyrostu naturalnego.

Struktura pfci i wieku mieszkancow gminy
G ryfice O Mezczyzni

| >85 [ | O Kobiety
| 80-84 | |
| 75-79 | |
| 70-74 [ ]
| 65-69 [ ]
| 60-64 [ ]
| 55-59 [ ]
| 50-54 |
[ ] 45-49
[ ] 40-44 |
| 35-39 [
[ ] 30-34 |
[ ] 25-29 |
[l 20-24 |
| 15-19 | ]
[ 10-14 |
L] 5-9 |
I . =1 . —_

f ¥ ¥ ¥ ¥ *liczba osob
1100 900 700 500 300 100 100 300 500 700 900 1100

Ryc.9. Struktura plci i wieku mieszkancow gminy Gryfice
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.

Cho¢ liczba kobiet na 100 mezczyzn (wspétczynnik feminizacji) w gminie Gryfice jest
nizsza niz srednia krajowa i srednia wojewddzka (Ryc. 10), struktura pici jest niekorzystna.
Nadwyzka kobiet jest bowiem widoczna gtéwnie wsrdd oséb starszych, co nie sprzyja

zaktadaniu rodzin.
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Liczba kobiet na 100 mezczyzn
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Ryc.10. Liczba kobiet na 100 mezczyzn
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.

Starzenie sie spoteczenstwa w gminie Gryfice widoczne jest takze na Ryc.12., ktéra
przedstawia obcigzenie os6b w wieku produkcyjnym osobami w wieku nieprodukcyjnym. Przez
ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym rozumie sie ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym
(mezczyzni i kobiety w wieku 0-17 lat) oraz w wieku poprodukcyjnym (mezczyzni i kobiety w
wieku 65 oraz 60 lat i wiecej). Z wykresu wynika, ze na obszarze gminy Gryfice wskaznik ten

jest niemal najwyzszy w powiecie, cho¢ nizszy niz srednia wojewoddzka i krajowa.

Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob
o w wieku produkcyjnym
62
60 =—
58 & —
56 =—
54 +—
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Ryc.11. Ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 os6b w wieku

produkcyjnym
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.
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Przyrost naturalny w gminie Gryfice jest ujemny i wynosi -0,08%o., co stanowi warto$¢
wyzszg zaréwno od sredniej powiatowej, wojewodzkiej i krajowej. Wspodtczynnik przyrostu
naturalnego jest ujemny, co ma niewatpliwie zwigzek z nadwyzkg mtodych mezczyzn nad
kobietami, ktéra nie stuzy zaktadaniu rodzin i tym samym zwiekszeniu liczby urodzen.

Na obnizenie wskaznika przyrostu naturalnego wptyw ma wysoki wskaznik zgonoéw, ale
przede wszystkim malejgca liczba urodzen. Spowodowane jest to przede wszystkim faktem,
iz kobiety decydujg sie obecnie na macierzynstwo najczesciej dopiero pomiedzy 25. a 29.
rokiem zycia (na poczatku lat 90. — miedzy 20. a 24.). Im bardziej wyksztatcone, tym czesciej
odktadajg macierzynstwo blizej 30. roku zycia. Wzrasta tez liczba kobiet, ktére wcale nie
decydujg sie na zatozenie rodziny. Najpopularniejszym modelem rodziny jest 2 + 2, cho¢ coraz
czesciej pary decydujg sie na jedno dziecko lub wcale nie posiadajg dzieci, m.in. z powodu
bezrobocia i trudnosci finansowych. Szansg na wzrost liczby urodzen moga stac sie programy
wspierania rodzin, w tym rzgdowy program Rodzina500+, dzieki ktéremu rodziny otrzymujag

Swiadczenie wychowawcze, bedace formg wsparcia dtugofalowego.

Przyrost naturalny na 1000 ludnosci
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Ryc.12. Przyrost naturalny
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.
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Urodzenia i zgony na 1000 ludnosci
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Ryc.13. Urodzenia i zgony
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, 2016 r.

Ostatnie badania w zakresie poziomu wyksztatcenia mieszkancow gminy Gryfice
przeprowadzono w ramach Narodowego Spisu Powszechnego w 2002 r. (Ryc. 14). Wykazaty
one, ze najwiekszg grupe stanowity osoby z wyksztatceniem podstawowym ukonczonym
(31%). Wyksztatcenie Srednie posiadato 29% mieszkancéw, a wyksztatcenie zasadnicze
zawodowe posiadato 24% ludnosci. Osoby posiadajgce nieukonczone wyksztatcenie
podstawowe lub zupetny brak wyksztatcenia stanowity 5% i byta to wartos¢ zblizona do
Sredniej dla catego kraju. 8% mieszkancéw posiadato dyplom ukonczenia wyzszej uczelni, a

okoto 4% ukonczyto szkote policealna.
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Ryc.14. Wyksztalcenie ludnosci
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS, NSP 2002

9.2. Struktura gospodarcza, bezrobocie
Gmina Gryfice nalezy do obszaréw stabilnych pod wzgledem liczby podmiotéw
gospodarczych — obserwuje sie utrzymanie liczby podmiotéw gospodarczych w rejestrze
REGON na podobny poziomie (Ryc. 15).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.15. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON w latach 2007 - 2016

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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Na tej podstawie mozna stwierdzi¢, iz warunki do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej sg sprzyjajgce. Dodatkowe dziatania samorzadu w zakresie wspierania nowej
dziatalnosci i rozwoju przedsiebiorczosci w gminie mogtyby przyczynic sie do dalszej poprawy
stanu gospodarki lokalnej.

W wykazie liczby podmiotéw gospodarczych w rejestrze REGON powiatu gryfickiego
gmina Gryfice plasuje sie na pierwszej pozycji zestawienia z liczbg 3015 podmiotow

gospodarczych na koniec roku 2016 (Ryc.16).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON
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Ryc.16. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON na tle gmin powiatu
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

W roku 2016 w gminie Gryfice najwiecej podmiotéw, bo az 24%, prowadzito dziatalno$¢
w sekcji G (wedtug PKD 2007), czyli handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow
samochodowych, wigczajgc motocykle. Kolejne pod wzgledem liczebnosci grupy stanowity
podmioty dziatajgce w sekcji i (dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi), w sekcji L (dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci) — 11%
oraz w sekcji F (budownictwo) — 10% podmiotow. W sekcji S i T (pozostata dziatalnosé
ustugowa i gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikdéw) dziatato 7% podmiotow, w
sekcji C (przetwdrstwo przemystowe) — 6%, w sekcjach M (dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa
i techniczna) i Q (opieka zdrowotna i pomoc spofeczna) — po 5%, w sekcji H (transport i
gospodarka magazynowa) — 4%, w sekcji N (dziatalno$¢ w zakresie ustug administrowania i
dziatalnos¢ wspierajgca) — 3%, a w sekcjach P (edukacja), K (dziatalnos¢ finansowa i
ubezpieczeniowa) i R (dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg) — po 2%
podmiotéw.

W pozostatych sekcjach dziataty nieliczne podmioty stanowigce tgcznie okoto 4%
wszystkich podmiotéw w rejestrze REGON (Ryc.17.).
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Ryc.17. Podmioty gospodarcze w rejestrze REGON wedtug sekcji PKD
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

Podobnie jak w wiekszosci gmin powiatu gryfickiego, na obszarze gminy Gryfice w

strukturze oséb pracujgcych przewazajg kobiety.
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Ryc.18. Struktura zatrudnienia
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

Poziom bezrobocia na obszarze gminy Gryfice w latach 2007-2016 ulegat wahaniom,
z niewielkim spadkiem w roku 2008. Na koniec roku 2016 w gminie zarejestrowanych byto
1158 bezrobotnych, niemniej jednak rzeczywisty wskaznik byt wiekszy, poniewaz czesé oséb
bezrobotnych nie byto zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy (bezrobocie ukryte).
Niemniej jednak od roku 2012 obserwuje sie bardzo korzystne zmiany i spadek liczby oséb
bezrobotnych —w 2016 r. liczba bezrobotnych byta najnizsza w ostatnim dziesiecioleciu. Tym
samym poziom bezrobocia na koniec roku 2016 wynosit 7,7%. Swiadczy to o pozytywnych
zmianach na rynku pracy oraz ogolnym ozywieniu gospodarczym bedgcymi wynikiem
wiasciwej polityki gminy i wptywu nowych krajowych instrumentéw wsparcia bezrobotnych.

Liczbe bezrobotnych w latach 2007-2016 prezentuje zamieszczony ponizej wykres (Ryc. 19).

Liczba bezrobotnych w gminie Gryfice w latach 2007 - 2016
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Ryc.19. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych na terenie gminy Gryfice
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Z uwagi na fakt, iz bezrobocie jest jednym z najwiekszych probleméw spotecznych,
witadze gminy podjety dziatania, majgce na celu przeciwdziatanie problemowi bezrobocia. W
roku 2016 przyjeto ,Gminng Strategie Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na lata 2016-
2025”. Jednym z celdow strategicznych dokumentu jest ,Przeciwdziatanie wykluczeniu
spotecznemu spowodowanemu: bezrobociem, ubdstwem, bezdomnoscig i uzaleznieniami”, w
ramach ktérego okreslone zostaty szczegétowy cel operacyjny:

— Podejmowanie dziatan stuzgcych ograniczeniu skali bezrobocia i ubdstwa .

Nadzoér nad realizacjg tych zatozen sprawowany ma byé przez wiladze gminne,
Osrodek Pomocy Spotecznej oraz Powiatowy Urzad Pracy w Gryficach. Zawarte w
dokumencie postulaty realizowane sg w duzej mierze dzieki wspotfinansowaniu przez Unie
Europejska, ktéra daje mozliwosci zwigzane z pozyskiwaniem funduszy strukturalnych na

rozwoj lokalny, w tym polityke spoteczng.

9.3. Jakos¢ zycia mieszkancow

Na obszarze gminy dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
wielorodzinna, a na obszarach wiejskich takze zagrodowa, w zwigzku z czym wskazniki
charakteryzujgce warunki mieszkaniowe sg dosy¢ wysokie. Wedtug danych BDL GUS w 2016
r. na obszarze gminy Gryfice znajdowato sie 8059 mieszkan, sktadajgcych sie z 30520 izb. Na
1000 mieszkancow przypadato 336,3 mieszkania. Przecietha powierzchnia uzytkowa 1
mieszkania wynosita 67,4 m?, a przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
wynosita 22,7 m?. Warunki mieszkaniowe w gminie Gryfice sg poréwnywalne do pozostatych
gmin powiatu gryfickiego. Charakterystyke gminy Gryfice na tle pozostatych gmin powiatu
przedstawiajg Ryc. 20-23.

Mieszkania na 1000 mieszkancow
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Ryc.20. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.
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Ryc.21. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.
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Ryc.22. Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

Zgodnie z danymi BDL GUS (2015 r.) w gminie Gryfice 84,6% mieszkan wyposazonych

byto w centralne ogrzewanie. Przytgcze wodociggowe posiadto 92,3% mieszkan, a 94,2%

mieszkan wyposazone bylo w tazienke. Ustep sptukiwany posiadato 96,9% mieszkan. Z gazu

sieciowego korzystato 67,5% mieszkan w gminie.
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Ryc.23. Wyposazenie mieszkan
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2015 .

9.4. Wychowanie przedszkolne i oswiata

WYCHOWANIE PRZEDSZKOLNE
Wychowanie przedszkolne na obszarze gminy Gryfice realizowane jest przez placowki

publiczne (Publiczne Przedszkole Nr 1 w Gryficach, Przedszkole Publiczne Nr 2 w Gryficach)
oraz placéwke prywatng. Wg danych BDL GUS w roku 2016 w gminie funkcjonowaty 3
placowki przedszkolne (w tym 1 przedszkole prywatne), dysponujgcych tgcznie. Do placowek
uczeszczato 436 dzieci, w tym 10 dzieci dwuletnich, 92 dzieci trzyletnich, 125 dzieci
czteroletnich, 130 dzieci piecioletnich, 77 dzieci szescioletnich oraz 2 dzieci siedmioletnich. W
gminie funkcjonowato 15 oddziatéw przedszkolnych w szkotach podstawowych, do ktérych
tacznie uczeszczato 255 dzieci, w tym 78 dzieci pigecioletnich i 112 dzieci sze$cioletnich.
tgcznie na obszarze gminy wychowaniem przedszkolnym objetych byto 66,5% dzieci w wieku
od 3 do 5 lat, a na jedno miejsce w placowce wychowania przedszkolnego przypadato 1,57

dziecka w wieku 3-5 lat.
OSWIATA

Na terenie gminy Gryfice dziata 5 publicznych szkét podstawowych (Szkota

Podstawowa Nr 3, Szkota Podstawowa Nr 4, Szkota Podstawowa w Gorzycy, Szkofa
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Podstawowa w Prusinowie, Szkota Podstawowa w Trzygtowie). Wg danych BDL GUS w roku
2016 funkcjonujgce na obszarze gminy Gryfice szkoly podstawowe dysponowaty 80
oddziatami. W roku szkolnym 2015/2016 do szkdt podstawowych uczeszczato 1475 ucznidw.

Jezykiem obcym nauczanym w szkotach byt jezyk angielski, ktérego uczyto sie 1461 dzieci.

Uczniowie w szkotach podstawowych dla dzieci
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Ryc.24. Szkoly podstawowe
Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

Na terenie gminy Gryfice odnotowuje sie spadek liczby uczniéw w szkotach, co wpisuje
sie w ogélnokrajowe tendencje demograficzne. Niemniej jednak w poréwnaniu z pozostatymi
gminami powiatu gryfickiego gmina Gryfice charakteryzowata sie dos¢ wysokg liczebnoscig
klas. W zwigzku z powyzszym nie stwierdza sie potrzeby zwiekszenia liczby klas czy placéwek

szkolnych.

9.5. Kultura
W gminie Gryfice instytucjami prowadzacymi dziatalno$¢ w zakresie upowszechniania
kultury sg: Gryficki Dom Kultury, Miejska Biblioteka Publiczna, Dom Pracy Tworczej w
Gryficach oraz Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia w Gryficach.
W ramach dziatalnosci Domu Kultury odbywajg sie liczne warsztaty i zajecia, w tym
zajecia sekcji muzycznej, zespotdéw muzyczno-wokalnych, sekcja taneczna, sekcja plastyczna

oraz zajecia klubowe (Klub Seniora, Klub Amazonki, Klub BrydZza Sportowego).
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W gminie Gryfice organizowanych jest wiele festiwali i imprez kulturalnych, a wsréd

nich w 2017 r. znalazty sie m.in.:

Koncert Noworoczny,

Finat Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy,

Koncert Koled,

"Dzien Babci i Dziadka",

spotkanie Noworoczne Gryficzan 2017,

taniec przeciw przemocy,

ferie — cykl zaje¢ w domu kultury i Swietlicach wiejskich,

warsztaty z zakresu edukacji twérczej, inspirowane wystawami i zbiorami muzealnymi,
zajecia warsztatowe w swietlicach wiejskich,

Miejsko-gminne i powiatowe eliminacje przegladdéw ara: konkurs recytatorski, przeglad
piosenki dzieciecej, przeglad zespotdéw estradowych i solistéw,

"72 Rocznica Polskich Gryfic",

miedzynarodowe warsztaty perkusji marszowej,

koncert z okazji Konstytucji 3 Maja,

"Dzien Zwyciestwa",

"Koncert dla Mamy i Taty",

,Dzien Dziecka” piknik rekreacyjno-rozrywkowy,

,Noc Swietojarnska — Smolecin 2017,

Gryfickie Lato Muzyczne w Ogrodzie Japonskim (niedzielne plenerowe koncerty
kameralne),

wakacje — cykl zaje¢ warsztatowych dla dzieci,

Artystyczne Spotkania Przyjaciét 2017 (plener malarski, plener fotograficzny, warsztaty
fotograficzne — impreza o zasiegu miedzynarodowym),

Dzien Weterana Walk o Niepodlegtos¢ RP,

,Swieto Plonéw” (w tym obchody 20-lecia wspétpracy partnerskiej Gryfice - Giistrow),
Inauguracja roku kulturalno-oswiatowego 2017-2018,

,Swieto Pieczonego Ziemniaka”,

~Wytnij hotubca” Dzien Tahca Ludowego (akcja promocyjna),

Dzien Edukacji Narodowej,

Obchody Swieta Niepodlegtosci,

,Mikotajki” (gry, zabawy, warsztaty).
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Oprocz placowki centralnej Miejskiej Biblioteki Publicznej w Gryficach, na obszarze
gminy dziata takze 5 filii biblioteki: w Gérzycy, Osciecinie, Prusinowie, Szpitalu SPZZ0OZ oraz
w Trzygtowie. Oprocz udostepniania swoich zbioréw biblioteka organizuje dla mieszkancéw
gminy réznego rodzaju konkursy, warsztaty, spotkania autorskie, wystawy i lekcje biblioteczne.
Biblioteka zapewnia takze stanowiska komputerowe z dostepem do Internetu, z ktérych mozna
korzystac bezpfatnie.

Na koniec roku 2016 ksiegozbior Miejskiej Biblioteki Publicznej w Gryficach oraz jej filii
wynosit 66384 woluminy, a biblioteka odnotowata 55346 wypozyczen na zewnatrz. W roku
2016 liczba czytelnikow wyniosta 3410 oséb.

W poréwnaniu z pozostatymi gminami powiatu gryfickiego w zakresie ilosci woluminéw
w bibliotekach na 1000 mieszkancow, gmina Gryfice plasuje sie w dolnej czesci zestawienia

ziloscig 2770,3 woluminéw na 1000 mieszkancow (Ryc. 25).
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Ryc.25. Zasoby woluminoéw w bibliotekach
Zrédto: Opracowanie wltasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

9.6. Sportirekreacja
Gmina Gryfice posiada dobrze rozwinietg baze sportowo — rekreacyjng. Od 2014 roku
w Gryficach funkcjonuje ptywalnia z petnowymiarowym basenem, nieckg do nauki ptywania, w
ktorej znajduje sie gejzer wodny, brodzikiem z mini placem zabaw dla dzieci oraz jaccuzzi. Na
terenie ptywalni funkcjonuje 6 szkotek ptywackich. Miesigcznie z ptywalni korzysta okoto 6
tysiecy oséb.
Na terenie Gminy znajduje sie 50 placow zabaw, z ktérych 39 funkcjonuje w rejonach

wiejskich. Mieszkancy majg mozliwos¢ skorzystania z 2 sitowni na powietrzu.
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W 2013 roku na terenie miasta Gryfice oddano do uzytku nowoczesng hale sportowg
Gryf Arene, budynek sktada sie z dwoch hal: jednokondygnacyjnej i dwukondygnacyjnej
potaczonych ze sobg komunikacjg. Na terenie obiektu znajduje sie min.: sitownia, sauna, sala
do squash’a, sala do aerobic’'u oraz sala bokserska i do sportéw walki. Caty obiekt
dostosowany jest do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje pie¢ zespotdow ogolnodostepnych boisk
sportowych zrealizowanych w ramach Programu ,Moje Boisko - Orlik 2012”. Cztery ,Orliki”
Zlokalizowane sg w miescie Gryfice, jeden ,Orlik” w Trzygtowie, a od 2014 roku boisko

wielofunkcyjne w Prusinowie.

Na terenie Gminy dziatalnosé prowadzg nastepujace kluby sportowe:
e Miejski Klub Sportowy "SPARTA" w Gryficach

e Ludowy Uczniowski Klub Sportowy "LUKS" w Gryficach

e Ludowy Zespot Sportowy "BLEKITNI" w Trzygtowie

e Klub Sportowy "ORZEL" w Prusinowie

e LOK - Klub Sportéw Obronnych "BASZTA"

e Powiatowy Ludowy Klub Sportowy "CHROBRY" w Gryficach

e Klub Sportowy "RZEMIESLNIK" w Gryficach

e Uczniowski Klub Sportowy "SZACH" w Gryficach

e Klub Pitkarski "OLDBOY" w Gryficach

e Klub Sportowy "MASTERS" w Gryficach

e Klub Rowerowy "GRYFLAND" w Gryficach

e Ludowy Uczniowski Klub Sportowy "ORLY Z JEDYNKI" w Gryficach
e Miedzyszkolny Klub Koszykéwki "SHOT" w Gryficach

e Stowarzyszenie Siatkarskie "PLAS - GRYFICE" w Gryficach

e Gryficki Klub Motocyklowy "GRYF" w Gryficach

Znaczacym miejscem rekreacji dla mieszkancow jest Park Miejski, w ktérym znajduje
sie ogrdd japonski, przystan kajakowa, 2 place zabaw, boisko do koszykdéwki oraz w lesnej

czesci parku Sciezka dydaktyczna.

9.7. Ochrona zdrowia
Na koniec 2016 r. w gminie Gryfice funkcjonowato 21 przychodni zapewniajgcych
ambulatoryjng opieke zdrowotng. Wg danych BDL GUS w ramach podstawowej opieki
zdrowotnej udzielono pacjentom 152833 porad. W Gryficach znajduje sie szpital, obstugujgcy

mieszkahcow miasta i powiatu — Samodzielny Publiczny Zespét Zaktadéw Opieki Zdrowotne;j
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w Gryficach (Zachodniopomorski Szpital Specjalistyczny w Gryficach wraz z Przychodnig
Specjalistyczng), Zaktad Opiekunczo-Leczniczy - MTP Gryfice, Poradnia Psychologiczno-
Pedagogiczna). Szerokie mozliwosci w zakresie ustug zdrowia, wysoka dostepnosé¢ do
publicznej specjalistycznej opieki zdrowotnej oraz dostepnos¢ opieki catodobowej,
weekendowej i Swigtecznej zapewniajg wysoki poziom ustug medycznych.

Problemem jest brak osrodkéw opiekunczych dla oséb starszych, szczegdlnie istotny
w odniesieniu do struktury demograficznej, ktéra odzwierciedla starzenie sie spoteczenstwa.
W zwigzku z tym nalezy podja¢ niezbedne dziatania, majace na celu zaspokojenie potrzeb tej

czesci spoteczenstwa.

W roku 2016 mieszkancy mieli mozliwos¢ zaopatrywania sie w leki z 9 aptek
Zlokalizowanych na terenie gminy. Apteki ogélnodostepne na terenie powiatu gryfickiego

petnig dyzury catodobowo, zgodnie z grafikiem dyzurow.
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Ryc.26. Opieka zdrowotna
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS, 2016 r.

10.UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Czynnikami, ktére bezposrednio wptywajg na poziom zagrozenia i bezpieczenstwa
w gminie Gryfice sa:
— ilos¢ zaistniatych przestepstw, w tym gtéwnie kryminalnych,
— wykrywalno$¢ sprawcow przestepstw,
— bezpieczenstwo i porzadek w miejscach publicznych,

— bezpieczenstwo w ruchu drogowym,
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— liczba 0s6b bezdomnych.

Analiza tych czynnikéw pozwolita na stwierdzenie, iz nie odbiegajg one od sredniej
statystycznej w tym rejonie, a widoczna malejgca dynamika niektorych zjawisk patologicznych
potwierdza teze o wzglednie dobrym poziomie bezpieczenstwa.

W roku 2014 Gminne Biuro Reagowania Urzedu Miejskiego w Gryficach opracowato
.Informator o zagrozenia i zasadach zachowania sie w sytuacjach kryzysowych, ktéry jest
swoistego rodzaju kompendium wiedzy na temat podstawowych zasad zachowania sie w
sytuacjach kryzysowych. Adresowany jest do wszystkich tych, ktérych moga one bezposrednio
lub posrednio dotknaé¢, a zwlaszcza zdanych w czasie kataklizmu na samych siebie. Wsréd
gtdwnych zagrozen, wystepujgcych na obszarze gminy Gryfice, Informator wskazuje przede
wszystkim: zagrozenie powodziowe, silne wiatry i huragany, pozary, zagrozenie gazowe,
chemiczne, katastrofy budowlane i komunikacyjne, zatrucia pokarmowe, terroryzm i epidemie
choréb zakaznych. Dokument przedstawia charakterystyke tych zagrozen, omawia sposoby
zapobiegania i ochrony przed nimi oraz sposoby ratowania, doradza jak zachowac sie w danej
sytuaciji, kogo i jak powiadamia¢ oraz od kogo oczekiwa¢ pomocy.

Odpowiedzialnos¢ za zapewnienie bezpieczenstwa mieszkanncom gminy Gryfice
spoczywa na Komendzie Powiatowej Policji (KPP) w Gryficach, strazy pozarnej — Komenda
Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej (KPPSP) w Gryficach. Systemem bezpieczenstwa w
gminie zarzadza dziatajgce przy staroscie Powiatowe Centrum Zarzadzania Kryzysowego. Do
jego zadan nalezy m.in. budowanie systemu efektywnych dziatan na wypadek klesk
zywiotowych i innych sytuacji nadzwyczajnych.

Ponadto dla poprawy bezpieczenstwa publicznego w 2016 r. wtadze powiatowe
przyjety ,Powiatowy program zapobiegania przestepczosci oraz ochrony bezpieczenstwa
obywateli i porzadku publicznego w Powiecie Gryfickim”. Program ten tgczy dziatania Policji,
administracji rzgdowej i samorzgdowej oraz partneréw spotecznych, zainteresowanych
poprawg bezpieczenstwa i porzgdku publicznego. Gtdwnym zatozeniem programu jest
koordynacja wysitku spotecznego poprzez budowe zintegrowanego systemu bezpieczenstwa
i zasad wspétpracy. Sg to kompleksowe dziatania majgce na celu ograniczenie zjawisk i

zachowan, ktére budzg powszechny sprzeciw i poczucie zagrozenia.

11.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
| MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gtéwna funkcja gminy Gryfice to rolnictwo, stgd szansg na jej dalszy rozwdj moze stac
sie produkcja regionalna. System ochrony i promocji wyrobdw regionalnych i tradycyjnych jest

jednym z najwazniejszych czynnikow wptywajgcych na zréwnowazony rozwdj obszarow
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wiejskich. Za jego sprawag chroni sie takze dziedzictwo kulturowe wsi, co w duzym stopniu
przyczynia sie do zwiekszenia atrakcyjnosci terendw wiejskich i rozwoju agroturystyki oraz
turystyki wiejskiej.

Mozliwosci rozwoju turystycznego gminy stwarzajg tereny cenne przyrodniczo,
potozenie w poblizu wybrzeza Morza Battyckiego, a takze bogata historia i ciekawe zabytki
kultury oraz brak ucigzliwego przemystu. Dla odwiedzajgcych gmine turystow dostepne sg
ustugi z zakresu gastronomi, rozrywki, jak i bazy noclegowej. Liczne trasy rowerowe ukazujg
unikalne wartosci gminy, jej historie oraz bogactwo przyrodnicze.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Gryfice zawarte zostaty w Strategii Rozwoju
Gminy Gryfice na lata 2005-2024. Gtéwnymi celami wyznaczonymi w dokumencie sg misja i

cele strategiczne, bedgce probg syntetycznego przedstawienia gtéwnych idei dokumentu.

Misja gminy Gryfice to:
»,Gmina Gryfice liderem produkcji regionalnej opartej na zasobach endogenicznych oraz na

ustugach specjalistycznych, gwarancjg zaspokojenia aspiracji jej mieszkancow.”

Cele strategiczne gminy Gryfice to:
— Osiggniecie dominujgcej pozycji gospodarczej w zakresie produkcji regionalnej opar
tej na zasobach endogenicznych gminy Gryfice.
— Zapewnienie zrownowazonego rozwoju infrastruktury publicznej.

— Zapewnienie mieszkancom rozwoju spoteczno-kulturalnego.

Mozliwosci rozwoju sg scisle powigzane z uwarunkowaniami, jakie wystepujg na
obszarze gminy. W zwigzku z rozwojem dziatalnosci pozarolniczej w jej obecnym ksztatcie,
odpowiednim alternatywg wydaje sie dalszy rozwdj turystyki, szczegdlnie turystyki
weekendowej oraz agroturystyki.

W celu zachowania i wykorzystywania waloréw gminy nalezy inwestowaé w
odnawialne zrodta energii, ktére pozwolg na poprawe stanu s$rodowiska naturalnego,

zwlaszcza powietrza, zanieczyszczanego przez niskg emisje.

11.1. Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne
Zbilansowana analiza ekonomiczna, Srodowiskowa i spoteczna jest narzedziem
wspierajgcym wprowadzanie zasad zréwnowazonego rozwoju i wspomaga racjonalne
wykorzystanie walorow gospodarczych i krajobrazowych przestrzeni. Jej celem jest takze

ograniczenie lub wrecz eliminacja zbednej i nadmiernej podazy na zagospodarowanie terenéw
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i bardziej ekonomiczne wykorzystanie ich potencjatu. Tym samym przyczynia sie ona do
ograniczenia procesow dezurbanizacji i deprecjacji przestrzeni, bedgcej dobrem

ograniczonym i trudnym do odtworzenia.

11.1.1. Analizy ekonomiczne

11.1.1.1. Podmioty gospodarcze

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gmina Gryfice nalezy do obszaréw stabilnych
pod wzgledem liczby podmiotéw gospodarczych. Tematyka podmiotdw gospodarczych
dzialajacych na obszarze gminy Gryfice zostata szczegétowo omowiona w pkt 9.2 i
zobrazowana za pomocg Ryc. 15-17.

Stabilnos¢ struktury podmiotow gospodarczych ma kluczowe znaczenie, co wynika z
petnionej przez miasto Gryfice funkcji osrodka powiatowego, bedgcego tym samym osrodkiem
0 znaczeniu ponadlokalnym, zaspokajajgcym potrzeby mieszkancow miasta i gminy, a takze

powiatu i okolic.

11.1.1.2. Turystyka

Obszar gminy Gryfice charakteryzuje sie wysokimi walorami turystycznymi,
szczegollnie w kontekscie posiadanych zasobdéw endogenicznych. Najwazniejszymi
czynnikami dla rozwoju turystyki sg walory naturalne oraz kulturowe. Kolejnym réwnie waznym
czynnikiem w tym obszarze jest dobrze rozwinieta infrastruktura turystyczna oraz sie¢ ustug
okototurystycznych.

Analiza srodowiska naturalnego i kulturowego gminy Gryfice wykazata posiadanie kilku
zasobow w postaci:

— rzeki Regi i jej dorzeczy,
— lasow i siedlisk lesnych,

— miejscowosci o charakterze zabytkowym.

Najciekawszymi miejscowosciami pod wzgledem srodowiska kulturowego na terenie
gminy Gryfice sg: Barkowo, Baszewice, Gryfice, Otok, Rybokarty, Trzygtéw, Waniorowo.
Miejscowosci te posiadajg od kilku do kilkunastu obiektow zabytkowych, w tym m.in. mury
obronne, koscioty, cmentarze, zatozenia patacowo-parkowe, jak réwniez ciekawe przyktady
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Wszystkie te zasoby sg stabo wyeksponowane, czesé

Z nich wymaga za$ zainwestowania i przystosowania do celéw turystycznych.
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Pod wzgledem infrastruktury turystycznej i okofoturystycznej gmina posiada
ograniczone zaplecze w postaci:
— baza noclegowa oraz infrastruktura gastronomiczna,
— infrastruktury kulturowej,

— infrastruktury rekreacyjno-sportowej.

Mozna powiedzie€, iz obecne zaplecze turystyczne w gminie dostosowane jest do
obecnego poziomu jej atrakcyjnosci turystycznej. Tak wiec dalszy rozwdj ustug turystycznych
zwigzany jest przede wszystkim z intensywng promocjg oraz zwigkszeniem atrakcyjnosci
istniejgcych zasobow.

Réznorodnos¢ potrzeb turystéw i mozliwosci ich spetnienia powoduja, iz charakter i
jako$¢ ustug turystycznych muszg byé zréznicowane. Obszar gminy Gryfice posiada liczne
walory turystyczne — naturalne oraz wynikajgce z historii regionu i dziatalno$ci mieszkancéw.
Walory przyrodnicze, bogactwo kulturowe, liczne tereny rekreacyjne oraz dogodna
komunikacja sg czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi turystyki, w tym turystyki weekendowej i
zimowej oraz agroturystyki.

W kontekscie niniejszej analizy atrakcyjnosé¢ turystyczna gminy, wzrost liczby atrakcji
turystycznych, ich réznorodnosc¢ i systematyczna poprawa ich standardow stanowi ogromny
potencjat rozwojowy gminy Gryfice. Szczegdlnie istotnym faktem z punktu widzenia rozwoju
turystyki w gminie jest fakt uruchomienia poteznej inwestycji na obszarze powiatu - budowa
Hotelu Gotebiewski***** w Pobierowie, gmina Rewal, ktory bedzie najwiekszym hotelem w
Polsce. Jest to ogromnie wazna inwestycja, ktéra wptynie pozytywnie na rozwdj catego
regionu. Hotel potrzebowac bedzie tez zaopatrzenia w réznych sferach, w tym m.in. zywnos¢,
obstuga ruchu turystycznego itp, a wiec otworzy sie potezny rynek zbytu dla lokalnych firm i
kolejne miejsca pracy. Z punktu widzenia rozwoju turystyki w gminie Gryfice najwazniejsze
jest, ze ten ekskluzywny, 5-cio gwiazdkowy catoroczny hotel z miejscami noclegowymi dla
okoto 2500 goéci $ciggnie do regionu tysigce bogatych turystdéw, ktérzy bedg wydawali
pienigdze w réznych miejscach i napedzali koniunkture gospodarczg catego powiatu

gryfickiego.

11.1.1.3. Ekonomiczne skutki rozwoju obszaréw zurbanizowanych

Racjonalne gospodarowanie przestrzenig opiera sie o zatozenie, iz uzytkownicy
przestrzeni i ich potrzeby stanowig najwazniejszy punkt odniesienia w planowaniu

przestrzennym. Niemniej jednak, stwierdzenie to nalezy rozpatrywac z punktu widzenia takze
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mozliwosci rozwoju obszaru, w dtugoletnim horyzoncie czasowym, co umozliwi zaspokojenie
potrzeb przyszitych pokolen.

W praktyce oznacza to gospodarowanie przestrzenig, u podstaw ktérego lezy
swiadomos¢ ograniczonosci zasobow przestrzennych i konieczno$¢ oszczednego ich
wykorzystania. Proces rozwoju musi zatem uwzglednia¢ zatozenia ekonomii przestrzennej,
ktéra zwraca szczegdélng uwage na minimalne standardy wyposazenia terenow
zurbanizowanych i bodzce finansowe, jakie wywotuje ekspansja zagospodarowania terenow.

Podstawowym zatozeniem polityki przestrzennej gminy Gryfice winno zatem by¢
zwiekszenie efektywnosci wykorzystania terenéw juz zurbanizowanych, ograniczenie
suburbanizacji oraz przeciwdziatanie dekoncentracji zabudowy. Gtoéwnym zatozeniem
niniejszego studium jest zatem takie ksztattowanie przestrzeni, ktére wspiera dziatania,
ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terenow juz
zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktaddéw przestrzennych, a takze
ograniczenie presji na niezagospodarowane tereny otwarte.

Racjonalne ekonomicznie gospodarowanie przestrzenig wymaga uwzglednienia
konsekwencji finansowych, jakie bedg wynika¢ z rozwigzan przyjetych w studium, juz na etapie
tworzenia projektu dokumentu. Gtéwnym celem analizy ekonomicznej jest ksztattowanie
Swiadomosci wtadz i uzytkownikow przestrzeni w zakresie wydatkow i dochodow gminy,
bedacych skutkiem uchwalenia studium. W zwigzku z tym, projektowane w studium
zagospodarowanie przestrzeni winno byc¢ ksztattowane w taki sposob, aby bilans ekonomiczny

byt dodatni, a przyjete rozwigzania adekwatne do mozliwosci finansowych gminy.

Do zasadniczych wydatkdw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzanh przestrzennych
uwzglednionych w studium naleza:

e Kkoszty realizacji lokalnych celéw publicznych przewidzianych w studium (w tym w
szczegolnosci  koszty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, koszty
zagospodarowania przestrzeni publicznych itp.),

o koszty sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

e odszkodowania zwigzane ze zmiang wartosci nieruchomosci,

e Kkoszty podziatow i scalen nieruchomosci.

Do zasadniczych dochodéw gminy zwigzanych z realizacjg rozwigzan przestrzennych
uwzglednionych w studium naleza:
e dochody z podatkéw,
e opfaty za dzierzawe gruntow,

e dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych,
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e posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji
finansowych, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb naliczania podatkow wigzace sg
zapisy ewidenciji gruntéw i budynkow. Ponadto dochody z nowych terendéw sptywajg powoli, w
miare zagospodarowywania terenow i nie rownowazg kosztow w krotkim okresie. W zwigzku
z powyzszym skutki finansowe nalezy traktowac jako potencjalne, cho¢ niewatpliwie realne i
zwigzane Scisle z realizacjg zatozen studium.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja
korzysci ekonomicznych, a uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce
potrzebom jej uzytkownikéw i dobér funkcji terenéw, uwzgledniajgcy takze uwarunkowania
przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtébwnym zatozeniem, do
ktérego dazy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces podejmowania decyzji
przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajgc na pierwszym miejscu

potrzeby uzytkownikow przestrzeni i racjonalny sposob gospodarowania nig.

11.1.2. Analizy srodowiskowe

Zasada zrownowazonego rozwoju zakfada wprowadzenie kryterium ekologicznego
zagospodarowania terenow na wszystkich szczeblach planowania przestrzennego: krajowym,
regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki ktéremu cele
gospodarcze i spoteczne osiggane sg przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowego
funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko. Rozwdj terendw powinien zatem byc¢ uzalezniony od cech Srodowiska, co w
obecnie obowigzujagcym systemie planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez
analize stanu Srodowiska oraz uwzglednianie wymogow jego ochrony juz na etapie analizy

obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania.

11.1.2.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego gminy Gryfice

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, na obszarze gminy
Gryfice znajdujg sie obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Tematyka
obiektow i obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018,

poz. 142 z pézn. zm.). Tematyka ochrony przyrody zostata oméwiona w pkt 6.3.2..
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Obszary i obiekty chronione stanowig istotny element srodowiska przyrodniczego
gminy wymagajacy zachowania i ochrony, stgd koniecznosc¢ ich uwzglednienia w planowaniu
przestrzennym. Na uwage zastuguje fakt, iz stanowig one walory z punktu widzenia ich
przydatnosci jako jednej z podstaw rozwoju funkcji turystyczne.

W kontekscie niniejszych analiz nalezy zwréci¢ uwage na koniecznos$¢ uwzglednienia
waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym obszaréw i obiektéw chronionych w ustaleniach
dokumentéw planistycznych. Dla ich zachowania konieczne jest wylaczanie terenow
wystepowania cennych wartosci przyrodniczych z przeznaczenia na funkcje uzytkowe,
wprowadzenie nakazu zachowania chronionych i rzadkich gatunkéw flory i fauny, a przy
przeznaczeniu terenu na funkcje uzytkowe — minimalizowanie udziatu powierzchni o

zréznicowanych wartosciach przyrodniczych, ktéra jest przeznaczona na cele uzytkowe.

11.1.3. Analizy spoteczne

W podejmowaniu decyzji dotyczacych wyboru kierunkéw rozwoju i gospodarowania
terenami szczegdlnie istotng role odgrywa wymiar spoteczny planowania przestrzennego.
Spotecznos¢ lokalna i uzytkownicy przestrzeni w catoksztatcie problematyki gospodarowania
odgrywajg szczegolnie istotng role, gdyz aspekt przestrzenny w sensie miejsca zamieszkania
i codziennego przebywania réznicuje opinie, postawy i zachowania. Ponadto estetyczne i
funkcjonalne ujecie przestrzeni jest dla ludzi swojego rodzaju wartoscig, ktéra jest przez nich
oceniana i przezywana, a niewlasciwy dobdr elementéw otoczenia moze doprowadzié¢ do
dezaktywizacji spotecznej, depresji demograficzno-gospodarczej i psychospotecznej danej
jednostki przestrzennej, a w konsekwencji do powstawania patologii spotecznych.

Szczegdbtowa analiza problemow spotecznych, ktéra zawarta zostata w ,Gminnej
Strategii Rozwigzywania Probleméw Spotecznych na lata 2016 - 2025”. Dokument ten zostat
opracowany w oparciu o materiaty badawcze w zakresie problemoéw spotecznych oraz potrzeb
spotecznosci lokalnej, a forma i zatozenia Strategii sg wyrazem woli mieszkancéw w
odniesieniu do ksztattowania jakosci zycia w gminie. Na podstawie analizy zawartosci
dokumentu zdefiniowane zostato problemy decyzyjne, przed ktérymi stoi polityka przestrzenna
gminy Gryfice, a wyniki analizy uwzgledniono podczas definiowania ustalen studium i
opracowywania kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Na potrzeby niniejszego opracowania przeprowadzono analize czynnikow
spotecznych, ktore majg swoje odzwierciedlenie w sposobie zagospodarowania przestrzeni.
Jej celem byto dostarczenie informacji o sytuacji spotecznej oraz okreslenie potrzeb i

mozliwosci rozwoju gminy w odpowiedzi na te czynniki.
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11.1.3.1. Warunki i jakos¢ zycia

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gmina Gryfice nalezy do obszaréw, na ktorych
wskazniki charakteryzujgce warunki mieszkaniowe sg dosy¢ wysokie. Tematyka warunkéw
mieszkaniowych na obszarze gminy Gryfice zostata szczegoétowo omowiona w pkt 9.3 i
zobrazowana za pomocg Ryc. 20-23. Wynika z niej, iz warunki mieszkaniowe wraz z
wyposazeniem mieszkan w gminie mozna okresli¢ jako bardzo dobre. Problemem w zakresie
jakoéci zycia jest natomiast staba dostepno$¢é mieszkah socjalnych, a co za tym idzie
niewielkie mozliwosci w zakresie poprawy warunkéw mieszkaniowych osob najgorzej
sytuowanych. Przyrost liczby obiektéw budownictwa socjalnego jest niewystarczajagcy w
stosunku do potrzeb. Szansg na podjecie interwencji samorzadu w tym zakresie moze staé
sie udziat w mieszkaniowych programach rzgdowych.

Analizujgc spoteczny wymiar poziomu warunkow mieszkaniowych, nalezy zwrdcic
uwage na rosngce oczekiwania mieszkancow w zakresie lokalizacji mieszkan, ich rozmiaru,
technologii budowlanej i wyposazenia. Nalezy zaktadag, iz w perspektywie 30-letniej nastgpi
wzrost poziomu i jakosci zycia, szczegoélnie poprzez poprawe warunkéw mieszkaniowych (w
tym wzrost powierzchni uzytkowej mieszkan i przecietnej powierzchni uzytkowej na 1

mieszkanca), a takze spadek zageszczenia (liczby osob) na mieszkanie (Tab. 7).

Tab.7. Warunki mieszkaniowe na obszarze gminy Gryfice

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie ,,Prognozy demograficznej dla powiatéw i miast na
prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 20507, GUS, 2014 r.

Wskaznik Stan na2017r. | Zmiana | Stanna2037r.
wg danych BDL GUS w % wz’;‘::z;&’;’rﬂ:‘::";‘s":ze

pr_zemetng powierzchnia uzytkowa 1 67.4 +20% 80,88

mieszkania

pr.zecugtng powierzchnia uzytkowa 22,7 - 20% 27.24

mieszkania na 1 osobe

przecietna liczba os6b na 1 mieszkanie 2,97 -20% 2,38

11.1.3.2. Zatrudnienie i problem bezrobocia

W odniesieniu do planowania przestrzennego najbardziej istotnym czynnikiem
spotecznym wydaje sie by¢ aspekt dostepnosci miejsc pracy i ich réznorodnosci. Analizujgc
poziom zatrudnienia, struktura zatrudnienia oraz poziom bezrobocia przedstawiata sie
podobnie do innych gmin miejsko-wiejskich w wojewddztwie.

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz gmina Gryfice nalezy do obszaréw,

charakteryzujgcych sie dos¢ stabilng sytuacjg na rynku pracy, ktéra bedzie ulega¢ dalszej
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poprawie w zwigzku z realizowang inwestycjg, polegajaca na budowie Hotelu Gotebiewski na

obszarze powiatu. Tematyka zatrudnienia i bezrobocia na obszarze gminy Gryfice zostata

szczegotowo omowiona w pkt 9.2 i zobrazowana za pomocg Ryc. 18-19.

11.1.4. Whnioski

1) Na podstawie przeprowadzonych analiz ekonomicznych stwierdzono mozliwosci rozwoju

ekonomicznego gminy Gryfice w oparciu o:

ustugi, drobng wytworczosc i dziatalnos¢ produkcyjng — co wynika ze wzrastajacych
trendow tego typu dziatalnosci (atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy, sgsiedztwo
istniejgcych terendbw o tej funkcji, niezagospodarowanych obszaréw
przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarczg),

turystyke — co wynika z atrakcyjnosci zasobow przyrodniczych i wysokiego poziomu

dotychczasowej obstugi turystow.

2) Z punktu widzenia ekonomii nie bez znaczenia pozostaje takze lokalizacja gminy w

niewielkiej odlegtosci od jednego z gtéwnych szlakéw komunikacyjnych, taczgcych Niemcy

z Biatorusig (trasa europejska E28), co stwarza mozliwosci rozwoju gospodarczego.

3) Rozwdéj obszaréw dziatalnosci gospodarczej winien opiera¢ sie 0 zasade nie rozpraszania

zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty osadnicze. Rozwoj przestrzenny

osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej, a dopiero w

dalszej kolejnoéci jej rozbudowe poprzez dotgczanie nowych obszaréw przylegajgcych do

niej. Pozwoli to na ograniczenie wydatkéow inwestycyjnych, zwigzanych z uzbrojeniem

nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a tym samym ekonomiczng

optymalizacje rozwoju.

4) Na podstawie przeprowadzonych analiz Srodowiskowych stwierdzono mozliwosci rozwoju

ekonomicznego gminy Gryfice w oparciu o elementy cenne dla srodowiska przyrodniczego

i krajobrazu gminy, z zachowaniem koniecznego warunku ich eksponowania i ochrony.

5) Obszar gminy Gryfice charakteryzuje sie korzystnymi warunkami mieszkaniowymi pod

wzgledem krajobrazowym - sie¢ osadniczg miasta tworzy zabudowa zwarta, sieé

osadniczg obszaru wiejskiego — zabudowa niskiej intensywnosci, a tereny cenne

przyrodniczo i krajobrazowe sg chronione przed ekspansywng urbanizacja.

6) Funkcje mieszkaniowg nalezy rozwija¢ w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j

i jednorodzinnej w pierwszej kolejno$ci na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przy jednoczesnej ochronie terendéw otwartych

przed jej nadmierng ekspansja.
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7) Nalezy dazy¢ do zwiekszenia ilosci mieszkan socjalnych poprzez rozwoj budownictwa
socjalnego na obszarze gminy Gryfice.

8) Stwierdzono mozliwos$¢ dalszego rozwoju turystyki w oparciu o zasoby przyrodnicze
gminy, a takze mozliwos¢ dalszego zwiekszania i uatrakcyjniania oferty turystycznej i
wypoczynkowej (rowniez w sezonie zimowym) w oparciu 0 zamierzenia inwestycyjne w
zakresie turystyki, realizowane na obszarze gminy, jak i powiatu (budowa najwiekszego w
Polsce Hotelu Gotebiewski**** w sgsiedniej gminie Rewal).

9) Na podstawie przeprowadzonych analiz spoftecznych stwierdzono mozliwosci rozwoju
spotecznego gminy Gryfice w oparciu o:

e podnoszenie jakosci warunkdéw mieszkaniowych,
e tworzenie nowych miejsc pracy poprzez przycigganie inwestorow,
e mozliwos¢ wykorzystania $Srodkow unijnych na zwigkszanie aktywnosci

spoteczenstwa, w tym rozwdj organizacji pozarzgdowych.

11.2. Prognozy demograficzne

11.2.1. Wariant zerowy — prognoza GUS
W roku 2014 Gtéwny Urzad Statystyczny opracowat ,Prognoze demograficzng dla

powiatow i miast na prawach powiatu oraz podregionéw na lata 2014 — 2050”. Opracowanie
to jest spdjne z prognoza dla wojewddztw, a podstawe obliczen stanowity stany ludnosci
wedtug ptci, wieku i powiatow.

Jako dane bazowe przyjeto prognozowang liczbe ludnoéci gminy na koniec 2016 r., tj.
23963 osbb. Podstawg do oszacowania liczby ludnosci gminy Gryfice stat sie wskaznik zmian
liczby ludnoéci dla powiatu, ktéry nastepnie poddano analizie tendencji zmian, przeniesionych
w kolejnym etapie na liczbe ludnosci gminy. Zgodnie z uwarunkowaniami rozwoju oraz
cechami i prognozami demograficznymi gminy zakfada sie spadek liczby ludnosci w
perspektywie 30-letniej, tj. do roku 2047. W tym roku liczba ludnosci gminy Gryfice wyniesie
20641 osbb, co oznacza spadek liczby ludnosci o 3322 osoby (okoto 13,9%). Prognoze

demograficzng na podstawie opracowania GUS obrazuje ponizsza Tabela .

Tab.8. Prognoza demograficzna dla gminy Gryfice — wariant zerowy

Rok Ogodtem | Mezczyzni| Kobiety
2017 23963 11 637 12270
2018 23 905 11 609 12240
2019 23 845 11 580 12210
2020 23782 11 549 12177
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2021| 23716 11 517 12144
2022 | 23647 11484 12108
2023 | 23574 11 448 12071
2024 | 23498 11411 12032
2025| 23418 11372 11991
2026| 23333 11331 11947
2027 | 23245 11 288 11902
2028 | 23152 11 243 11855
2029| 23055 11196 11805
2030| 22953 11 147 11753
2031| 22846 11 094 11698
2032| 22733 11 040 11640
2033| 22616 10 983 11580
2034 | 22494 10924 11518
2035| 22368 10 863 11453
2036| 22237 10 799 11386
2037| 22102 10 733 11317
2038| 21964 10 666 11246
2039| 21823 10 598 11174
2040| 21679 10 528 11101
2041| 21534 10 457 11026
2042 | 21387 10 386 10951
2043| 21239 10 314 10875
2044 | 21090 10 242 10799
2045| 20941 10 169 10722
2046| 20791 10 097 10646
2047| 20641 10 024 10569
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Ryc.27. Prognoza demograficzna na podstawie opracowania GUS

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS
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Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowac, iz spadek liczby ludnosci w gminie
Gryfice do roku 2047 wyniesie niespetna 14%, co oznacza spadek liczby ludnosci o 3322
osoby. Tym samym przyjeto zatozenie, iz w roku 2047 liczba ludnosci gminy wyniesie 20641

0sob.

11.2.2. Wariant optymistyczny — linia trendu

W celu oszacowania liczby potencjalnych mieszkancéw gminy Gryfice w roku 2047
wykorzystano funkcje liniowg otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby
mieszkahcow w okresie od 1997 roku do 2016. W oparciu o funkcje liniowg y = -23,171x +
24185 okreslono liczbe mieszkancow gminy w okresie do 2047 roku, przy zachowaniu

warunku koniecznego — spadku liczby mieszkancéw zgodnie z wyznaczonym trendem.

Prognoza demograficzna dla gminy Gryfice - wariant optymistyczny
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Ryc.28. Prognoza demograficzna — wariant optymistyczny
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Wyniki powyzszych analiz pozwalajg oszacowac, iz spadek liczby ludnosci w gminie
Gryfice do roku 2047 wyniesie 936 osbb, co oznacza spad liczby ludnosci 3,9%, osoby. Tym

samym przyjeto zatozenie, iz w roku 2045 liczba ludnosci gminy wyniesie 23027 os6b.

11.2.3. Wybér scenariusza rozwoju

Oszacowana wartos¢ liczby ludnosci do roku 2047 na podstawie prognozy GUS
obrazuje negatywny scenariusz rozwoju gminy. Analizujgc opracowane prognozy

demograficzne, ze szczegdlnym uwzglednieniem tendencji demograficznych w ostatnich 20
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latach, nalezy przyja¢ za odpowiednie, ze gmina Gryfice znajduje sie obecnie w fazie
spowolnionego rozwoju.

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto zatozenie, iz tendencje rozwojowe
zostang zachowane, a gmina bedzie prowadzi¢ aktywng polityke, zmierzajgcg do utrzymania
tendencji w zakresie liczby ludnosci oraz podejmie starania w celu zwiekszenia liczby
mieszkancow. Do dalszych obliczen przyjeto zatem optymistyczny wariant rozwoju gminy
Gryfice.

Nalezy takze bra¢ pod uwage, iz na przestrzeni ubiegtych lat na obszarze gminy Gryfice
zauwazalny jest sukcesywny wzrost liczby gospodarstw domowych, a tendencja ta znajduje
odzwierciedlenie rowniez w ogoélnej sytuacji w kraju. Wg danych Narodowego Spisu
Powszechnego 2011 (GUS, 2011 r.) liczba gospodarstw domowych wzrosta w stosunku do
poprzedniego Narodowego Spisu Powszechnego przeprowadzonego w roku 2002. Wynika to
przede wszystkim ze stale rosngcego udziatu gospodarstw jednoosobowych, co jest gtdwnie
nastepstwem zachowan ludzi mtodych, ktorzy podejmujgc decyzje o usamodzielnieniu sie,
czesto odktadajg decyzje matrymonialne i prorodzinne. Z drugiej strony gospodarstwa
jednoosobowe tworzg czesto osoby starsze, zwtaszcza kobiety. Wyrazny wzrost zauwazalny
jest takze w ilosci gospodarstw dwuosobowych, tworzonych gtéwnie przez mtode Iub
bezdzietne maltzehstwa, osoby pozostajgce w zwigzkach partnerskich oraz osoby starsze.
Ponadto znacznemu obnizeniu ulegt odsetek gospodarstw domowych trzyosobowych lub
wiekszych, szczegolnie ilos¢ rodzin wielodzietnych (w Polsce okreslanych jako rodziny
posiadajgce minimum troje dzieci). Tendencje te mozna okresli¢ jako state, w zwigzku z tym
zaktada sie ich utrzymanie, a wrecz nasilenie. W konsekwencji przyjmuje sie, iz pomimo
spadku sredniej liczby oséb w gospodarstwie domowym, wzrost zapotrzebowania na nowe

mieszkania bedzie nadal wzrastac.

11.3. Mozliwosci finansowania inwestycji

Szeroko pojety rozwéj uzalezniony jest w gtdwnej mierze od realizacji lokalnych i
ponadlokalnych inwestycji celu publicznego. Gmina jako rzeczywisty gospodarz terendw
Zlokalizowanych w jej granicach administracyjnych modeluje przestrzen, ktérej sposdb
zagospodarowania jest czesto widoczny gtownie przez pryzmat intensywnosci i roznorodnosci
inwestycji, w tym inwestycji strategicznych, majgcych bezposrednie przetozenie na realizacje
celéw rozwojowych.

Podtoze ekonomiczne inwestycji ksztattowane jest przez sfere finanséw, a o pewnosci

kapitatowej gminy decydujg przede wszystkim wzajemne relacje dochodéw w postaci:
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dochodow wtasnych, subwencji ogdlnych, dotacji, sSrodkéw finansowych Unii Europejskiej, a
takze dochodéw z innych zrédet.

W ostatnim dziesiecioleciu poziom dochodéw gminy Gryfice ulegat stalemu wzrostowi,
jedynie w latach 2011 i 2012 zanotowano spadek poziomu dochodéw gminy, na ktory wptyw

miato przede wszystkim obnizenie poziomu dochodéw wtasnych (Ryc. 29-31).

Dochody gminy ogétem w min zt
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Ryc.29. Dochody gminy ogotem

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie BDL GUS

Zrodta i wartosci dochodéw gminy w min zt
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Ryc.30. Zrodta i wartosci dochodéw gminy w miln zt
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Dochody na 1 mieszkanca w zt
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Ryc.31. Dochody na 1 mieszkanca
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Na podstawie powyzszych analiz mozna stwierdzi¢ znaczng pewnos$é pozyskiwania
dochodéw gminy z réznych zrodet finansowania. Zauwazalny jest sukcesywny wzrost
dochoddéw, w tym dochoddw na 1 mieszkanca, co w konsekwenciji przektada sie na wzrost
mozliwosci inwestycyjnych gminy Gryfice.

Z puntu widzenia gospodarowania budzetem gminy Gryfice i prognozowania
diugoterminowego, zanotowane w analizie zmiany sg korzystne dla gminy ryfice. Wynika to
gtébwnie ze wzrostu dochoddéw wilasnych i swojego rodzaju niezaleznosci budzetu od
dochodéw wspomagajgcych (zewnetrznych) niepodlegajacych decyzyjnoéci lokalnej.
Wzrostowy udziat srodkéw wtasnych sprzyja wzmocnieniu lokalnej bazy ekonomicznej,
mozliwemu do osiggniecia m.in. w wyniku realizowanych inwestycji stuzgcych lokowaniu nowej
dziatalnosci gospodarczej oraz rozwojowi mieszkalnictwa. Rownie pozytywnym czynnikiem
jest wzrost udziatu srodkdw zewnetrznych, w tym srodkéw unijnych. Szczegdlnie istotnym jest
fakt uruchomienia Nowej Perspektywy Finansowej Unii Europejskiej na lata 2014 — 2020, ktéra
daje gminie mozliwosci pozyskiwania dofinansowan na realizacje zadan w ramach Funduszy
Strukturalnych. Jest to realna szansa pozyskania dodatkowych $rodkéw na inwestycje o
wysokich naktadach kapitatowych, szczegdlnie innowacje i inwestycje prorozwojowe
stymulujgce rozwéj takze w ujeciu ponadlokalnym.

Sa to niewatpliwie elementy pozytywnie wptywajgce na ocene podmiotow
zewnetrznych dokonywang przed podjeciem decyzji o wejsciu na rynek kapitatowy, a tym
samym wptywajgce na atrakcyjnosC inwestycyjng gminy Gryfice i powiekszajgce baze
podatkowg.

106



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYFICE

Tab.9. Wydatki gminy Gryfice

Zrédto: Opracowanie witasne

rok

(ml

wydatki ogotem 51,32 | 56,32 | 61,72 | 68,69 | 6529 | 64,18 | 6562 | 74,55 | 78,45 | 89,61

nzi)

wydatki majatkowe

inwestycyjne 8,34 | 9,55 | 10,93 | 15,92 | 9,90 6,43 7,52 12,79 | 8,02 5,06

(ml

nzi)

udziat wydatkow

inwestycyjnych 16,3%|17,0% | 17,7% | 23,2% | 15,2% | 10,0% | 11,5% | 17,2% | 10,2% | 5,6%

(%)

Poziom wydatkéw inwestycyjnych gminy Gryfice w ostatnim dziesiecioleciu byt dosé
zréznicowany, co w konsekwencji przektadato sie na ilos¢ realizowanych inwestycji. Na uwage
zastuguje fakt, iz w roku 2010 nastgpit gwaltowny wzrost wydatkéw inwestycyjnych
majgtkowych, bedacych kluczowym instrumentem polityki wydatkowej gminy Gryfice. Wydatki
te majg charakter powszechny i sg zwigzane przede wszystkim z inwestycjami
infrastrukturalnymi. Wiadze gminne, decydujgc o poziomie wydatkéw inwestycyjnych i
kierunkach ich wydatkowania, mogg stwarza¢ warunki sprzyjajgce rozwojowi gminy i
podnoszeniu poziomu zycia mieszkancéw poprzez poprawe dostepnosci komunikacyjnej i
infrastrukturalnej. Tym samym majg realny wplyw na atrakcyjnos¢ inwestycyjng gminy i

mozliwosci jej rozwoju, szczegdlnie w aspekcie przyrostu ilosci terendw zurbanizowanych.

Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy w min zt
15,92
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14,00 12,79
10,93
12,00 9.55 9,90
10,00
E 8,34 7.52 8,02

8,00 6,43
6,00 5,06
4,00
2,00
0,00

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Ryc.32. Wydatki majatkowe inwestycyjne gminy
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Planowane wydatki inwestycyjne w min zt
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Ryc.33. Planowane wydatki inwestycyjne gminy

Zrédto: Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Gryfice

Na podstawie powyzszych zestawien stwierdzono wiele faktow, swiadczacych
korzystnie o mozliwosciach finansowania przez gmine wydatkéw inwestycyjnych. Niemnigj
jednak brak planowanych wartoéci tych wydatkéw w perspektywie wieloletniej S$wiadczg o zbyt
niskim nacisku na kreowanie rozwoju lokalnego. Motywem ponoszenia tych wydatkdow
powinna byC che¢ pobudzania rozwoju i sg one swiadomg ingerencjg w lokalny system
spoteczno-gospodarczy.

Niekorzystnym zjawiskiem jest zwiekszanie sie dysproporcji pomiedzy wydatkami
biezgcymi a inwestycyjnymi. Wzrastajgce koszty biezgce powodujg spowolnienie wzrostu,
a w dalszej perspektywie mogg przetozy¢ sie na spadek wielkosci inwestycji. Niemniej jednak
gmina znajduje sie obecnie w sytuacji, w ktérej stosunkowo tatwo mozna przeciwdziataé
nasilaniu sie niekorzystnych relacji poprzez monitorowanie wzajemnych stosunkéw wzrostu
obu grup wydatkow.

Struktura wybranych wydatkow gminy Gryfice
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Ryc.34. Struktura wybranych wydatkow gminy Gryfice
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Rozwigzaniem moze sta¢ sie zwiekszenie tempa przyrostu dochodéw w stosunku do
tempa przyrostu wydatkéw biezgcych, co spowoduje zwiekszenie nadwyzki operacyjnej, a tym
samym zapewni stabilnos¢ struktury wydatkow. Konieczne jest zatem ustalenie
proinwestycyjnych diugookresowych proporcji budzetu, w szczegoélnosci pod katem wydatkow
biezacych i inwestycyjnych. Warto wzigé pod uwage rozszerzenie plandéw inwestycyjnych,
bazujace na wykorzystaniu zewnetrznych zrédet finansowania, zwtaszcza bezzwrotnych
srodkéw krajowych i unijnych. Warunkiem systematycznego zwiekszania zakresu
realizowanych zadan inwestycyjnych, a tym samym wzrostu bazy ekonomicznej gminy bedzie

dalsza racjonalizacja gospodarki budzetowej.

11.3.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.
U. 2018, poz. 788 z pdzn. zm.), maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazono
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy.

W celu okreslenia ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy (m?) konieczne byto
zastosowanie wskaznikdéw, umozliwiajgcych przejscie od poziomu liczby Iludnosci i
wskaznikow charakteryzujgcych warunki mieszkaniowe do powierzchni uzytkowej zabudowy.
Wskazniki te sg powszechnie dostepnymi danymi, publikowanymi przez BDL GUS i dotyczag
liczby osdéb/1 mieszkanie oraz przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania. Ponadto
uwzglednione zostaly zatozenia dotyczace wzrostu poziomu i jakosci zycia poprzez
podniesienie warunkow mieszkaniowych (przedstawionych w Tab.7. Warunki mieszkaniowe

na obszarze gminy Gryfice).

Tab.10. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Gryfice
w roku 2047

Przecietna Catkowita
Rok Llczb’a_ quzba osqb/ pOV\_nerzchnla Liczba mieszkan povx_nerzchnla
ludnosci | mieszkanie uzytkowa uzytkowa
mieszkania mieszkan
2
2017 23963 2,97 67,4 [m?] 8,968 243 7??’2 [m’]
(wartosc¢ realna) (wartosc¢ realna)
9675 782 514 [m?]
2047 23 027 2,38 80,88 [m?] s (wartos¢
(warto$¢ szacowana)
Szacowana)
Saldo - 936 - 0,59 + 13,48 [m?] +1 607 + 238 730,8 [m?]
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Z powyzszego wynika, iz dalszy rozwdéj gminy Gryfice i zaspokojenie nowych potrzeb
wymagac¢ bedzie rozbudowy istniejgcych ukfadow urbanistycznych w celu zapewnienia
terenéw mieszkaniowych.

O ile rozwdéj mieszkalnictwa moze by¢ z duzg trafnoscig prognozowany na
podstawie prognozy demograficznej i przy uzyciu przedstawionych powyzej wskaznikow, tak
rozwoj budownictwa niemieszkalnego jest uzalezniony od wielu czynnikow, przede wszystkim
czynnikow gospodarczych o charakterze lokalnym, regionalnym, makroregionalnym i wreszcie
krajowym. Na inwestycje, szczegodlnie inwestoréow indywidualnych i podmiotéw
gospodarczych, lokalne wltadze majg tylko posredni wptyw, ktéry wynika ze stworzenia
korzystnych warunkow dla lokowania zabudowy. Nalezy jednak braé¢ pod uwage, iz jest to tylko
jeden z elementdéw, a decyzje lokacyjne sg w wiekszosci przypadkéw uzaleznione od wielu
innych kwestii niezaleznych od wtadz lokalnych.

W celu oszacowania zapotrzebowania na zabudowe petnigcg funkcje inne niz
mieszkaniowe (tj. zabudowa ustugowa i produkcyjna), wielko$¢ zapotrzebowania w tym
zakresie ustalono jako proporcje w stosunku do zapotrzebowania obliczonego dla funkcji
mieszkaniowe;j:

o funkcje ustugowe — 15% terendw (w tym ustugi publiczne — 5%, ustugi komercyjne — 10%);

o funkcje produkcyjne — 10% terendw.

Tab.11. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe o funkcjach innych niz
mieszkaniowa w gminie Gryfice w roku 2047

f 2

Funkcja zabudowy % udziat funkcji Maksymalr_1e zapof[rzebowanle wm
powierzchni zabudowy

Ustugi 15% 35 809 62

w tym

Ustugi publiczne 5% 11 936,154

Ustugi komercyjne 10% 23 873,08

Produkcja, sktady, magazyny 10% 2387308

Razem 25% 59 682 7

Stosunkowo duzy udziat zabudowy zwigzanej z ustugami i produkcjg wynika z faktu, iz
miasto Gryfice petni role miasta powiatowego, a w diuzszej perspektywie ma szanse stac sie
os$rodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, a nawet regionalnym za sprawg poprawy dostepnosci
komunikacyjnej (dostep do trasy europejskiej E28, stanowigcy istotny czynnik przyspieszenia

rozwoju).
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11.3.2. Chionnosé¢ terenéw w podziale na funkcje zabudowy

Dokonujgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe oszacowano chtonnosc
obszarbw o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy. Chtonnos¢ na nowg zabudowe okreslono przy uzyciu wskaznika

powierzchni uzytkowej mozliwej do zrealizowania dla poszczegodlnych funkcji zabudowy.

Obszary o w pefni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych

Jako obszary o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych rozumie sie takie obszary zurbanizowane, w ktérych
struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej
oraz infrastrukture spoteczng zostaty zrealizowane w takim zakresie, ze zlokalizowanie na tych
obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych nowych inwestycji infrastrukturalnych (np.
budowa nowych drog czy szkot, zwielokrotnienie przepustowosci istniejgcych sieci
uzbrojenia)®.

Wyznaczono w ten sposéb obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej o tgcznej powierzchni 1 532,37 ha (w tym 631,49 ha obszaréw chtonnych w
granicach jednostek osadniczych).

Zasieg obszarow o w peini wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w

granicach jednostek osadniczych zostat przedstawiony na ponizszej Ryc.

! Opinia Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie zajecia stanowiska w sprawie zmian w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, sygn.. akt DPP.621.1.2016.RR NK: 66198/16
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OBSZARY O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE

FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTKI OSADNICZEJ
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Ryc.35. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzenne;j
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Zgodnie z obowigzujgcymi w przesziosci standardami urbanistycznymi, z zatozenia
zapewniony miat by¢ dostep do obiektéw swiadczgcych ustugi spoteczne (np. szpitali, szkot,
osrodkoéw kultury i urzgdzeh sportowych), terenéw rekreacyjnych (np. zielen, ustugi sportu i
rekreacji, place zabaw i miejsca wypoczynku), miejsc pracy (np. tereny produkcyjne lub
produkcyjno-ustugowe).

Wytyczne te staly sie podstawg do okreslenia sposobu

zagospodarowania, zapewniajgcego wiasciwg strukture funkcjonalno-przestrzenng i
zréwnowazony rozwoéj gminy Gryfice. Pod uwage wzieto jednak kwestie, ktére zmienity sie
istotnie w stosunku do Il potowy XX w., a mianowicie kwestie stale rosngcej liczby
samochodow i innych pojazdéw oraz wzrost natezenia ruchu, skutkujgce koniecznoscig
realizacji wiekszej ilosci drég, ciggow pieszych, rowerowych i parkingéw.

W celu oszacowania chtonnosci obszarow o w petni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, w podziale na funkcje
zabudowy okreslono procentowy udziat poszczegolnych funkcji w tych obszarach.

W oparciu 0 wymagania tadu przestrzennego, przestrzennego minimum zdrowotnego
oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Gryfice, okreslono udziat poszczegdlnych funkcji w
niezagospodarowanej czesci obszarbw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych:

— funkcje mieszkaniowe — 50% terendw;
— funkcje ustugowe — 20% terendw;

— funkcje produkcyjne — 10% terendw;

— zieleh (w tym rekreacja) — 10% terendw;

— komunikacja (w tym drogi, ciggi piesze i rowerowe, parkingi) — 10% terendw.

Tab.12. Chlonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Zrédto: Opracowanie wtasne

obszary powierzchnia | powierzchnia SZ)%\I/(iZ}rl;nc?wlr?ig powierzchnia kondyg mg(z);livv;/lézdo
2 2 0

terenu [ha] terenu [m?] zabudowy [%] zabudowy [m?] srealiz.
chtonne obszary o w pehi
wyksztatconej strukturze 631,5100 6315100 40% 2526040 2 5052080
funkcjonalno-przestrzennej

w tym

funkcja mieszkaniowa 315,7550 3157550 40% 1263020 2 2526040
funkcja ustugowa 126,3020 1263020 40% 505208 2 1010416
funkcja produkcyjna 63,1510 631510 40% 252604 2 505208
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Obszary przeznaczone pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego
Gmina Gryfice

zagospodarowania przestrzennego, dlatego tez analiza chlonnosci w tym zakresie obejmuje

posiada tylko czesciowe pokrycie miejscowymi planami
cze$¢ obszaru gminy, dla ktérej sporzgdzone zostaly plany miejscowe, w ktérych znajdujg sie
niezagospodarowane obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowg lub
produkcyjng, zlokalizowane poza obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych.

Chtonnos¢ obszarow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslona zostata dla wyznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego funkcji, ktore w koncowych wyliczeniach
sprowadzono do trzech podstawowych typdw: mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. W
przypadku funkcji taczonych (np. mieszkaniowo-ustugowej) przyjeto zatozenie realizacji obu
funkciji, w stosunku 50:50. Chtonnos$¢ obszaréw zabudowy oszacowano poprzez zastosowanie
przejscia z powierzchni tych obszaréw (podanej w m? i ha) poprzez zatozenie maksymaine;
powierzchni zabudowy na poziomie 40% oraz wspotczynnika korygujgcego, zaktadajgcego
wytgczenie 20% powierzchni budynku na funkcje obstugowe (w tym Sciany, korytarze, klatki

schodowe, piwnice, strychy, itp.).

Tab.13. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfice na obszarze obejmujacym
czesSC terenu oznaczonego w planie symbolem RP w miejscowosci OSciecin,
przyjetym uchwata nr XXVIII/361/01 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 30
pazdziernika 2001 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢é powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia | chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnaciji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
6b.PP+TO 1,6495 16495 40% 1 6598

Tab.14. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfice, dla terenu mieszkalno-
ushugowego w obrebie Borzyszewo, przyjetym uchwatg nr X/75/2003 Rady
Miejskiej w Gryficach z dnia 9 wrzesnia 2003 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
u/m 0,1765 1765 40% 1 706
MJ 0,2303 2303 40% 1 921
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Tab.15. Chlonnos¢ terenéw wyznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfice obejmujacego dziatki nr 66
1 67 w obrebie Lopianow, przyjetym uchwala nr XVII/228 /2008 Rady Miejskiej
w Gryficach z dnia 27 maja 2008 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia

przeznaczenia | chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnacji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
RM 2,6028 26028 40% 1 10411

Tab.16. Chlonnos¢ terenow wyznaczonych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
wojewodzkiej nr 110 w obrebie Rzeskowo, przyjetym uchwata nr IV/28/2011
Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 31 stycznia 2011 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne

symbol powierzchnia powierzchnia przecietna ilos¢ powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia chtonna [ha] chtonna [m?] kondygnaciji zabudowy [m?] uzytkowa [m?]
MN 12,2201 122201 40% 1 48880
MW, U 1,8012 18012 40% 3 21614
MN,U 6,9258 69258 40% 1 27703
U, MN 3,8806 38806 40% 1 15522
uT 0,3785 3785 40% 1 1514
UH 1,7076 17076 40% 1 6830

Catkowita chfonno$é terenéw na obszarze gminy Gryfice

Dokonujgc podsumowania chtonnosci terendw na obszarze gminy Gryfice pod uwage
wzieto fakt, iz gmina posiada czesciowe pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym oznacza to, iz czes¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zawiera sie w zasiegu obszarow
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych. Tym samym pokrywajgce sie obszary zostaty zakwalifikowane do chtonnosci
obszardéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych.

W zwigzku z powyzszym podsumowujgc chtonnosé terendéw na obszarze gminy Gryfice
w pierwszej kolejnosci pod uwage wzieto wskaznik chtonnosci terenow, czyli ,luki w
zabudowie” na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej kolejnosci wolne tereny
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na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Dzieki temu chfonnos¢ nie zostata zdublowana, a jej wskaznik oddaje stan

rzeczywisty i pozwala na realng ocene stanu zagospodarowania i ilosci ,luk w zabudowie”.

Tab.17. Chtonnos¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow wyznaczonych w mpzp poza
jednostka osadnicza na obszarze gminy Gryfice

Zrédto: Opracowanie wtasne

CHLONNOSC TERENOW
[m? powierzchni uzytkowej]

obszar
zabudowa zabudowa | zabudowa

mieszkaniowa | ustugowa | produkcyjna

Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych 2526040 1010416 >05208

XXVII1/361/01 - - 5278
X/75/2003 1302 - -
XVI11/228/2008 4164 4164 -
IV/28/2011 65040 23966
SUMA 2596547 |1038546| 510486
11.3.3. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe poza obszarami o w

pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych oraz obszarami
wyznaczonymi w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Analiza mozliwosci lokalizowania zabudowy wykazata, iz chtonne obszary o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszary wyznaczone w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przeznaczone pod zabudowe
przekraczajg zapotrzebowanie na tereny petnigce funkcje mieszkaniowe, ustugowe i
produkcyjne, jakie oszacowano w perspektywie 30-letniej. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie lokalizacji nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe poza obszarami

o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
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Tab.18. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarami
wyznaczonymi w miejscowych planie zagospodarowania przestrzennego w m?2
powierzchni uzytkowe;j

Zrédto: Opracowanie wtasne

AN - nadwyzka zapotrzebowania
zapotrzebowanie e
na now. chtonnosé S EriEATEsEe
funkcja zabudowy zapotrzebowanie a .
zabudowe terenéw (nowe tereny)
2 .
(+ 30%) [m? pow.uz.]
tereny mieszkaniowe 238 730,8 310 350,04 2 596 547
tereny ustugowe 35 809,62 46 552,51 1 038 546
tereny produkcyjne 23 873,08 31 035,00 510 486

Niezaleznie od powyzszych obliczen na obszarze gminy Gryfice stwierdzono potrzebe
wyznaczenia nowych obszarow ustug turystyki, co wynika przede wszystkim z petnionej przez
gmine funkcji osrodka powiatowego, a takze z uwagi na liczne walory przyrodnicze,
krajobrazowe i rekreacyjne, a takze bum inwestycyjny w zakresie turystyki, ktéry obserwuje
sie na obszarze powiatu gryfickiego. W ten sposéb wiladze gminy mogg ksztattowaé
przestrzen, ktéra odpowiadac bedzie zaréwno na potrzeby mieszkancow (zapotrzebowanie na
nowg zabudowe), jak i 0séb spoza gminy, w szczegodlnosci turystéw, tym samym wzmacniajgc
jeszcze bardziej pozycje gminy w skali regionu, a nawet kraju. Taki sposéb zagospodarowania
pozwoli na ochrone systemu przyrodniczo-srodowiskowego w potgczeniu z funkcjami
turystycznymi i rekreacyjnymi. Dzieki temu obszar gminy ma szanse na osiggniecie wzrostu
poziomu i jakos$ci zycia mieszkancow.

Obowigzujgca Strategia Rozwoju podkresla, iz obecnie sektor turystyki w gminie
Gryfice charakteryzuje rozwoj dostosowany do obecnych potrzeb. Nalezy zatem wzmocnié
baze obstugi turystycznej i kierowa¢ oferte na zamoznych turystow, ktérzy beda licznie
odwiedzaé najwiekszy w Polsce Hotel Gotebiewski***** zlokalizowany w sgsiedniej gminie
Rewal. Stwarza toszanse na osiggniecie miedzynarodowego znaczenia gminy. Posiadane
cechy (walory przyrodnicze, kulturowe, dostepno$é komunikacyjna), ktdre przy spetnieniu
okreslonych warunkow (w zakresie m.in. inwestycyjnym, promocyjnym) dajg szanse na rozwoj
turystyczny obszaru.

Przektadajgc te zatozenia na kwestie planowania przestrzennego, w niniejszym
opracowaniu stwierdzono koniecznos¢ uwzglednienia kwestii srodowiskowych oraz
spotecznych (brak lub niewystarczajgca ilos¢ terenéw turystycznych i rekreacyjnych), a w
konsekwenciji zaktada sie realizacje obszaréw tgczgcych potrzeby srodowiskowe i spoteczne,

w tym m.in.:
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e Sciezki piesze i rowerowe — realizowane w potgczeniu z zielenig niskg i wysoka,
stanowigce powigzania dla istniejgcych obszaréw najbardziej cennych przyrodniczo,

e obszary ustug sportu i rekreacji — realizowane w potgczeniu z zielenig niskg i wysoka,
stanowigce uzupetnienie naturalnych obszaréw cennych przyrodniczo,

e obszary ustug turystyki — lokalizowane proporcjonalnie na obszarze catej gminy, otoczone
projektowang lub istniejgcg zielenig nieurzgdzong i urzgadzong, stanowigce obszary

weztowe dla potgczenia funkcji spotecznych i Srodowiskowych.

Biorgc pod uwage, iz obecnie na obszarze gminy Gryfice obszary ustug turystyki i
obszary ustug sportu i rekreacji stanowig jedng z silnych gatezi gospodarki, realizacja tych
zatozen jest konieczna dla dalszego wzmacniania sytuacji ekonomicznej gminy
(wzbogacenia), a jednoczesnie ma stuzy¢ ksztattowaniu lepszej jakosciowo struktury
funkcjonalno-przestrzennej, co w konsekwencji stanie sie szansg na przyciggniecie nowych
mieszkahcow, inwestordw i turystow. Taki sposéb zagospodarowania spowoduje takze, iz z
terenéw tych bedg korzystac takze mieszkancy gmin sgsiednich.

Takie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej wyraznie wplyng na poprawe
sytuacji gminy Gryfice w regionie i stworzy szanse dla przyspieszenia rozwoju zaréwno gminy,
jak i jej otoczenia.

W zwigzku z faktem, iz mozliwosci rozwoju obszaréw ustug turystyki oraz obszaréw
ustug sportu i rekreacji nalezy dostosowaé¢ do aktualnych potrzeb, w niniejszym opracowaniu
odstepuje sie od okreslenia ilosci terendéw o wskazanych funkcjach (mierzonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy i w powierzchni fizycznej obszaréw). Kazde zamierzenie inwestycyjne
oraz wszelkie zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej (zmiany przeznaczenia gruntow
pod ustugi turystyki oraz ustugi sportu i rekreacji) nalezy rozpatrywac¢ indywidualnie.

Wyniki prognozy stanowig swojego rodzaju wytyczne dla gminy przy planowaniu
rozmieszczenia zabudowy i nalezy je traktowa¢ sygnalnie. Nalezy pamietaé, iz gtdwnym
zatozeniem zréwnowazonego rozwoju przestrzeni jest przeciwdziatanie dezurbanizacji i
rozpraszaniu zabudowy, a nowoprojektowana zabudowa powinna stanowi¢ swojego rodzaju

odzwierciedlenie i uzupetnienie zabudowy juz istniejgce;.

11.3.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Na podstawie przeprowadzonych analiz sporzgdzono bilans terendw przeznaczonych

pod zabudowe, przedstawiony w tabeli nr 19.
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Tab.19. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe gminy Gryfice

Lp. GMINA GRYFICE
Liczba ludnosci:
1 - stan istniejgcy: 23 963 os.
- prognoza: 23 027 os.
- spadek: 936 os.
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w podziale na funkcje zabudowy
(m? powierzchni uzytkowej):
- zabudowa mieszkaniowa: 238 730,8 m? powierzchni uzytkowej
- zabudowa ustugowa: 35 809,62 m? powierzchni uzytkowej
w tym
ustugi publiczne 11 936,154 m?2 powierzchni uzytkowej
ustugi komercyjne 23 873,08 m?2 powierzchni uzytkowe;j
- zabudowa produkcyjna: 23 873,08 m? powierzchni uzytkowej
2
Zwiekszone zapotrzebowanie ze wzgledu na niepewnos¢ proceséw inwestycyjnych (+30%):
- zabudowa mieszkaniowa: 310 350,04 m? powierzchni uzytkowej
- zabudowa ustugowa: 46 552,51 m? powierzchni uzytkowej
w tym
ustugi publiczne 15 517,5 m? powierzchni uzytkowej
ustugi komercyjne 31 035,0 m? powierzchni uzytkowej
- zabudowa produkcyjna: 31 035,0 m2 powierzchni uzytkowej
Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych:
Obszary: 1532,37 ha
Luki w zabudowie (tzw. tereny chtonne): 631,51 ha
Chtonnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostek osadniczych w podziale na funkcje zabudowy (m?2 powierzchni
3 uzytkowej):
tereny mieszkaniowe: 2 596 547 m?
tereny ustugowe: 1 038 546 m?
tereny produkcyjne: 510 486 m?
Razem chtonno$¢ obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych: 4 145 579 m?
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Lp. GMINA GRYFICE

Chionnos¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

Chtonnos$¢ obszaréow w podziale na funkcje zabudowy (m? powierzchni uzytkowej):

4 tereny mieszkaniowe: 70 507 m?
tereny ustugowe: 28 130 m?
tereny produkcyjne: 5278 m?2
Razem chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych pod zabudowe w mpzp: 103 915 m?
Nowe tereny:
W zwigzku ze znaczng nadwyzkg chtonnosci obszaréw o w pemni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszaréow
przeznaczonych pod zabudowe miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
5

nie przewiduje sie lokalizacji_ _nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszarami wyznaczonymi w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny pod zabudowe zlokalizowane w zasiegu obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz obszarow

przeznaczonych pod zabudowe miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

nalezy projektowac¢ w oparciu o ponizsze zatozenia:

1)

2)

3)

4)

5)

Przyjmuje sie, iz tereny o zabudowie mocno rozproszonej oraz samotne zagrody
Zlokalizowane poza tymi terenami, nie beda sie rozwija¢ pod wzgledem demograficznym i
przestrzennym.

Planowana zabudowa winna opierac sie gtdwnie o uzupetnianie obszaru zwartej zabudowy
wzdtuz istniejgcych drdg i uzbrojenia terenu, dzigki czemu lokalizacja nowej zabudowy nie
bedzie wymagata uzupetniania istniejgcego uktadu komunikacyjnego o nowe odcinki drog
publicznych ani rozbudowy magistralnych sieci infrastruktury technicznej.

Realizacja nowych odcinkéw drég publicznych i systeméw infrastruktury technicznej
odpowiada mozliwosciom inwestycyjnym gminy.

Zaktada sie oraz wzrost standardu zamieszkania poprzez zwiekszenie przecietnej
powierzchni uzytkowej mieszkan w nowej zabudowie mieszkaniowe;j.

Zaktada sie realizacje mieszkan socjalnych, ktérych ilo§¢ bedzie stanowita do 2% iloSci

mieszkah w ogélnym zasobie mieszkaniowym gminy Gryfice.
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6) Z uwagi na czeste prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w miejscu zamieszkania
dopuszcza sie przeznaczenie w mpzp terendéw mieszkaniowych pod zabudowe mieszang
— mieszkaniowo-ustugowg oraz pod zabudowe zagrodows.

7) Zaklada sie wzrost standardow w zakresie warunkéw mieszkaniowych, dzieki czemu
nowopowstajgca zabudowa bedzie spetniac wymogi przestrzennego minimum

zdrowotnego oraz odpowiadac rosngcym wymaganiom i potrzebom spoteczenstwa.

12.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Wg stanu na dzien 07.08.2017 r. tgczna powierzchnia gruntéw, bedacych wtasnoscig
gminy (z wylgczeniem gruntdw przekazanych w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad,
uzytkowanie, wspotwtasnosé) wynosita okoto 1052,36 ha, co stanowito 4,03% powierzchni
gminy. Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste zajmowaty tgczng powierzchnie 325,29 ha.

W zwigzku ze znaczng przewagq gruntow bedacych witasnoscig oséb fizycznych lub
prawnych, wiekszos¢ dziatan podejmowanych z punktu widzenia celow polityki przestrzennej
gminy bedzie wigzato sie z wyprzedzajgcym uregulowaniem stosunkow wiasnosciowych
gruntéw wskazanych do realizacji konkretnych przedsiewziec celu publicznego.

Stan prawny gruntéw, w ktérym wiekszos¢ stanowig grunty prywatne w istotny sposob
ogranicza dziatalnos¢ w zakresie realizacji inwestycji publicznych. Niemniej jednak obecnosc¢
wiekszych kompleksow gruntéw wiasnosci komunalnej zapewnia mozliwosci wptywu gminy na
rynek nieruchomosci.

Decydujgcymi gruntami dla realizacji duzej czesci ze zidentyfikowanych w ramach
uwarunkowan, celéw i zadan publicznych, zwigzanych ze stopniowg zmiang struktury
przestrzennej gminy sg grunty prywatne. Uzyskanie prawa do dysponowania lub cze$ciowego
dysponowania nieruchomosciami prywatnymi dla realizacji inwestycji celu publicznego winno
by¢ przedmiotem przemy$lanej, dtugoterminowej, stabilnej polityki wtadania, zarzgdzania i
gospodarowania nieruchomosciami.

Wiadze powinny zatem podjaé aktywng polityke w zakresie nieruchomosci pozyskujgc
na rzecz gminy grunty, ktére w przysztosci mogtyby staé sie przedmiotem bezgotéwkowych
form odszkodowawczych (zamiana gruntu za grunt), zwigzanych z realizacjg inwestycji celu

publicznego przewidzianych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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13.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

13.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, znaczna czesc¢
gminy znajduje sie w zasiegu obszarow chronionych. Na terenie gminy znajdujg sie obszary i
obiekty chronione, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, do ktorych naleza:

1) Obszar Natura2000 — Dorzecze Regi PLH320049,
2) 2 uzytki ekologiczne: ,Moczar nad Uniborzem” oraz ,Niebieski korytarz ekologiczny

rzek Loznicy i Gardominki — I,

3) pomniki przyrody.

Obszar gminy zlokalizowany jest czeSciowo w granicach korytarzy ekologicznych
wyznaczonych w ramach sieci korytarzy ekologicznych wg ,Projektu korytarzy ekologicznych
taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005):

— Puszcza Goleniowska — Puszcza Koszalinska (GKPn-21A),

— Pobrzeza Zachodniopomorskie (KPn-21B).

Dodatkowo na obszarze miasta znajdujg sie lokalne korytarze ekologiczne — cieki

wodne w miescie: Kanat Gryfice A i Kanat Starkowo.

Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania zlokalizowany jest Obszar

Natura 2000 majgcy znaczenie dla Wspdlnoty ,Ostoja Goleniowska” PLH320052.

Dodatkowo w Planie  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego, przyjetym uchwatg nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. przewiduje sie ustanowienie obszarow
chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Lubieszowej (na obszarze gmin Brojce,
Gryfice, Ptoty),
— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Otoczki (gm. Gryfice, Karnice, Trzebiatéw),

— Rezerwat przyrody ,Rybokarty”.
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13.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze

Na obszarze gminy Gryfice wystepujg udokumentowane ztoza kopalin (omdéwione w

pkt 6.1.8.), a takze obszary i tereny gérnicze.

Na obszarze gminy Gryfice wystepujg aktualne obszary goérnicze:
e obszar gérniczy Przybierndwko-Grady Il Pole I,
e obszar gérniczy Przybiernowko-Grady Il Pole Il,

e obszar gérniczy Przybiernbwko-Grady Il Pole llI.

Na obszarze gminy Gryfice wystepujg aktualne tereny gornicze:
e obszar gorniczy Przybierndwko-Grady Il Pole I,
e obszar goérniczy Przybiernbwko-Grady Il Pole Il,

e obszar goérniczy Przybiernbwko-Grady Il Pole lII.

13.3. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych

Na koniec 2014 r. uzytki rolne zajmowaty okoto 67,3% powierzchni gminy. Grunty
chronione stanowig uzytki rolne najwyzszych klas bonitacyjnych | — Ill. Na obszarze gminy

Gryfice wystepuja grunty chronione (llla i llib klasy bonitacyjnej).

13.4. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

28 wrzesnia 1991 r. o lasach

Na koniec 2014 r. na obszarze gminy Gryfice lasy i grunty leSne zajmowaty 5792 ha,
co stanowito 22,2% powierzchni ogdlnej gminy. Na obszarze gminy lasy nie tworzg duzych,
zwartych komplekséw. Wystepuja w znacznym rozproszeniu, a granica rolno — lesna
niektorych konturow charakteryzuje sie bardzo nieregularng linig. Przewazajgca czesc
terenéw zalesionych znajduje sie w gestii Nadlesnictwa Gryfice, z wyjatkiem nieduzego

kompleksu lesnego lezacego na potudnie od Os$ciecina (Nadle$nictwo Rokita).
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13.5. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Na obszarze gminy Gryfice znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkow
prowadzonego przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie. Ponadto do
gminnej ewidencji zabytkobw znajdujg sie obiekty wskazane przez wiadze lokalne w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Problematyka zabytkéw i opieki nad

zabytkami zostata szczegdtowo omowiona w pkt 7.

13.6. Obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne

Na obszarze gminy Gryfice nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych.
Niemniej wystepujg lokalne zbiorniki wod podziemnych: Dolina Przymorska (Swinca i
Stuchowskiej Strugi) oraz Kopalna dolina Gryfice — Cieémierz — Karnice — Drezewo.

W przedmiotowych wsiach wystepujg ujecia wod podziemnych pobieranych do celéw
bytowych. Zachowanie nieskazonej warstwy ziemi jest zatem priorytetowe, poniewaz
zanieczyszczenia migrujq i infiltrujg w gtgb do wéd podziemnych.

Obszar opracowania nalezy do zlewni rzeki Regi. Na obszarze opracowania wystepuja
obszary o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (Q10%, Q1%, Q0,2%). W
czasie intensywnych opaddéw dochodzi niekiedy do lokalnych podtopieh. Naturalnemu
odptywowi wod opadowych nie sprzyjajg rowniez inwestycje komunalne, takie jak utwardzanie

coraz wiekszych obszaréw nawierzchni w gminie (chodniki, asfalt itd.).

14 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Do najczesciej spotykanych naturalnych zagrozen geologicznych mozna zaliczy¢
trzesienia ziemi, erupcje wulkaniczne oraz osuwiska i ruchy masowe. Polska lezy w strefie
asejsmicznej, w zwigzku z tym na obszarze gminy Gryfice nie wystepujg zagrozenia zwigzane
z trzesieniami ziemi i erupcjami wulkanicznymi. Niemniej jednak w Polsce obserwuje sie ruchy
powierzchni ziemi i stabe wstrzgsy tektoniczne, w konsekwencji ktorych mogg aktywowac sie

osuwiska.
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Na obszarze gminy Gryfice nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych, zarejestrowane w ramach ogdlnopolskiego projektu pn. ,System Ostony

Przeciwosuwiskowej” (SOPO) realizowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

15.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN, ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA

Na obszarze gminy Gryfice znajdujg sie 3 ztoza surowcoéw naturalnych (oméwione w
pkt 6.1.8., Gtdwne Zbiorniki Wéd Podziemnych ani udokumentowane kompleksy podziemnego

sktadowania dwutlenku wegla.

16.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy Gryfice wystepujg obszary i tereny gérnicze, omoéwione w pkt 13.2.

17.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM
STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO -
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

17.1. Stan systemu komunikacyjnego
Gmina Gryfice posiada dos¢ dobrze rozwinietg sie¢ drogowg. Rozmieszczenie uktadu
drogowego charakteryzuje rownomiernos¢ i duza gestosc, co zapewnia dobre potgczenie z
sgsiednimi gminami. Gmine przecinajg trzy istotne szlaki komunikacyjne bedace drogami
wojewodzkimi (DW105, DW109 i DW110), ktore krzyzujg sie na terenie gminy. Powoduje to
zwigkszone natezenie ruchu samochodowego w miescie Gryfice, ktore stale rosnie. Brak

obejscia miasta powoduje, iz obecna sie¢ drég jest w juz w chwili obecnej niewystarczajgca.
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SCHEMAT UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

LEGENDA

mm linia kolejowa
~mwr |inia kolejowa waskotorowa

=== linia kolejowa - zawieszona

droga gminna

e droga powiatowa
@ r0ga wojewddzka

Zrédto: Opracowanie wtasne
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17.1.1. Komunikacja drogowa

taczna dtugoé¢ drég publicznych w gminie Gryfice wynosi 297,808 km, w tym 44,989

km drég miejskich oraz 252,852 km drég zamiejskich.

DROGI WOJEWODZKIE:

Gmina Gryfice obstugiwana jest przez 3 drogi wojewodzkie o tgcznej dlugosci 45,066 km:

— droga wojewddzka nr 105, tgczaca Swierzno z DK6 koto Rzesznikowa,

— droga wojewddzka nr 109, tgczgca Mrzezyno z drogg krajowg nr 6 w Plotach

— droga wojewoddzka nr 110, tgczgca DW102 w Ledzinie i DW103 w Cerkwicy z DW109
i DW105 w Gryficach.

DROGI POWIATOWE:

Zgodnie z wykazem Zarzgdu Drog Powiatowych gmina Gryfice obstugiwana jest przez

19 drég powiatowych o fgcznej diugosci 119,757 km:
— 0025Z, od granicy powiatu (Gacko)-Kukan-Popiel,
— 0036Z, od granicy powiatu (Gacko)-Swieszewo-Kotomag,
— 0037Z, od granicy powiatu (Unibérz)-Kotomag¢é-Gryfice,
— 0106Z, od dr.woj.102-Mojszewko-Modlimowo-Przybiernéwko,
— 01072, Grady-Niedzwiedziska-Debica,
— 01087, Niedzwiedziska-Witno,
— 0109z, Rybokarty-do dr.woj.105,
— 0113Z, Czaplin Wielki-Zacisze-Otok,
— 01142, Goérzyca Reska-Prusinowo-Gryfice,
— 0115Z, Przybiernéwko-Prusinowo,
— 0116Z, Gérzyca-Borzecin,
— 0117Z, Zapolice-Sadlno-Sadlenko-do dr.woj.102,
— 01182, od dr.woj.109-Brodniki-Trzygtow-Gardomino-Truskolas-do granicy powiatu,
— 01197, Lubin-Baszewice-Grebocin-do dr.woj.109,
— 0120z, Gardomino-Waniorowo-do dr.pow. 001197,
— 01217, od dr.pow.0136Z-Gryfice-topianéw-LKucerz-do dr.kr.nr 6,
— 01227, od dr.pow. 0121Z-Smolecin-do dr.pow. 01217,
— 0135z, Skalin-Radun-do dr.woj.105,0136Z, Gryfice-Modlimowo-Dabie-do gr.pow.,

— 0137Z, Baszewice-Trzygtow-Rzesin-Borzyszewo.
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DROGI GMINNE

Pozostate drogi na obszarze gminy Gryfice sg drogami gminnymi. Zgodnie z uchwatg

Zarzadu Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w sprawie nadania numeracji drogom
gminnym na terenie wojewddztwa zachodniopomorskiego, sie¢ drég gminnych na obszarze

gminy Gryfice obejmuje 146 drég o tgcznej dtugosci 132,985 km.

17.1.2. Komunikacja kolejowa

Przez obszar gminy przebiega linia kolejowa nr 402 relacji Koszalin — Goleniow,
obstugiwana przez stacje kolejowe w Grebocinie, Baszewicach, Gryficach i Gérzycy. Jest to
linia czynna na catej dtugosci, jednotorowa, zelektryfikowana tylko na odcinku Koszalin-
Kotobrzeg. Ponadto przez obszar gminy przebiega linia wagskotorowa relacji Gryfice — Rewal

— Trzebiatéw oraz linia zawieszona, ktorych przebieg wskazano na rysunku studium.

17.1.3. Komunikacja autobusowa

Komunikacja pasazerska autobusowa na terenie gminy Gryfice obstugiwana jest przez
PKS Gryfice. Przewozy obejmujg teren catego miasta Gryfice i pobliskie miejscowosci:
Lubieszewo, Stawno i Rzeskowo. Autobusy kursujg z tolerancjg 4 minut i zatrzymujg sie na
ponad 20 przystankach.

Poza komunikacjg publiczng przewozy realizowane sg réwniez przez prywatnych
przedsiebiorcow, mikrobusy i takséwki osobowe prowadzgce dziatalno$¢ na terenie gminy.
Ponadto busy realizujg takze ustugi transportowe na trasie Gryfice-Ptoty-Nowogard-Goleniow-
Szczecin.

W zwigzku z faktem, iz znaczna cze$¢ gminy nie jest objeta systemem komunikacji
publicznej, a istniejace powigzania nie obstugujg zapotrzebowania ludnosci w wystarczajgcym

stopniu, konieczne jest podjecie dziatah samorzadu w tym zakresie.

17.2. Stan infrastruktury technicznej
Obszar gminy Gryfice charakteryzuje sie dobrze rozwinietg siecig infrastruktury
technicznej. Stan uzbrojenia obszaru gminy w sieci infrastruktury technicznej ocenia sie jako
dobry.
Wg danych BDL GUS na koniec 2015 roku 92,3% ludnosci w gminie korzystato
z zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, z kanalizacji korzystato 69,7% mieszkancow,

natomiast z instalacji gazowej korzystato 67,5% mieszkancéw.
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SCHEMAT INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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17.2.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Na mocy Uchwaty Nr XIV/281/16 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia
20 wrzesnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Gryfice oraz likwidacji aglomeracji
Gryfice wyznaczonej rozporzgdzeniem Nr 1/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 17
stycznia 2006 r. na terenie gminy wyznaczona zostata aglomeracja dla gospodarki sciekowej,
o rownowaznej liczbie mieszkancow 17926, z oczyszczalnig Sciekdw w Gryficach, ktorej
obszar obejmuje miejscowosci: Gryfice, Niekladz, Rzeskowo, Stawno. Aglomeracja spetnia
warunki wskaznika intensywnosci sieci kanalizacyjnej, ktéry to wskaznik stanowi iloraz liczby

mieszkancow do dtugosci sieci kanalizacyjnej obstugujgcej tych mieszkancow.

17.2.1.1. Ujecia wody

Dostawa wody dla mieszkancow gminy realizowana jest przez Zaktad Ustug
Komunalnych w Gryficach oraz Wodociagi Zachodniopomorskie, a pobér wody odbywa sie z
siedmiu uje¢ wody. Siecig wodociggowg objete sg 32 miejscowosci z terenu gminy Gryfice.

Pobierana woda pochodzi z zasobow wod podziemnych.

Na obszarze miasta Gryfice zlokalizowane sg 2 ujecia wody, eksploatowane przez
Zaktad Ustug Komunalnych w Gryficach:

e ujecie wod podziemnych ,Trzygtowska”
jest to ujecie sktadajgce sie z szesciu czynnych studni gtebinowych (o wydajnosci
eksploatacyjnej 160 m?h), ktére zaopatrujg w wode do celdw pitnych i gospodarczych
mieszkancow Gryfic, Jabtonowa, Trzygtowa, Niektadzia, a w sytuacjach awaryjnych
Prusinowa i Sikor. Jedynie studnia nr 2b nie posiada decyzji umozliwiajgcej jej prawng
eksploatacje. Na mocy Rozporzadzenia Nr 4/2005 Dyrektora Regionalnego Zarzgdu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 6 kwietnia 2005 r. dla ujecia ustanowione
zostaty strefy ochrony posredniej i bezposredniej, ktorych lokalizacje wskazano na
rysunku studium;

e ujecie woéd podziemnych ,Sniadeckich”
jest to ujecie skitadajgce sie z 8 studni, o wydajnosci eksploatacyjnej 190 m3/h. Ujecie

posiada strefe ochrony bezposrednie;.
Na obszarach wiejskich gminy Gryfice zlokalizowanych jest 5 uje¢ wody,

eksploatowanych przez Wodociggi Zachodniopomorskie:

e ujecie wod podziemnych Osciecin
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jest to ujecie sktadajgce sie z 2 studni, o wydajnosci eksploatacyjnej 15,4 m®/h. Ujecie
posiada strefe ochrony bezposredniej,

e ujecie wod podziemnych Rzeskowo
jest to ujecie sktadajgce sie z 2 studni, o wydajnosci eksploatacyjnej 15,7 m3/h. Ujecie
posiada strefe ochrony bezposredniej,

e ujecie wod podziemnych Goérzyca
jest to ujecie sktadajgce sie z 2 studni, o wydajnosci eksploatacyjnej 11,3 m3/h. Ujecie
posiada strefe ochrony bezposredniej,

e ujecie wbod podziemnych Zielin
jest to ujecie sktadajgce sie z 1 studni, o wydajnosci eksploatacyjnej 7,9 m3/h. Ujecie
posiada strefe ochrony bezposredniej,

e ujecie wod podziemnych Wotczyno
jest to ujecie sktadajgce sie z 2 studni, o wydajnosci eksploatacyjnej 35,3 m%/h. Ujecie

posiada strefe ochrony bezposredniej.

Na obszarze gminy zlokalizowane sg rowniez wodociggi administrowane przez zakfady

pracy. Przy ul. 3 Maja w Gryficach znajduje sie studnia publiczna.

17.2.1.2. Sie¢ wodociggowa

Gmina Gryfice posiada dobrze rozwinietg sie¢ wodociggowa. Na koniec 2016 r. na
terenie gminy znajdowato sie 176,6 km czynnej sieci rozdzielczej, w tym 126,8 km sieci
bedgcej w zarzadzie bgdz administracji gminy. Woda doprowadzana jest do miasta z ujec
»I1rzygtowska” i ,Sniadeckich”, a do pozostatych miejscowosci z uje¢ Osciecin , Rzeskowo,
Gorzyca, Zielin oraz Wofczyno.

Wg danych GUS w 2015 roku woda dostarczana byta siecig wodociggowg do 22094
os6b. Wode z sieci wodociggowej pobierato zatem 92,3% ludnosci gminy. Pozostali
mieszkancy korzystali z przydomowych studni.

Problemem w zakresie sieci wodociggowe;j jest jej wiek (wiekszo$¢ odcinkéw ma ponad
50 lat) oraz zly stan techniczny. Czes¢ elementéw wykonanych zostato z materiatdw obecnie
uznawanych za szkodliwe, jak np. azbest. Istothg kwestig jest takze funkcjonowanie dwéch
operatoréw — tj. ZUK w Gryficach oraz Wodociggi Zachodniopomorskie. Nalezy zatem podjgé
dziatania, zmierzajgce do ustanowienia wspdlnego operatora i ujednolicenie cen wody dla
obszaru catej gminy Gryfice.

Ponizej przedstawiono zestawienie, ktére obrazuje dlugos¢ sieci wodociggowej na 100

km? w powiecie i jego gminach.
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Sie¢ wodociggowa w km na 100 km?
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.39. Zuzycie wody z wodociagow
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

17.2.1.3. Sie¢ kanalizacyjna

Gmina Gryfice posiada stabo rozwinietg sie¢ kanalizacyjng, zwtaszcza na obszarach
wiejskich. W miescie Gryfice sytuacja jest znacznie lepsza, a zasieg sieci kanalizacyjnej jest
dos$¢ dobry. W zwigzku z tym wtadze gminne powinny podejmowac skuteczne dziatania
zmierzajgce do zwiekszenia powierzchni obszaru skanalizowanego oraz dgzy¢ do wdrozenia
programu upowszechniajgcego oczyszczanie sciekdw na obszarach wiejskich, szczegdlnie na
terenie matych osiedli, gdzie zbiorcze oczyszczanie sciekdw z przyczyn ekonomicznych nie

jest mozliwe.
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Wg danych BDL GUS w roku 2016 przytgcze kanalizacyjne posiadaty 1163 budynki
mieszkalne i zbiorowego zamieszkania, a dostep do sieci kanalizacyjnej miato 11599 oséb, co
stanowito okoto 70% wszystkich mieszkancow gminy, w tym 8407 osdb na obszarze miasta

(Ryc. 40). Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosita 26 km/100 km?2,

Ludnos¢ korzystajaca z kanalizacji w % ogotu
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Ryc.40. Ludnosc¢ korzystajaca z sieci kanalizacyjnej
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.41. Dhugosc¢ sieci kanalizacyjnej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS

Wg danych BDL GUS na koniec roku 2016 na obszarze gminy Gryfice funkcjonowaty
komunalne oczyszczalnie Sciekow: 2 oczyszczalnie mechaniczne, 5 oczyszczalni
biologicznych, w tym 1 z podwyzszonym usuwaniem biogenow. Z oczyszczalni Sciekow
korzystato 31145 osob. Na koniec roku 2015 w gminie znajdowato sie 455 zbiornikdw

bezodptywowych, 83 przydomowe oczyszczalnie sciekéw oraz 1 stacja zlewna.
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17.2.2. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Caly zainwestowany obszar gminy Gryfice jest zelektryfikowany, a sieC
elektroenergetyczna zarzgdzana jest przez 2 podmioty Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.
(sieci przesytowe) i ENEA S.A. (sieci dystrybucyjne). Zaopatrzenia gminy w energie
elektryczng odbywa sie za pomocg kablowej i napowietrznej sieci 15kV, zasilanej ze stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ Gryfice.

Poza stacjg GPZ Gryfice, w 2016 r. na obszarze gminy znajdowaty sie nastepujgce elementy
sieci elektroenergetyczney:

e napowietrzna linia jednotorowa 110 kV relacji GPZ Gryfice — GPZ Resk,

e napowietrzna linia jednotorowa 110 kV relacji GPZ Gryfice — GPZ Trzebiatow,

e napowietrzna linia jednotorowa 110 kV relacji GPZ Gryfice — GPZ Kamien Pomorski,

¢ linie kablowe 15 kV (okoto 31,3 km),

¢ linie napowietrzne 15 kV (okoto 167,5 km),

e stacje transformatorowe 15/0,4 kV (133 szt.),

¢ linie kablowe 0,4 kV (okoto 142,1 km),

¢ linie napowietrzne 04,4 kV (okoto 111,8 km).

Infrastruktura elektroenergetyczna na obszarze gminy jest wystarczajgca, aby
zaopatrywaé w energie elektryczng zaréwno odbiorcow indywidualnych, jak i instytucje
publiczne oraz przedsiebiorstwa, a jej stan jest dobry. Niemniej jednak przy obcigzeniach
szczytowych stacja 110/15 KV nie posiada mocy rezerwowej. Istniejgcy ukiad sieci
energetycznej umozliwia jej modernizacje i rozwoj w dostosowaniu do przysztych potrzeb
gminy.

Na obszarze gminy Gryfice znajduje sie rowniez infrastruktura zapewniajgca mozliwo$¢
wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii. Przy ul. Jézefa Pitsudskiego
w Gryficach, na dziatce o numerze geodezyjnym 33/5 w obrebie Gryfice - 2 zlokalizowana jest
elektrownia wiatrowa o mocy 2,5 MW, w skfad ktorej wchodzi 1 wieza o wysokosci 105 m i
Srednicy topat 90 m. Ponadto na obszarze gminy Gryfice funkcjonuje mata elektrownia wodna
.Rejowice” w Smolecinie o mocy 1,7 MW. Po wybudowaniu zapory ziemnej w Smolecinie,
powstato w dolinie Regi jezioro zaporowe, obecny zbiornik retencyjny ,Rejowice”. Jezioro jest
sztucznie utworzonym zbiornikiem, ktory powstat w 1926 roku w celu spietrzenia wod Regi i
wykorzystaniu do celéw energetycznych. Srednia produkcja roczna elektrowni wynosi 5 060
MWh.
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17.2.3. Zaopatrzenie w gaz

System zaopatrzenia w gaz w miescie Gryfice jest dos¢ dobrze rozwiniety, natomiast
na obszarach wiejskich ocenia sie go jako niewystarczajgcy. Wg danych BDL GUS w roku
2015 czynna sie¢ gazowa posiadata dtugosé 93,6 km oraz 1513 czynnych przytgczy do
budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych. Odbior gazu odbywat sie w 5654 gospodarstwach
domowych, przy czym z sieci gazowej korzystato 16161 osob, co stanowito 67,5% ogotu
mieszkancow gminy (Ryc. 42). W gospodarstwach domowych nieposiadajgcych dostepu do
sieci gazowej, mieszkancy korzystajg z gazu bezprzewodowego (butli gazowych)

dostarczanych przez podmioty indywidualne.

Ludnos¢ korzystajgca z sieci gazowej w % ogotu ludnosci
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.43. Dhugosc sieci gazowej na 100 km?
Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Zrédtem zaopatrzenia gminy w gaz sg 4 stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, w tym 1
stacja | stopnia (zlokalizowana przy ul. Sienkiewicza w Gryficach) oraz 3 stacje Il stopnia
(zlokalizowane przy ul. Pionierskiej, Starogrodzkiej i Zielonej w Gryficach) . Ponadto przez
teren gminy biegnie gazocigg zasilajgcy wysokiego cisnienia DN 200 relacji Goleniow —
Gorzystaw oraz gazocigg DN 80 do stacji | stopnia przy ul. Sienkiewicza.

Stan techniczny sieci gazowej jest dobry, a w gminie istniejg rezerwy dostepnosci gazu,
wynikajgce ze stopnia obcigzenia stacji redukcyjno-pomiarowych i rezerw w przepustowosci
sieci sredniego cisnienia. Rezerwy te pozwalajg na przyjecie nowych odbiorcow z
uwzglednieniem poboru gazu dla potrzeb grzewczych. Istniejgcy ukfad sieci gazowej
umozliwia rozwdj systemow obstugi w szczegodlnosci w kierunku zwiekszenia ilosci
indywidualnych odbiorcow korzystajgcych z gazu w celach grzewczych, co pozwoli na istotne

ograniczenie zanieczyszczenia powietrza.

17.2.4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng

Na obszarze gminy Gryfice nie wystepujg duze zrédta ciepta i nie przewiduje sie
budowy centralnej cieptowni ani sieci cieptowniczej o charakterze ponadlokalnym. Lokalne
kottownie istniejg w obiektach uzytecznosci publicznej, np. szkoty, Urzad Miejski, itp.

System energii cieplnej w pozostatych budynkach opiera sie na indywidualnych
systemach grzewczych — kottowniach opalanych gazem lub weglem. W wigkszos$ci sg to nie

ekologiczne nosniki energii cieplne;.

17.2.5. Telekomunikacja

Gmina Gryfice ma dostep do infrastruktury telekomunikacyjnej, a na jej terenie dziatajg
operatorzy wszystkich sieci komoérkowych. Zgodnie z biezgcym wykazem pozwoleh radiowych
Urzedu Komunikacji Elektronicznej, na obszarze gminy Gryfice wydane sg nastepujgce
pozwolenia na stacje bazowe telefonii komérkowej:

1) ul. Niektadzka 1:
— T-Mobile GSM900, UMTS2100,
— Play GSM900, UMTS900, GSM1800, LTE1800, LTE2100, LTE2600, LTES800,
UMTS2100,
2) ul. Niektadzka (elewator zbozowy):
- Plus UMTS2100,
— Aero2 LTE1800, UMTS900,
3) ul. Niektadzka 4:
— Plus GSM1800, GSM900, LTE2600, UMTS2100,
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— Orange GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE2600, LTE800, UMTS2100, UMTS900,
— Sferia LTES80O,
4) ul. Wojska Polskiego 44:
- Play GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE2100, LTE2600, LTE800, UMTS2100,
UMTS900,
5) ul. Wojska Polskiego 8:
— Aero2 LTE1800, UMTS900,
— Plus GSM900,
6) ul. Trzygtowska 32:
— T-Mobile GSM900, UMTS2100,
— Orange GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE2600, LTE800, UMTS2100,
UMTS900,
7) ul. Trzygtowska 11B:
— Play GSM1800, GSM900, LTE1800, LTE2100, LTE2600, LTE800, UMTS2100,
UMTS900,
8) ul. Trzygtowska 11A:
— Aero 2 GSM1800, LTE1800, UMTS900.

17.2.6. Gospodarka odpadami

Organizatorem systemu odbioru odpadéw komunalnych na terenie gminy Gryfice jest
Celowy Zwigzek Gmin CZG R-XXI z siedzibg w Nowogardzie. Zwigzek gmin zrzesza 27 gmin
wojewodztwa zachodniopomorskiego, ktéry wspdlnie realizuje zadania z zakresu gospodarki
odpadami. Zgodnie z przyjetym przez zwigzek rozwigzaniami systemowymi odpady
komunalne wywozone sg na miedzygminne sktadowisko odpaddéw w Stajsinie (gmina
Nowogard). Do zadan Zwigzku nalezy wspdlne planowanie i wykonywanie zadan z zakresu
ochrony srodowiska — zapewnienie czystosci i porzadku na terenie obejmujgcym granice
administracyjne gmin — czionkéw Zwigzku, w tym m.in. objecie wszystkich witascicieli
nieruchomosci na terenie gmin — cztonkéw Zwigzku systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi oraz zapewnienie i utrzymanie instalacji do przetwarzania odpadow
komunalnych oraz prowadzenie dziatann informacyjnych. Ponadto na terenie miasta Gryfice
funkcjonuje punkt zbierania zuzytego sprzetu RTV i AGD oraz Punkt Selektywnej Zbiérki
Odpadow Komunalnych zlokalizowany przy ul. Zielonej 5, ktory przyjmuje nieodptatnie odpady
wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, odpady budowlane rozbidrkowe,
zuzyte opony.

Zgodnie z Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z2018 r. poz. 992

z podzn. zm.) gmina przyjeta zarzgdzanie catym procesem, poczgwszy od odbioru odpadéw do
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ich zagospodarowania. Zbiorkg odpadow objeci zostali wszyscy mieszkancy gminy.
Szczegdlny nacisk w nowym systemie ktadzie sie na selektywng zbiorke u zrédta. W tym
zakresie gmina udostepnia mieszkancom specjalne pojemniki oraz prowadzi kampanie
informacyjno-edukacyjna.

W 2012 r. nastgpito zamkniecie gminnego skifadowiska odpadéw komunalnych w
miejscowosci Smolecin. Obecnie sktadowisko jest dzierzawione celem przetwarzania
odpadow w ramach prowadzonych prac rekultywacyjnych. Docelowo sktadowisko zostanie w
catosci zrekultywowane.

Od wielu lat wystepuje réznica pomiedzy iloscig odpadéw komunalnych powstajgcych,
a deponowanych, co wynika gownie z faktu, iz znaczna cze$¢ odpaddéw jest spalana w
gospodarstwach domowych, bgdz tez nielegalnie wywozona na dzikie wysypiska w celu
zmniejszenia ponoszonych kosztow wywozu. Dzikie wysypiska sg sukcesywnie likwidowane,
w miare mozliwoéci. Wiekszos¢ z nich znajduje sie na skraju lasu, na granicy pél ornych lub
tak oraz wzdtuz ciekow wodnych, wystepujg tu takze sktadowiska cze$ciowo zanurzone w
wodzie lub okresowo zalewane. Konieczne jest zatem opracowanie planu likwidacji
istniejgcych nielegalnych wysypisk i zapobieganie powstawaniu nowych wraz z szeroko
zakrojong kampanig spoteczna.

Szczegdlnym typem odpaddéw innych niz komunalne sg odpady zawierajgce azbest.
Postepowanie z tego typu odpadami zostato okreslone w ,Programie usuwania azbestu i
wyrobéw zawierajgcych azbest na terenie Gminy Gryfice”.

Wg danych BDL GUS na koniec roku 2016 w gminie znajdowato sie 454 zbiorniki
bezodptywowe oraz 1 stacja zlewna. Opréznianie zbiornikdw bezodptywowych i transport
nieczystosci ciektych z obszaru gminy prowadzg podmioty posiadajgce zezwolenie na

prowadzenie odbioru nieczystosci ciektych na terenie gminy Gryfice.

Zgodnie z  Planem  Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, przyjetym Uchwatg Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. obszar gminy Gryfice znajduje sie w
Regionie zachodnim gospodarki odpadami, w zwigzku z tym nalezy uwzgledni¢ zasady

gospodarki odpadami na obszarze gminy Gryfice, przewidziane w ww. opracowaniu.
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18.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH
REALIZACJI LOKALNYCH | PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

18.1. Lokalne cele publiczne

W ramach analizy uwarunkowan zostaty zidentyfikowane zadania stuzgce realizacji

lokalnych celéw publicznych

rozw¢j infrastruktury technicznej, komunalnej oraz komunikaciji,

— rozwoj infrastruktury turystycznej, w tym tworzenie bazy rekreacyjnej,
— tworzenie nowych miejsc pracy,

— rozwdj oswiaty i kultury,

— rozwdj zaplecza sportowo — rekreacyjnego,

— poprawa bezpieczenstwa mieszkancow, w tym ochrona przed kleskami zywiotowymi.

18.2. Ponadlokalne cele publiczne
Zgodnie z  Planem  Zagospodarowania Przestrzennego  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, przyjetym Uchwatg Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. na obszarze gminy Gryfice przewiduje
sie realizacje nastepujgcych zadan rzadowych o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej: (zadania nieujete w planach finansowych wojewddztwa)

Budowa zachodnio-pétnocnego obejscia miasta Gryfice (od drogi nr 109 do drogi nr 105).

19.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 WYMAGAN
DOTYCZACYCH OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W zwigzku z potozeniem geograficznym gminy i warunkami hydrograficznymi
stosunkowo czesto odnotowuje sie zagrozenie wodami powodziowymi. Na obszarze gminy
przewazajg wezbrania powodziowe bedgce wynikiem deszczy nawatnicowych w okresie
wiosenno-letnim oraz w mniejszym stopniu roztopdw w okresie wczesnowiosennym.
Zagrozeniem da ludnosci sg gwattowne opady atmosferyczne, przerwana infrastruktura
przeciwpowodziowa rzeki Rega, zbiornikbw wodnych i rowdw melioracyjnych. Bezposrednio
na powddz narazone sg obiekty budowlane potozone w sgsiedztwie koryt rzecznych.

W 2015 roku zostaly przekazane jednostkom samorzgdowym ,Mapy zagrozenia

powodziowego” wykonane przez KZGW, ktére przedstawiajg wyniki modelowania zasiegu
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wod powodziowych z prawdopodobienstwem m. in. Q10% (woda dzieciecioletnia), Q1% (woda
stuletnia) i Q0,2% (woda piec¢setletnia) oraz potencjalne straty materialne spowodowane
powodzig. Zgodnie z tym opracowaniem na obszarze gminy Gryfice obszary szczegdélnego
zagrozenia powodzig znajdujg sie w dolinie rzeki Regi i sg to obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%) oraz obszary szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%). W
gminie Gryfice obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuija:
— obszar miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym (wat nad rz. Regg, w obrebie
Smolecin, El. Wodna Rejowice),
— obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 10 latiraz
na 100 lat (10% i 1% dla rz. Regi), tj. obszar wyznaczony przez Prezesa Krajowego

Zarzadu Gospodarki Wodnej na Mapach zagrozenia powodziowego.

W rejonie tym rzeka jest obwatowana, a zwiekszony zalew wody pojawia sie w miejscu
niechronionym watami. Ponadto przy prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi Q0,2% (raz
na 500 lat) istnieje ryzyko przerwania lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Dodatkowo czes¢ gminy Gryfice, zgodnie ze Wstepng oceng ryzyka powodziowego,
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (oznaczony na
mapie obszardw, na ktérych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne). Zgodnie z ustawg
Prawo Wodne, dla obszaréw tych sporzgdza sie Mapy zagrozenia powodziowego, na ktérych
zostang wskazane m.in. obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Dla rzeki Wolcza i
Stuchowska Struga mapy powstang w drugim cyklu planistycznym do 2020 roku. W chwili
obecnej na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi nie obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej. Z
uwagi na ryzyko wystgpienia powodzi nie nalezy planowa¢ zabudowy na terenach
zagrozonych.

Ponadto ze wzgledu na uksztattowanie terenu oraz charakter zlewni lokalnie moze
dochodzi¢ do podtopien lub mniejszych powodzi na lokalnych ciekach, zwtaszcza w okresach
wezbran. Wezbrania wystepujg przede wszystkim w okresach wystepowania opadow
nawalnych o ograniczonym zasiegu, zwtaszcza w odcinkach uj$ciowych ciekow, a wody

zajmujg doliny rzeczne stanowigce ich naturalne terasy zalewowe.
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20.KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE
Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Rozwoj gminy Gryfice zdeterminowany jest zaréwno czynnikami spofeczno-
gospodarczymi, jak i przyrodniczymi. Kierunki rozwoju gminy Gryfice w niniejszym studium
zostaty opracowane tak, aby zapewnic¢ wlasciwe wykorzystanie przestrzeni oraz ksztattowanie
struktury przestrzennej w sposob umozliwiajgcy wykorzystanie waloréw gminy przy
jednoczesnym zachowaniu wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

oraz rozwoju gospodarczym i poprawie jakosci zycia mieszkancow.

20.1. ZASADY KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Polityka przestrzenna w gminie Gryfice powinna opiera¢ sie o nastepujgce zasady:

— racjonalne zagospodarowanie terenéw zabudowanych, tworzenie miejsc o charakterze
przestrzeni publicznych pozwalajgcych na integracje mieszkancow,

— eliminowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych,

— poprawa jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwdj infrastruktury technicznej,

— zwiekszenie poziomu bezpieczehstwa poprzez modernizacje systemu komunikaciji
drogowej,

— wykorzystanie dogodnego pofozenia gminy i jej waloréw w rozwoju funkgcji turystycznej,

— ochrona istniejgcych komplekséw lesnych oraz zwiekszenie areatu laséw,

— ochrona waloréw przyrodniczych, krajobrazowych oraz kulturowych poprzez
wprowadzenie odpowiednich ograniczen w zagospodarowaniu i wykorzystaniu terendw,

— poprawa dostepnosci ustug podstawowych wszystkim mieszkarncom gminy.

142



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYFICE

20.2 ZMIANY W STRUKTURZE UZYTKOWANIA GRUNTOW
| UKLADACH OSADNICZYCH

Tab.20. Zestawienie struktury funkcjonalnej gminy Gryfice

Stan projektowany w
Studium [szacunkowa

Stan istniejacy [szacunkowa powierzchnia w ha] —
Teren . . - -
powierzchnia w ha] obowiazujace | poprzednia
plany edycja
miejscowe studium
Zabudowa

mieszkaniowa, zabudowa
mieszkaniowo uslugowa
Uslugi (w tym ushugi
publiczne i ustugi sportu,
ushugi turystyki)
Obiekty produkcyjne,
sklady i magazyny
Zabudowa zagrodowa i
obshuga rolnictwa
Grunty uzytkowane
rolniczo

Grunty lesne

Zielen urzadzona,
nieurzadzona i wody
Cmentarze
Infrastruktura
techniczna

Pozostale grunty (drogi,
tereny kolejowe, tereny
zamkniete, tereny ustug
obshugi komunikacji,
ogrodki dzialkowe)

Podstawowy uktad komunikacyjny w gminie tworzg drogi wojewddzkie i powiatowe,
obstugujgce ruch lokalny i potgczenia zewnetrzne. Ponadto obstuga komunikacyjna
uzupetniona jest o sie¢ drog gminnych i wewnetrznych.

. Zaktada sie rozwéj przestrzenny obszaru gminy Gryfice ukierunkowany na rozbudowe funkcji
gospodarczych (produkcyjnych i ustugowych, w tym turystycznych), uzupetnionych o funkcje
spoteczne.

Rozw¢j terendw osadniczych powinien polegaé przede wszystkim na uzupetnianiu
zagospodarowania istniejgcych uktadéw, a nastepnie na dodawaniu nowych terendow

zainwestowanych do granic istniejgcych terendw osadniczych. Nowa zabudowa powstajgca
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na dodanych terenach powinna mieC charakter zabudowy skoncentrowanej, skupionej
w uktady osadnicze oraz zharmonizowanej z walorami otoczenia.

Rozwdj terendw osadniczych powinien uwzglednia¢ koniecznosé ochrony powietrza poprzez
wyznaczenie stref przewietrzania miasta i ograniczenie wysokiej zabudowy ze stron
najczesciej wiejgcych wiatrow pn.-zach. i zach.

Na terenach osadniczych nalezy uwzgledni¢ wymagania, wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

Na terenie gminy Gryfice nalezy dgzy¢ do segregacji funkcji oraz zachowania charakteru
zabudowy.

Ograniczenia w zagospodarowaniu pod zabudowe wynikajg z potozenia czesci terenéw na
obszarach zagrozonych powodzig, potozenia w strefach przykrawedziowych Iub z
niesprzyjajacych warunkow gruntowo-wodnych, a takze z koniecznosci ochrony gruntéw

rolnych (zabudowe nalezy planowac na terenach o jak najnizszych klasach bonitacyjnych).

20.3. ZMIANY W UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM

1. Zaktada sie wprowadzenie zmian parametréw technicznych (modernizacje), w tym
poszerzenie istniejgcych drég, stosownie do klas ustalonych w niniejszym Studium.

2. Przewiduje sie budowe nowych odcinkéw drég publicznych, stuzgcych obstudze nowo
zainwestowanych terenow.

3. Przewiduje sie uzupetnienie i realizacje nowych odcinkdéw systemu ciggéw pieszych oraz

drdg i sciezek rowerowych.

20.4. ZMIANY W SYSTEMACH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. W miare przyrostu terenéw przewidzianych do zainwestowania wzrosnie jednostkowe
zuzycie wody, w konsekwencji czego wzrosnie ilos¢ wytwarzanych Sciekdw.

2. Zaktada sie rozbudowe sieci wodociggowej w miare przyrostu terenéw zabudowy oraz
modernizacje istniejgcej sieci wodociggowe;.
Zaktada sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej.
Zaktada sie modernizacje istniejgcej oczyszczalni Sciekdw i infrastruktury towarzyszacej
oraz dopuszcza sie budowe nowych obiektéw stuzgcych oczyszczaniu $ciekow.

5. Na obszarze gminy dopuszcza sie przydomowe i przyzaktadowe oczyszczalnie sciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaktada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych (istniejacych i nowopowstajgcych)
systemem odbioru odpadéw komunalnych.

7. Na obszarze gminy dopuszcza sie budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych

odcinkéw linii elektroenergetycznych.
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Zaleca sie zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii.
Dopuszcza sie realizacje nowych oraz modernizacje istniejgcych elektrowni wodnych
(MEW Smolecin) na obszarze gminy.

10. Na obszarze gminy ustala sie zakaz lokalizacji parkow elektrowni wiatrowych o mocy
powyzej 40 kW oraz biogazowni.

11. Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej sieci gazowej.

12. Zaktada sie przeksztatcenie dotychczasowych systeméw ogrzewania na bardziej
ekologiczne.

13. Sieci i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacji nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej m.in. stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw, hydrofornie, stacje redukcyjne gazu, stuzgcej
ochronie przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, zwigzanych z bezposrednig obstugg
terenéw zainwestowanych, ktérych dokfadna lokalizacja powinna zostaé okreslona

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

21.KIERUNKI | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW
Studium  uwarunkowan i  kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego

jest wewnetrznym dokumentem gminy, ktéry nie stanowi aktu prawa miejscowego.
Narzedziem stuzgcym do realnego ksztattowania polityki przestrzennej gminy sg miejscowe

plany zagospodarowania przestrzennego.

21.1. KIERUNKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Caty obszar gminy zostat podzielony na obszary, w granicach ktérych wydzielone
zostaly jednostki terenowe, oznaczone na rysunku Studium pt. ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”, okreslajgce funkcje zabudowy oraz sposoby
i zasady zagospodarowania.

2. Granice jednostek terenowych wyznaczone w Studium mogg ulega¢ doprecyzowaniu
w planach miejscowych, wynikajgcemu z istniejagcych podziatbw geodezyjnych

lub warunkow terenowych.
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10.

11.

12.

13.

14.

W rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy w szczegolnosci uwzglednic
walory srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z zachowaniem duzej dbatosci o jego
stan.

Przyrost terenéw osadniczych powinien polega¢ na dopetnianiu i intensyfikacji zabudowy
istniejgcych uktadéw osadniczych oraz na dodawaniu terenéw zainwestowanych
bezposrednio do granic istniejgcych terendw.

W obszarach zabudowy nalezy lokalizowacC przestrzenie publiczne stuzgce integracji
spotecznej i codziennej rekreacji mieszkahcow.

Nowa zabudowa mieszkaniowa swojg architekturg powinna nawigzywaé do tradycji
regionalnych w zakresie ksztattéw i pokrycia dachu oraz kolorystyki dachow i elewaciji.
Na obszarze gminy ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjgtkiem obiektow i urzadzen celu
publicznego, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, z wytgczeniem obszardéw
PU1.

Przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko nalezy
lokalizowa¢ poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej odbywac¢ sie bedzie na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Na obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy gospodarczej i
garazowej na granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy ustala sie zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych (w tym m.in.
lisow, norek).

Oddziatywanie inwestycji nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu jednostek terenowych nalezy uwzglednia¢ chronione
obiekty i obszary oraz respektowa¢ zasady zagospodarowania, dotyczgce innych
wydzielen przestrzennych okreslonych w niniejszym Studium.

Mimo braku wyznaczonych obszarow do przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci, dopuszcza sie dokonywanie scalen i podziatdbw geodezyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie pozostawienie terenu rolnego lub lesnego
przeznaczonego w Studium na inne funkcje w przypadku braku zgody na przeznaczenie
terenéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne lub wystepowania lokalnych

czynnikdw uniemozliwiajgcych realizacje przeznaczenia podstawowego.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Dla wszystkich projektowanych statych lub tymczasowych obiektow budowlanych o
wysokosci réownej i wiekszej od 50 m n.p.t. ustala sie obowigzek zgtaszania i uzgadniania
lokalizacji inwestycji z wtasciwym organem nadzoru nad lotnictwem wojskowym, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Wzdluz istniejgcych gazociggdw wysokiego cisnienia nalezy uwzgledni¢ strefy
kontrolowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku modernizacji lub przebudowy gazociggdéw wysokiego cisnienia dopuszcza
sie dostosowanie szerokosci stref kontrolowanych do obowigzujacych przepiséw.

Wzdiuz istniejgcych linii elektroenergetycznych 110 kV nalezy uwzgledni¢ strefy
techniczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie
dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

W przypadku wyznaczenia na obszarze gminy nowych przebiegdw sieci
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, ustala sie obowigzek wprowadzenia stref
technicznych przy uwzglednieniu ucigzliwosci, wynikajgcych z wystepowania pola
elektromagnetycznego.

Nalezy chroni¢ przebieg istniejgcych ciekdw naturalnych oraz rowéw systemu melioraciji
wodnej i stosowaé obudowe biologiczng ciekdéw wodnych.

Dopuszcza sie prowadzenie robot konserwacyjnych, regulacyjnych, remontowych i
zabezpieczajgcych koryta ciekéw, wszystkich ich doptywdw oraz pozostatych wod oraz
prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

W przypadku zabudowy terenéw zmeliorowanych nalezy przebudowac system melioracji
wodnej w sposob umozliwiajgcy jego prawidtowe funkcjonowanie oraz zapewniajgcy
swobodny przeptyw wdd, przy zachowaniu wymogow wynikajgcych z przepisow

odrebnych.

21.2. FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - SZCZEGOLOWE
ZASADY | STANDARDY ZAGOSPODAORWANIA

W oparciu o istniejgce uwarunkowania ustala sie nastepujgce kierunki

zagospodarowania terenu:

obszary zabudowy mieszkaniowej (MN),
obszary zabudowy mieszkaniowej i ustug na obszarach wiejskich (MU1),
obszary zabudowy mieszkaniowej i ustug na obszarze miasta (MU),

obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U),
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— obszary zabudowy srodmiejskiej (MC),

— obszary ustug publicznych (UP),

— obszary ustug kultu religijnego (UKTr),

— obszary ustug (U),

— obszary ustug turystyki (UT),

— obszary ustug publicznych oraz sportu i rekreacji (UP/US),

— obszary ustug, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (UC),

— obszary obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji (UKS),

— obszary ustug sportu i rekreacji (US),

— obszary dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw (PU, PU1),

— obszary produkcji w gospodarstwach rolnych (RU),

— obszary eksploatacji surowcow (PE),

— obszary zieleni nieurzgdzonej (ZN),

— obszary publicznej zieleni urzadzonej (ZP),

— obszary ogrodéw dziatkowych (ZD),

— obszary cmentarzy (ZC),

— obszary cmentarzy — zabytkowe (ZCZ),

— obszary laséw (ZL),

— obszary rolne (R),

— obszary wéd powierzchniowych (WS),

— obszary terenéw komunikacji kolejowej (KK),

— obszary urzadzen infrastruktury technicznej (IT),

— obszary urzadzen infrastruktury technicznej — oczyszczalnie sciekéw (NO),

— obszary urzadzen infrastruktury technicznej — sktadowisko odpadéw (NU),

— obszar lgdowiska (KL).

Obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) ustugi podstawowe nieucigzliwe, jako funkcja uzupetniajgca,
c) ustugi publiczne,
d) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
e) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,

f) Sciezki piesze, rowerowe, konne,
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g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

h) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki.

Obszary zabudowy mieszkaniowej i ustug na obszarach wiejskich (MU1)

1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej i ustug na obszarach wiejskich dopuszcza sie:

1.1.
a)
b)

c)

d)
1.2.

a)

b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)

funkcje rolnicze:

zabudowe zagrodowa,

obiekty i urzgdzenia gospodarcze i inwentarskie zwigzane z rolnictwem, hodowla,
ogrodnictwem, lesnictwem i rybactwem,

agroturystyke,

garaze;

funkcje nierolnicze:

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnosci do 6 lokali
mieszkalnych,

zabudowe ustugowa,

ustugi publiczne,

ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,

rzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

zieleh urzgdzong i obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:

3)

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem, iz liczba kondygnacji zabudowy

mieszkaniowej nie moze przekraczac¢ 3 kondygnaciji,

b) wysokos¢ obiektow i urzgdzen zwigzanych z gospodarstwem rolnym do 15 m,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki,

Ustala sie obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrebnymi terenami

podczas sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;
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4) Ustala sie obowigzek ograniczenia sztuk inwentarza do 60 duzych jednostek

przeliczeniowych (DJP), przy uwzglednieniu pkt. 21.1 ppkt 10.

Obszary zabudowy mieszkaniowej i usfug na obszarze miasta (MU)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej i ustug na obszarze miasta dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnosci,
c) zabudowe ustugows,
d) ustugi publiczne,
e) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacii,
f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
g) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
h) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
j) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos$¢ zabudowy do 14 m, z zastrzezeniem, iz liczba kondygnacji zabudowy
mieszkaniowej nie moze przekraczac 4 kondygnaciji,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziafki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki.

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U)
1) Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) zabudowe ustugows,
d) ustugi publiczne,
e) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreaciji,
f) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
g) zielen urzgdzong, w tym ogrody dziatkowe,
h) obiekty matej architektury,
i) Sciezki piesze, rowerowe, place,
j) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
k) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 20 m,
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b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziafki,

c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki.

Obszary zabudowy srédmiejskiej (MC)
1) Na obszarach zabudowy srédmiejskiej dopuszcza sie:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
c) zabudowe ustugowsg, w tym galerie handlowe, hotele i inne;
d) ustugi turystyki,
e) ustugi publiczne;
f) targowiska,
g) obiekty obstugi komunikacji, w tym stacje paliw;
h) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacii,
i) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw;
J) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury;
k) Sciezki piesze, rowerowe, place;
[) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
m) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 20 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki;
c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki;
3) Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wskaznikéw i parametréw zabudowy;
4) Wokot obszaréw przestrzeni publicznych zaleca sie lokalizowaé zabudowe w formie
zabudowy pierzejowej, ktorej elewacje powinny charakteryzowac sie wysokimi walorami
estetycznymi.

5) Dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio na granicy dziatki budowlane;j.

Obszary ustug publicznych (UP)
1) Na obszarach ustug publicznych dopuszcza sie:
a) ustugi publiczne, w tym ustugi oswiaty, ustugi zdrowia, ustugi administracji, ustugi
kulturalne, itp.,
b) obiekty sakralne oraz towarzyszgce (m.in. plebania, dzwonnica, sala katechetyczna
itp.),
c) placéwki pomocy spotecznej, pieczy zastepczej, itp.

d) ustugi,
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e) funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji podstawowej,
f) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreaciji,
g) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
h) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
j) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 15 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki.

Obszary ustug kultu religijnego (UKTr)
1) Na obszarach ustug kultu religijnego dopuszcza sie:
a) obiekty sakralne;
b) obiekty towarzyszgce, np. plebania, dzwonnica, sala katechetyczna itp.;
c) ustugi publiczne, w tym domy starosci, osrodki opiekunczo-lecznicze, opiekunczo-
wychowawcze, stacje radiowe;
d) funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstugg funkcji podstawowej;
e) zielen urzadzong i obiekty matej architektury, place zabaw;
f) $ciezki piesze, rowerowe;
g) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
h) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokosc¢ kosciotéw i innych obiektow kultu religijnego do 25 m,
b) dla pozostatej zabudowy wysokos¢ do 12 m,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki;

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki.

Obszary ustug (U)
1) Na obszarach ustug dopuszcza sie:
a) zabudowe ustugowa,
b) ustugi komercyjne,
c) ustugi publiczne,
d) ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacii,

f) obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
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g) rzemiosto i drobng, nieucigzliwg dziatalnos¢ gospodarcza,
h) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,
i) sSciezki piesze, rowerowe, konne,
j) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
k) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki.

Obszary ustug turystyki (UT)
1) Na obszarach ustug turystyki dopuszcza sie:
a) ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustugi podstawowe, nieucigzliwe, jako funkcja uzupetniajgca,
c) ustugi publiczne,
d) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacii,
e) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,
f) zabudowe rekreacji indywidualnej,
g) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
h) sciezki piesze, rowerowe, konne,
i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
j) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki,

c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki.

Obszary ustug publicznych oraz sportu i rekreacji (UP/US)
1) Na obszarach ustug publicznych oraz sportu i rekreacji dopuszcza sie:
a) ustugi publiczne,
b) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacii,
c) ustugi towarzyszace zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej, takie
jak gastronomia, administracja, handel detaliczny itp.,
d) ustugi turystyki,
e) obiekty integracji spotecznej, np. swietlice wiejskie itp.,

f) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacji,
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g) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi (np.
przechowalnie sprzetu, szatnie, zaplecze sanitarne), place zabaw,
h) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,
i) sSciezki piesze, rowerowe, konne,
j) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
k) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki.

Obszary ustug, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (UC)
1) Na obszarach ustug, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? dopuszcza sie:
a) ustugi handlu, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zabudowe ustugows,
c) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
d) $Sciezki piesze, rowerowe, konne,
e) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
f) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki,

c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki.

Obszary obiektow i urzadzen obsfugi komunikacji (UKS)
1) Na obszarach obiektéw i urzadzenh obstugi komunikacji dopuszcza sie:
a) obiekty obstugi komunikacji, np.: naprawcze warsztaty samochodowe, stacje obstugi,
myjnie samochodowe, z mozliwoscig sytuowania ustug,
b) stacje paliw,
c) bazy transportowe i ustugi transportowe,
d) ustugi publiczne,
e) obiekty noclegowe,
f) obiekty gastronomiczne,

g) dworce, przystanki, punkty przesiadkowe,
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h) zielen urzagdzong, ze szczegdinym uwzglednieniem zieleni izolacyjne;j,
i) obiekty matej architektury,
j) sciezki piesze, rowerowe, drogi wewnetrzne,
k) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
I) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;

Obszary ustug sportu i rekreacji (US)
1) Na obszarach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie:
a) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacii,
b) ustugi towarzyszgce zwigzane z przeznaczeniem i obstugg funkcji podstawowej, takie
jak gastronomia, administracja, handel detaliczny itp.,
c) ustugi turystyki, w tym rekreacji indywidualnej,
d) ustugi sportu, kultury fizycznej i rekreacii,
e) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi (np.
przechowalnie sprzetu, szatnie, zaplecze sanitarne), place zabaw,
f) zielen urzgdzong i obiekty matej architektury,
g) $ciezki piesze, rowerowe, konne,
h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad gospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,

c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki.

Obszary dziafalnosci produkcyjno-usfugowej, skfadéw i magazynoéw (PU, PU1)
1) Na obszarach dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw dopuszcza sie:
a) zabudowe produkcyjng i ustug przemystowych,
b) sktady, magazyny, bazy transportowe,
c) obiekty rzemiosta i wytwérczosci,
d) zabudowe ustugowa,
e) budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,

f) osrodki badawcze,
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g) obiekty i urzagdzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

h) zieleh urzadzong i obiekty matej architektury,

i) Sciezki piesze, rowerowe,

i) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

k) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) wysokos¢ budowli i budynkéw technologicznych do 15 m,

c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki,

d) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki,

3) Na obszarach dziatalnosci produkcyjno-ustugowej dopuszcza sie obiekty i urzadzenia
stuzgce produkcji energii z odnawialnych zZrédet o mocy przekraczajgcej 100 kW, z
zastrzezeniem, iz strefy ochronne od tych obiektow i urzadzen muszg zawieraC sie¢ w
granicach danego obszaru.

4) Na obszarach dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazyndéw oznaczonych
symbolem PU1 dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko.

5) Nalezy dgzy¢ do maksymalnego ograniczenia ucigzliwoéci spowodowanych prowadzong

dziatalnoscia.

Obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU)
1) Na obszarach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych dopuszcza sie:
a) zabudowe zagrodowg;
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich;
c) obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw;
d) zielen urzadzong i obiekty matej architektury;
e) sciezki piesze, rowerowe, konne;
f) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
g) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ budynkéw do 12 m,
b) wysokos¢ budowli i obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg rolniczg do 15 m,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 65% powierzchni dziatki;

d) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;.
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3) Ustala sie obowigzek ograniczenia sztuk inwentarza do 210 duzych jednostek

przeliczeniowych (DJP), przy uwzglednieniu pkt. 21.1 ppkt 10.

Obszary eksploatacji surowcéw (PE)
1) Na obszarach eksploatacji surowcéw dopuszcza sie:
a) eksploatacje zt6z,
b) tymczasowe obiekty budowlane, budowle i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem
eksploatacji ztoza, np. budynki administracyjne i zaplecza socjalnego,
c) sktadowanie urobku, niezanieczyszczonej gleby oraz odpadéw wydobywczych i
odpadow przerébczych,
d) wody otwarte,
e) lasy,
f) urzadzenia melioracji wodnych,
g) zielen urzgdzong i nieurzgdzona,
h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
i) place manewrowe i miejsca postojowe;
2) W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 15 m, mierzgc od naturalnej warstwicy terenu,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
3) Nakaz likwidacji zbednych obiektéw budowlanych, budowli i urzgdzeh zwigzanych z
prowadzeniem eksploatacji ztoza po jej zakohczeniu.
4) Po zakonhczeniu eksploatacji obszary te nalezy zrekultywowac. Przyjety w Studium
kierunek rekultywacji: wodny, wodno-rolny, wodno-rekreacyjny lub lesno-wodno-rolny.

Preferowane turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie obszaréw poeksploatacyjnych.

Obszary zieleni nieurzadzonej (ZN)
1) Na obszarach zieleni nieurzgdzonej dopuszcza sie:
a) zielen nieurzgdzona,
b) zielen urzgdzong,
c) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne (niekubaturowe),
d) zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) urzadzenia melioracji wodnych, zbiorniki i cieki wodne,
f) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,
g) S$ciezki piesze, rowerowe i konne,

h) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
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Obszary publicznej zieleni urzagdzonej (ZP)

1) Na obszarach publicznej zieleni urzgdzonej, poza przeznaczeniem podstawowym,

dopuszcza sie:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

miejsca wypoczynku, place, skwery,

urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne (niekubaturowe, za wyjgtkiem obiektéw
zabudowy sanitarnej i higienicznej o wysokosci do 3 m), place zabaw,

niekubaturowe obiekty i urzadzenia kultury (np. scena, amfiteatr),

obiekty matej architektury,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjng, w tym parkingi.

Obszary ogrodow dziatkowych (ZD)

1) Na obszarach ogrodéw dziatkowych dopuszcza sie:

a)

b)
C)
d)
e)

f)

altany i obiekty gospodarcze lokalizowane na podstawie zgtoszenia, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zachowanie i modernizacje istniejgcych obiektdw na terenach ogrodéw dziatkowych,
zielen, w tym zielen urzgdzona,

obiekty matej architektury,

place zabaw,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

2) Na terenach ogrédkéw dziatkowych ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczone;j

na staty pobyt ludzi.

Obszary cmentarzy (ZC)

1) Na obszarze cmentarza, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

e)

kaplice,

obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze i inne,

zielen, w tym urzadzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,

Sciezki piesze,

infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;

2) Wokét cmentarzy obowigzujg strefy sanitarne, ktoérych zasieg i sposéb zagospodarowania

okreslajg przepisy odrebne.
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Obszary cmentarzy — zabytkowe (ZCZ)

1) Na obszarach cmentarzy — zabytkowe, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza

sie:

a)
b)

c)

d)

e)

kaplice,

obiekty i ustugi zwigzane z obstugg cmentarza, w tym administracja cmentarza,
sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze,

zielen, w tym urzgdzong i obiekty matej architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zieleni izolacyjnej wzdtuz granic cmentarzy,

Sciezki piesze,

infrastrukture techniczng, komunikacyjng i parkingi;

2) Wszelkie prace na obszarach zabytkowych cmentarzy nalezy prowadzi¢ zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Obszary lasow (ZL)

1) Na obszarach laséw, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zbiorniki wodne i cieki,

urzgdzenia melioracji, gospodarki wodnej i le$nej,

obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach lesnych,
Sciezki dydaktyczne, wiaty edukacyjne i miejsca widokowe,

drogi lesne i rolne,

obiekty matej architektury,

szlaki turystyczne, sciezki piesze, rowerowe, konne,

2) Zagospodarowanie terendw ma sie odbywac zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

Obszary rolne (R)

1) Na obszarach rolnych dopuszcza sie:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

zabudowe zagrodowa,

sady, faki, pastwiska, uprawy rolne i ogrodnicze,

zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne, w tym zadrzewienia wzdtuz drog i Sciezek
komunikacyjnych i wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Sciezki piesze, rowerowe, konne,

infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Obszary wéd powierzchniowych (WS)

1) Na obszarach wéd powierzchniowych dopuszcza sie:
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2)

a) wykorzystanie dla funkcji rekreacyjnej (np. wedkarstwo, kapieliska, uprawianie sportéw
wodnych),

b) lokalizacje wysp,

¢) urzadzenia gospodarki wodnej,

d) mosty i ktadki,

e) realizacje przystani, pomostow i przepraw.

Na obszarach tych dopuszcza sie wykonywanie prac konserwacyjnych, regulacyjnych oraz

zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows.

Obszary terenéw komunikacji kolejowej (KK)

1)

2)

3)

4)

Na obszarach terenéw komunikacji kolejowej dopuszcza sie:

a) urzadzenia i obiekty stuzgce prowadzeniu ruchu kolejowego,

b) zabudowe mieszkaniowa,

c) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

d) zabudowe ustugowg i gospodarcza,

e) ustugi publiczne,

f) zielen, ze szczegdinym uwzglednieniem zieleni izolacyjnej,

g) obiekty matej architektury,

h) przystanki, punkty przesiadkowe,

i) Sciezki piesze, rowerowe,

j) infrastrukture techniczng i komunikacyjna, w tym drogi publiczne i parkingi.

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametrow zabudowy ustala sie:

a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki,

c) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki;
Podstawowym kierunkiem rozwoju dla terendw kolejowych jest utrzymanie istniejgcych
funkcji kolejowych z dopuszczeniem zmiany na inne, nie zwigzane z kolejg w sytuacji
zaprzestania uzytkowania lub likwidacji funkcji kolejowych oraz wytgczenia z ewidenc;ji
terendw  zamknietych, pod warunkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

W przypadku stwierdzenia ponadnormatywnego hatasu dla nowych budynkéw zabudowy
chronionej typu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna lub zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa nalezy wprowadzi¢ obowigzek zastosowania rozwigzan
ograniczajgcych ucigzliwosé akustyczng (pasow zieleni izolacyjnej lub w uzasadnionych

przypadkach — ekranéw akustycznych).
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Obszary wyrdéznionych urzadzen infrastruktury technicznej (IT)

1)

2)

3)

Na obszarach wyrdznionych urzgdzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

a) infrastrukture techniczng,

b) zielen,

¢) infrastrukture komunikacyjna,

d) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m,

b) powierzchnie zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni dziatki,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki;

Dopuszcza sie stopniowg rekultywacije terendw z przeznaczeniem ich na zielen.

Obszary urzadzen infrastruktury technicznej — oczyszczalnie sciekéw (NO)

1)

2)

3)

Na obszarach infrastruktury technicznej — oczyszczalnie $ciekdw dopuszcza sie:

a) oczyszczalnie sciekow wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi,

b) infrastrukture komunikacyjna,

c) zielen.

W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikow i parametréw zabudowy ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 70% powierzchni dziafki,

b) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki;

Dopuszcza sie stopniowg rekultywacje terendw z przeznaczeniem ich na zielen.

Obszary urzadzen infrastruktury technicznej — skfadowisko odpadoéw (NU)

1)

Na obszarach infrastruktury technicznej — sktadowisko odpadéw dopuszcza sie:

a) obiekty budowlane, budowle, urzadzenia i instalacje zwigzane ze sktadowaniem i
unieszkodliwianiem odpaddw;

b) sktadowanie odpadow;

c) zielen urzadzong i nieurzadzonag;

d) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

e) place manewrowe i miejsca postojowe.

2) Po zakonczeniu dziatalnosci sktadowiska obszary te nalezy zrekultywowad.

Obszar ladowiska (KL)

1) Na obszarze Igdowiska, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie:

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z prowadzeniem ruchu lotniczego

b) zielen,
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2)

C) obiekty matej architektury,
d) place manewrowe i miejsca postojowe.

Zagospodarowanie terendw ma sie odbywac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Podstawowy uktad komunikacyjny

1)

2)

3)

4)
5)
6)

1)

2)

Ustala sie lokalizacje drég publicznych, stanowigcych gtowne elementy uktadu drogowego:
a) droga klasy gtéwnej KD-GP — droga projektowana,

b) droga klasy gtéwnej KD-G — droga wojewddzka,

¢) drogi klasy zbiorczej KD-Z — drogi wojewoddzkie, powiatowe, gminne,

d) drogi klasy lokalnej KD-L — drogi powiatowe, gminne,

e) drogi klasy lokalnej KD-L-P — droga projektowana.

Ustala sie minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drég:

a) KD-GP -30m,

b) KD-G -25m,

c) KD-Z-20m,

d) KD-L-12m.

W pasach drog, poza przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza sie lokalizacje:

a) ciggdéw pieszych,

b) rowerowych drég, sciezek, szlakow,

¢) infrastruktury technicznej,

d) obiektéw matej architektury,

e) zieleni;

Dopuszcza sie obnizenie klasy technicznej wyznaczonych drdg.

Dopuszcza sie realizacje wielopoziomowych przejazdow i skrzyzowan drog.

Dopuszcza sie zmiane parametrow technicznych drog w przypadku braku technicznej

mozliwosci ich realizacji.

21.3. ZASADY LOKALIZACJII MIEJSC POSTOJOWYCH

Nalezy dazyé do realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych, stosownie do

przeznaczenia i sposobu zabudowy dziafki.

Dla oséb niepetnosprawnych posiadajgcych karte parkingowag nalezy zapewni¢ miejsca

postojowe:

a) na obszarach drog publicznych liczba miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) poza obszarami drog publicznych, obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do

parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
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parkingowag w ilosci nie mniejszej niz 5% catkowitej ilosci miejsc parkingowych na
danym terenie, z zastrzezeniem, ze gdy w przypadku obliczania wynikiem jest liczba

niecatkowita nalezy jg zaokragli¢ w gére do liczby catkowitej.

3) Liczbe i sposéb urzadzenia miejsc postojowych nalezy dostosowaé do wymagan

ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji

0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

4) Dla poszczegoélnych obszardéw funkcjonalnych zaktada sie realizacje miejsc postojowych

w ilosci:

a.

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub
garaz na 1 budynek mieszkalny, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub
garaz na 1 mieszkanie,

dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na 100 m? terenu
przeznaczonego na te funkcje, w granicach wiasnej dziatki budowlane;,

dla obiektéw administracyjno-biurowych: co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m?
terenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

dla obiektow kultu religiinego: co najmniej 5 miejsc postojowych na 100 m? terenu
przeznaczonego na te funkcje,

dla obszardéw dziatalnoéci gospodarczej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz
na 5 oséb zatrudnionych, w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

dla urzadzen i obiektéw sportowo — rekreacyjnych: co najmniej 2 miejsca postojowe
na 500 m? terenu przeznaczonego na te funkcje, w granicach wiasnej dziatki
budowlanej,

dla cmentarzy: co najmniej 15 miejsc postojowych na 10000 m? powierzchni

cmentarza,

5) Dla parkingéw zaktada sie realizacje minimalnej ilosci miejsc postojowych dla roweréw:

10 miejsc na 50 miejsc postojowych dla samochodéw.

22.0BSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W
TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

Na obszarze gminy zlokalizowane sg nastepujgce obszary i obiekty o duzych walorach

przyrodniczych, objete ochrong prawna:
— Obszar Natura 2000 Dorzecze Regi PLH320049,
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— 2 uzytki ekologiczne: Moczar nad Uniborzem oraz Niebieski Korytarz rzek toznicy i
Gardominki — I,

— pomniki przyrody ozywionej.

Ponadto w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, przyjetym wuchwatg nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. przewiduje sie ustanowienie obszaréw
chronionych na mocy ustawy o ochronie przyrody:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Lubieszowej (na obszarze gmin Brojce,
Gryfice, Ploty),
— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Otoczki (gm. Gryfice, Karnice, Trzebiatow),

— Rezerwat przyrody ,Rybokarty”.

Obszary chronione, wystepujgce na terenie gminy, obejmujg swym zasiegiem cenne
siedliska 0 znaczeniu ponadlokalnym. Zaktada sie ksztalttowanie spojnej przestrzennie sieci
powigzan przyrodniczych, uwzgledniajgcej istniejgce i projektowane obszary chronione,

wigczone w sie¢ krajowg, opartej o zatozenia i koncepcje europejskich sieci ekologicznych.

W celu ochrony ekosystemow lesnych proponuije sie:
ochrone naturalnej r6znorodnosci biologicznej ekosysteméw lesnych,
wspomaganie naturalnych proceséw regeneracyjnych w obszarach lesnych,
powstrzymanie procesow degradacji stosunkéw wodnych w lasach,
dazenie do sukcesywnej przebudowy struktury gatunkowej zadrzewien, stosownie
do warunkow siedliskowych i presji antropogenicznej,
ograniczanie monokultur uwzgledniajgce miejscowe uwarunkowania siedliskowe,
zalesienia najstabszych gleb,
zachowanie zréznicowanego i wielofunkcyjnego charakteru laséw,

utrzymanie mozaiki siedlisk leSnych z terenami otwartymi.

W celu ochrony ekosysteméw nielesnych, flory i fauny proponuje sie:
zapewnienie trwatej ochrony najcenniejszych fragmentéw ekosysteméw nielesnych
z rzadkimi i zagrozonymi populacjami gatunkow roslin i zwierzat, w tym ptakow,
zachowanie naturalnych cech siedliskowych,
preferencja stosowania zieleni rodzimych gatunkéw roslin,
ochrona szaty roslinnej tgk i polan srédlesnych,

na terenach podmoktych nalezy zachowac cechy siedlisk,
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zachowanie waloréw przyrodniczych $rodowiska, determinujacych jego funkcje i
przeciwdziatanie negatywnym skutkom antropopresji poprzez tworzenie sprzyjajgcych

funkcjonowaniu korytarzy ekologicznych.

W celu ochrony rzek i ciekdw proponuje sie:
porzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na terenach zainwestowanych,
prowadzenie inwestycji w sposdb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wéd podziemnych, w tym
poprzez ochrone uje¢ wody,
petng ochrone przed zanieczyszczeniami wod powierzchniowych,
budowe filtrow biologicznych wzdtuz ciekow,
prowadzenie elementow systemow melioracyjnych nienaruszajgcych stosunkow gruntowo —
wodnych,
zapewnienie ciggtosci ciekéw,
ochrone starorzeczy,

pozostawienie na terenach dolinnych podmoktych obszaréw tgkowych.

W celu ochrony zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych proponuje sie:
wykorzystanie naturalnych obnizen i oczek wodnych do zwigkszenia retencji wod w obszarach
zurbanizowanych,
odtworzenie i ochrone istniejgcych systemédw wodno-btotnych w celu polepszenia stosunkéw
wodnych,
renaturyzacje dolin rzecznych w celu poprawy biologicznej jakosci wdd, odtworzenia
bioréznorodnosci (w tym populacji cennych gatunkéw ryb), odtworzenia droznosci korytarzy

ekologicznych i mozliwosci rozwoju turystyki.

W celu ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego proponuje sie:
przeciwdziatanie degradacji krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego poprzez wiasciwg
lokalizacje nowych obiektow i zespotéw urbanistycznych,
ksztattowanie regionalnego wyrazu architektonicznego osadnictwa,
odtworzenie i eksponowanie w uktadach przestrzennych historycznych dominant
architektonicznych i osi widokowych,
dbatos¢ o zachowanie powigzan widokowych, panoram i dominant wartosciowych obiektéw
i zespotéw z krajobrazem,
porzgdkowanie przestrzeni w sposob prowadzgcy do eksponowania obiektow zabytkowych

w krajobrazie kulturowym,
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staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz, w tym krajobraz kulturowy oraz jej realizacja
w nawigzaniu do zasad ksztattowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach,

ochrone waloréw wskazanych obszaréw kulturowoOkrajobrazowych, w tym zachowanie ich
charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych w drodze tgcznego stosowania
przepisoéw dotyczgcych zabytkow, krajobrazu i srodowiska przyrodniczego,

rewaloryzacja i rewitalizacja zespotow parkowo-patacowo-folwarcznych.

Zgodnie z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, w celu ksztattowania tadu przestrzennego i ochrony krajobrazu
kulturowego, na obszarze gminy Gryfice obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

e zachowanie charakterystycznych cech kulturowych i krajobrazowych,

o wykluczenie obszaréw zapewniajacych ekspozycje sylwetek historycznych jednostek
osadniczych  oraz  dominant  krajobrazowych z  lokalizacji  inwestycji
wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych, dominant wysokosciowych,

e wykonanie studidw krajobrazowych dla planowanych lokalizacji inwestycji i
infrastruktury technicznej (wieze anten telekomunikacyjnych, wieze elektrowni

wiatrowych) w celu okreslenia ich wptywu na krajobraz kulturowy i przyrodniczy.

23.0BSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Jednym z podstawowych celéw polityki przestrzennej w zakresie budowania
tozsamosci gminy i jej mieszkancow jest ochrona krajobrazu kulturowego. Wprowadzenie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej ma na celu
zachowanie ich zidentyfikowanych zasobdow, wyeksponowanie obszarow i obiektéw o
szczegolnej wartosci kulturowej oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym niekorzystnym
zmianom w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym. Obszary i obiekty srodowiska kulturowego
ujete w rejestrze zabytkow, ewidencji zabytkéw oraz pozostate obiekty o walorach kulturowych

przedstawiono w Rozdz. 1. pkt 7.

1) Ochrona podstawowych wartosci kulturowych gminy Gryfice powinna by¢ prowadzona w

oparciu o ponizsze zasady:
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a) ochrone obszarow historycznie uksztaltowanego krajobrazu kulturowego w obrebie

ustalonych stref ochrony konserwatorskiej,

b) kompleksowe rozwigzywanie problemow i sposobdw ochrony oraz odnowy zabytkéw,

c) przywrécenie walorow architektoniczno-urbanistycznych zabudowy historycznej,

d) przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji rejestru i ewidencji obiektéw zabytkowych.

2) W celu zachowania substancji zabytkowej i srodowiska kulturowego wyznacza sie w

studium nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej oraz okreslone zasady ksztattowania

zabudowy w tych strefach:

— Strefa ,,A" — $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca uktady przestrzenne

wpisane do rejestru zabytkdéw oraz wytypowane do wpisu ze wzgledu na ich znaczne

wartosci historyczne, kompozycyjne i artystyczne.

Ochronie podlegaja:

rozplanowanie ulic i placéw oraz ich autentyczne zachowane nawierzchnie,
historyczne granice zatozenn dworsko-parkowych, parkowych oraz dziatek
chfopskich,

uktad rozplanowania zieleni wraz z materiatem roslinnym,

rozplanowanie zabudowy,

formy zabudowy: jej gabaryty wysokosciowe, ksztatt dachéw, uksztattowanie i
detal elewacii,

rodzaj materiatu budowlanego,

mata architektura (ogrodzenia dziatek, bramy),

poszczegodlne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i wymienione w ewidencji

konserwatorskiej.

Warunki ochrony:

trwate zachowanie wymienionych elementéw historycznego ukfadu
przestrzennego,

prowadzenie wszelkich prac remontowo-budowlanych, inzynierskich i ziemnych
w obrebie strefy i poszczegdlnych obiektdw zgodnie z przepisami odrebnymi o
ochronie zabytkow,

prowadzenie nowych dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy i poszczegdlnych
obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw,
podejmowanie decyzji na temat sposobu uzytkowania obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji konserwatorskiej w obrebie strefy i
poszczegodlnych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie

zabytkow,
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e rewaloryzacja zatozen parkowo-dworskich oraz ukfadow przestrzennych w
miejscowosciach: Gryfice (dla terenu w granicach strefy ,A” i ,B”), Rybokarty
(dla terenu w granicach strefy ,A” i ,B”), Trzygtow (dla terenu w granicach strefy
LA” i ,B”), Dziadowo (dla terenu w granicach strefy ,A”), Otok (dla terenu w
granicach strefy ,A”), Witno (dla terenu w granicach strefy ,A”), Waniorowo (dla
terenu w granicach strefy ,A” i ,B”), Swieszewo (dla terenu w granicach strefy
,A”), Baszewice (dla terenu w granicach strefy ,A”), Barkowo (dla terenu w
granicach strefy ,A”), Rotnowo (dla terenu w granicach strefy ,A”).
Strefa ,,B"- ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérej dominuje historyczne
rozplanowanie i zabudowa o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych o
niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na
przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-rewaloryzacyjnych.

Zasady ochrony:

e zachowanie i rewaloryzacja zasadniczych elementéw kompozycji uktadu
przestrzennego, w tym: rozplanowania i przekrojow ulic i placow (m.in.
zachowanych historycznych nawierzchni), linii zabudowy, jej rozplanowania,
gabarytow i charakterystycznych cech zabudowy, matej architektury
(ogrodzenia, latarnie i inne), zieleni komponowanej (alejowych Ilub
szpalerowych obsadzeni ulic i innych),

e usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym ukfadem i
lokalng architektura,

o dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i
architektury dominujgcej w miejscowosci,

e prowadzenie dziatan majgcych wptyw na utrzymanie historycznej kompozycji
przestrzennej i zabudowy w strefie zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow,

Strefa ,,W" - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem przestrzennym
lub wystepujgca autonomicznie, jako wartosciowy krajobraz uksztattowany w wyniku
dziatalnosci cztowieka

Zasady ochrony:

e zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja kompozycji zatozeh zieleni, w tym:
historycznych granic zatozen, uktadow komunikacyjnych, kompozycji i sktadu
gatunkowego zieleni, matej architektury (ogrodzenia, bramy i inne), zabytkéw

sepulkralnych (nagrobki, ogrodzenia grobow),
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e wylgczenie spod zabudowy terendow parkéw i cmentarzy z dopuszczeniem
zabudowy w miejscu zniszczonych obiektéw lub w miejscu gwarantujgcym
zachowanie kompozycji zabytkowego terenu,

e oznakowanie cmentarzy, jako historycznego miejsca pochéwkow,

e ewentualne przeniesienie zagrozonych zabytkéw sepulkralnych do lapidarium,

e prowadzenie prac projektowych i wszelkich innych (porzadkowych,

rewaloryzacyjnych) zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow.

3) Ustala sie zasade objecia ochrong obiektéw architektonicznych prawnie chronionych

wpisanych do rejestru zabytkow

Ochronie podlega:

uksztattowanie bryty obiektu, w tym: gabaryty wysokosciowe, proporcje wysokosci
Scian i dachu, forma dachu, materiat budowlany,

uksztattowanie elewacji — forma otworéw okiennych i drzwiowych oraz detal
architektoniczny,

wyposazenie wnetrza obiektu,

otoczenie obiektu zabytkowego,

Warunki ochrony:

obowigzuje trwate zachowanie i utrzymanie obiektu w dobrym stanie,

wszelkie prace remontowe obiektu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow,

w przypadku przekazania obiekt innemu uzytkownikowi lub tez zmiany jego funkcji

nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow,

4) Ustala sie zasade objecia ochrong obiektéw architektonicznych prawnie chronionych

ujetych w ewidenc;ji

Ochronie podlega:

uksztattowanie bryty obiektu: gabaryty wysokosciowe, forma dachu,

zasadnicze podziaty elewacji i charakterystyczny detal architektoniczny,

Warunki ochrony:

zachowanie ww. elementow obiektu,

prace remontowe w obrebie obiektu nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow,

w przypadku koniecznosci rozbidrek obowigzuje opracowanie dokumentaciji

fotograficznej obiektu.

5) Strefy ochrony archeologicznej
ZASADY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ
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1. Strefa ,,W I” petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
Strefa ,W I” petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, wykluczajgca wszelkg
dziatalnosc¢ inwestycyjng i inng. Strefa obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw
i ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.

W strefie W I” obowigzuje:

o zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzenia drzew itd.),
poza badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajgcymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi o
ochronie zabytkdw,
e zachowanie istniejgcego uktadu topograficznego terenu.
Wykaz stanowisk archeologicznych objetych strefg "W I”:
1) Lubin, stan. 1 (AZP: 21-12/8) - grodzisko z wczesnego Sredniowiecza wpisane do rejestru
zabytkéw pod nr 650 decyzjg nr : Kl. |. 6801/9/70 z dnia 11.11.1970 r.,
2) Prusinowo, stan. 3 (AZP: 19-11/52) - grodzisko z wczesnego Sredniowiecza,
3) Trzygtdw, stan. 1 (AZP: 21-11/25) - grodzisko z wczesnego Sredniowiecza, zamek ze
sredniowiecza wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 667 decyzjg nr Kl. 1. 6801/42/70
z dnia 22.12.1970 .,
4) Witno, stan. 1 (AZP: 19-10/49) - grodzisko z wczesnego $redniowiecza wpisane do rejestru
zabytkéw pod nr 693 decyzjg nr Kl. |. 6801/6/71 z dnia 10.11.1971 r.,

2. Strefa ,,W - lII” czesciowej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
Strefa ,W II” ochrony stanowisk archeologicznych, w ktérej dopuszcza sie inwestowanie pod
okreslonymi warunkami.

W strefie W 1I” obowigzuje:

o wszelkie zamierzenia inwestycyjne i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkdw,

e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na

zasadach okreslonych przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow.

3. Strefa ,,W - llI” ograniczonej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej
W strefie ,W III” obowigzuje:
e wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami

odrebnymi o ochronie zabytkow.
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24 KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

1.

Na rysunku pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono podstawowy uktad
drég publicznych: drogi gtownej, zbiorczych, lokalnych, ktére wraz z pozostatymi drogami
dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi majg zapewni¢ obstuge obecnych terendw
zainwestowanych, terendéw przeznaczonych pod nowe inwestycje oraz terendw nie
zainwestowanych — uzytkowanych gtéwnie w sposob rolniczy.

Podstawowy ukfad komunikacyjny w gminie tworzg drogi wojewodzkie i powiatowe, a uktad
komunikacyjny jest uzupetniony poprzez sie¢ drég gminnych i wewnetrznych.

Zaktada sie modernizacje istniejgcych drég z przystosowaniem ich dla oséb
niepetnosprawnych oraz dostosowanie ich do parametréw technicznych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw drég taczgcych nowe tereny przewidziane do
zainwestowania, z przystosowaniem ich dla oséb niepetnosprawnych.

Dopuszcza sie obnizenie klas technicznych drag.

Zaktada sie budowe i rozbudowe szlakéw turystycznych, sciezek pieszych i rowerowych.
Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie wprowadzenie nieoznaczonych na rysunku
Studium drég publicznych klasy dojazdowej oraz drég wewnetrznych.

Dla obstugi gospodarki rolnej nalezy realizowaé¢ drogi transportu rolnego. Ze wzgledu na
swoj charakter i obstugiwane obszary nie okresla sie parametrow, a takze nie wyznacza
sie na rysunku ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” drég transportu rolnego.
Nalezy realizowac¢ niezbedne ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie dziatek

dla nowych albo przeksztatconych funkcjonalnie lub architektonicznie obiektéw.

25.KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

Ustalenia Studium nie okreslajg szczegdtowych rozwigzan technicznych systeméw
inzynierskich i szczegotowego przebiegu sieci infrastruktury. Wszelkie planowane projekty
i wdrazane programy wymagajg specjalistycznych opracowan, dla ktérych ustalenia
Studium nalezy traktowaé jako warunki wyjsciowe.

Zakfada sie realizacje sieci infrastruktury technicznej jako sieci podziemnych w liniach
rozgraniczajgcych drég. Jezeli nie ma technicznych i terenowych warunkéw
umozliwiajgcych realizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drég, dopuszcza sie
ich przebieg na innych obszarach, ale w sposéb nie naruszajgcy zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Dopuszcza sie skablowanie oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury

technicznej.
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.

Na obszarze gminy dopuszcza sie budowe nowych oraz modernizacje istniejgcych linii

i urzgdzenh elektroenergetycznych oraz zrédet wytwoérczych energii elektrycznej.

Przy planowaniu i realizacji zmian w zagospodarowaniu i zabudowie nalezy uwzglednic

strefy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz strefy

kontrolowane gazociggdw wysokiego cisnienia, w porozumieniu z operatorem sieci.

W przypadku modernizacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych dopuszcza sie

dostosowanie szerokosci ich stref technicznych do obowigzujgcych przepisow.

W przypadku modernizacji lub przebudowy gazociagu wysokiego ci$nienia dopuszcza sie

dostosowanie szerokosci stref kontrolowanych do obowigzujacych przepiséw.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przetwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet

energii, po spetnieniu wymagan wynikajgcych z przepisow odrebnych, za wyjgtkiem

parkéw elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kW oraz biogazowni.

Dopuszcza sie wyznaczanie na obszarze gminy terendw pod lokalizacje urzgdzen

infrastruktury technicznej m.in.: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow,

hydrofornie i inne zwigzane bezposrednio z obstugg terenéw zabudowy.

Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ przytgczenia nowych odbiorcow do sieci wodociggowe;j

oraz podejmowac niezbedne inwestycje stuzgcych rozbudowie i modernizacji systeméw

zaopatrzenia w wode.

Nalezy podejmowac niezbedne dziatania i realizowaé inwestycje stuzgce zapewnieniu

wysokiej niezawodnosci dostaw wody pitnej o dobrych parametrach jakosciowych, w tym

poprzez:

a) skuteczng ochrone uje¢ wody przed zanieczyszczeniami,

b) dbatos¢ o wtasciwe parametry techniczne sieci i urzgdzen stuzgcych zaopatrzeniu
w wode.

Nalezy dazy¢ do objecia siecig kanalizacji sanitarnej obszaru gminy poprzez:

a) rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej wraz z podtgczeniem do oczyszczalni
sciekow,

b) rozbudowe kanalizacji deszczowe.

Dopuszcza sie budowe nowych i rozbudowe istniejgcej oczyszczalni Sciekow.

Dopuszcza sie realizacje szczelnych szamb w granicach aglomeracji sciekowej tylko jako

rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe oraz modernizacje istniejgcych oraz lokalizacje

nowych sieci gazowych.

Nalezy dazy¢ do zgazyfikowania tej czesci gminy, ktéra nie posiada sieci gazu

przewodowego.
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17. Inwestycje w zakresie energetyki i telekomunikacji powinny stwarza¢ warunki
dla harmonijnego rozwoju miny. Dopuszcza sie realizacje nowych sieci i urzadzen
(a takze modernizowanie istniejgcych), w tym nie zdefiniowanych w niniejszym Studium,
jezeli sposoéb ich lokalizacji bedzie minimalizowat wptyw na obszary przewidziane pod
zainwestowania oraz obszary podlegajgce ochronie i przewidywane do objecia ochrong.

18. Wysokos$¢ zabudowy, o ktorej mowa w Rozdziale Il pkt 21.2, nie dotyczy urzgdzen
infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikac;ji i tacznosci.

19. W zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozbudowe i przebudowe infrastruktury
telekomunikacyjnej, zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie.

20. Zakfada sie rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.

21. Nalezy dazy¢ do przechodzenia na bardziej ekologiczne Zrodia ciepta. Do wytwarzania
energii w celach grzewczych i technologicznych zaleca sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie nizszymi wskaznikami emisyjnymi: paliwa ptynne, gazowe, state
w postaci drewna i inne. Ponadto zaleca sie wykorzystywanie odnawialnych zrodet energii.

22.Zabrania sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéow, w tym réwniez
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych, ciektych odchodéw zwierzecych,
bezposrednio do wdd powierzchniowych, wdd stojgcych, wod podziemnych oraz ziemi.

23. Nalezy podejmowac skuteczne dziatania administracyjne, skfaniajgce do utrzymania
czystosci i porzgdku na obszarze gminy.

24. Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen stuzgcych segregacji odpadéw na obszarze
gminy.

25. Odpady komunalne powinny by¢ odbierane zgodnie z przyjetym i obowigzujacym na
obszarze gminy regulaminem.

26. Zaklada sie objecie wszystkich gospodarstw domowych systemem odbioru
i wywozu odpadow statych.

27. Odpady nie bedace odpadami komunalnymi, pochodzgce z obszaréw produkcyjnych
i ustugowych nalezy w pierwszej kolejnosci poddawac¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu

w miejscu ich powstawania.

26.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM ORAZ PONADLOKALNYM

Zgodnie z  Planem  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego, przyjetym Uchwatg Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa
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Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r. na obszarze gminy Gryfice przewiduje
sie realizacje nastepujgcych zadan rzadowych o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej:
e (zadania nieujete w planach finansowych wojewddztwa) Budowa zachodnio-
potnocnego obejscia miasta Gryfice (od drogi nr 109 do drogi nr 105).
Proponowany przebieg projektowanej obwodnicy Gryfic oraz pozostate warianty przebiegu

(zgodnie z Kartg Informacyjng Przedsiewziecia) przedstawiono na rysunku studium.

27.NARZEDZIA REALIZACJI STUDIUM - POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Zmiany zachodzgce w polskim prawodawstwie, a takze zmiany w przestrzeni
oraz oczekiwania i interesy mieszkancow sprawiajg, ze istnieje potrzeba dokonywania
weryfikacji i oceny aktualnosci Studium, co najmniej raz w ciggu kadencji Rady Miejskiej w
Gryficach.

Zatozone cele, stuzgce do rozwoju gminy, mogg by¢ realizowane poprzez:

— sporzgdzenie zmian obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

— sporzgdzanie studiow specjalistycznych, dotyczgcych odrebnych zagadnieh, mogacych
utatwic realizacje celéw zatozonych w planach miejscowych, w tym tez promocje waloréw
i mozliwosci gminy,

— opracowanie wnioskéw, opinii, analiz na potrzeby opracowan realizacyjnych, dotyczace
np. zagadnieh zwigzanych z infrastrukturg techniczng czy osadnictwem na obszarze
gminy,

— sporzgdzanie raportéw i ocen wptywu inwestycji na srodowisko,

— sporzgdzanie ewentualnych planéw ochrony przyrody,

— wnioskowanie do planow krajowych, wojewodzkich, studidw gmin sgsiednich
oraz negocjowanie z wtadzami rzgdowymi i samorzadowymi w zakresie proponowanych

kierunkow rozwoju.

27.1. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na obszarze giny Gryfice obowigzuje 20 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego, ktérych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Wykaz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na obszarze gminy Gryfice
Zrédto: http://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_gryfice

Lp.

Nr Uchwaty

Data uchwaty

Nazwa

X/93/99

10 wrzes$nia 1999 r.

w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfice dotyczgcych przeznaczenia pod
funkcje mieszkalno-ustugowa, terenu
potozonego przy ul. Broniszewskiej,
o0znaczonego w planie symbolem: C 31 UR

X11/134/99

30 grudnia 1999 r.

w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice — obejmujgcych rozstrzygniecia,
dotyczgce uwzglednienia istniejgcej funkgiji
mieszkaniowej na terenach potozonych w
miejscowoséciach: Swieszewo, Gorzyca i
Barkowo

X11/135/99

30 grudnia 1999 r.

w sprawie zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice — obejmujgcych rozstrzygniecia,
dotyczgce uwzglednienia istniejgcej funkgiji
mieszkaniowej na terenie potozonym w
miejscowosci Przybierndwko

XVI11/182/2000

11 lipca 2000 r.

w sprawie zmian w miejscowym planie
0golnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfice

X1X/209/2000

5 sierpnia 2000 r.

w sprawie zmian w miejscowym planie
0golnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Gryfice, obejmujacych tereny
przeznaczone pod zalesienia

XXV/313/2001

22 maja 2001 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice obejmujgcej czes¢ terenu
oznaczonego symbolem 7RPU w
miejscowosci Przybierndwko na funkcje
mieszkaniowg

XXV/314/2001

22 maja 2001 r.

w sprawie zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfice — obejmujgcych tereny potozone przy
ul. Trzygtowskiej, na obszarach oznaczonych
symbolami: B 84 WZ i B 85 RP (czes¢)

XXVIII/361/01

30 pazdziernika 2001 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice na obszarze obejmujgcym czes¢
terenu oznaczonego w planie symbolem RP
w miejscowosci Osciecin

IV/29/2003

28 stycznia 2003 r.

zmiana w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice obejmujaca tereny zabudowy
mieszkaniowej — obreb geodezyjny
Prusinowo, dz. nr 31/21

175




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GRYFICE

Lp.

Nr Uchwalty

Data uchwaty

Nazwa

10.

V1/50/2003

8 kwietnia 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfice dla terenu oznaczonego w planie
symbolem 76a U, Sm — potozonego przy ul.
Trzygtowskiej

11.

VI111/63/2003

2 czerwca 2003 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice

12.

VI111/64/2003

2 czerwca 2003 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice

13.

X/75/2003

9 wrzesnia 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice, dla terenu mieszkalno-ustugowego w
obrebie Borzyszewo

14.

X/76/2003

9 wrzesnia 2003 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gryfice dla zabudowy mieszkaniowej z
ustugami w obrebie geodezyjnym Rzeskowo

15.

X/78/2003

9 wrzesnia 2003 r.

w sprawie zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfice obejmujacej teren dziatek nr 7.1 43
potozonych przy ul. Kamienskiej w Gryficach

16.

XXV1/223/2005

22 marca 2005 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfice, dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic Ogrodowej i
Zdrojowej

17.

V/43/2007

27 marca 2007 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfice obejmujacej dziatke nr 103/8

18.

X1/135/2007

16 pazdziernika 2007 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfice obejmujgcego teren w rejonie ulic:
Niepodlegtosci i Watowej, w czesci
dotyczgcej dziatki nr 156/4

19.

XV11/228/2008

27 maja 2008 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Gryfice obejmujgcego dziatki nr 66 i 67 w
obrebie topianéw

20.

IV/28/2011

31 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy drodze wojewddzkiej
nr 110 w obrebie Rzeskowo

27.2. OBSZARY,

DLA

KTORYCH

ISTNIEJE OBOWIAZEK

SPORZADZENIA PLANOW MIEJSCOWYCH
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Obszary, dla ktérych sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest obowigzkowe, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.):

— obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

— obszary przestrzeni publicznych.

27.3. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Na terenie miny Gryfice zostaty wyznaczone obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Obecnie obowigzuje jedna
podjeta uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e uchwata Nr XXIX/270/2016 z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfice

w rejonie ul. J. Pitsudskiego".

W przypadku, gdy sporzadzenie planu jest zadaniem obligatoryjnym (wynika z zatozen
przedstawionych w pkt 27.2), a obecnie obowigzujgce plany nie uwzgledniajg planowanych
realizacji, nalezy sporzgdzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania dla lokalizacji tych
zatozen.

Koniecznos¢ przystgpienia do zmian w zakresie zapiséw ustalen plandéw wynika
z dostosowania obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do

obowigzujgcych przepiséw prawa.

28.KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala
sie nastepujgce zasady gospodarowania:

— konsekwentne zwigkszanie areatow gospodarstw rolnych, w tym poprawa struktury

obszarowej i przeciwdziatanie rozdrobnieniu gospodarstw rolnych,
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— odtogowane tereny rolne nalezy przeznaczy¢ na przydomowsg zielen o réznych
formach zagospodarowania, trwate tgki nieprodukcyjne lub zalesienia oraz zielen
nieurzgdzona,

— rozwijanie dziatalnosci agroturystycznej, rolnictwa ekologicznego i gospodarstw
realizujgcych programy rolno-srodowiskowe,

— w przypadku zainwestowania obszarow zmeliorowanych nalezy przebudowac
system melioracji wodnej w sposob umozliwiajgcy jego prawidtowe funkcjonowanie
oraz zapewniajgcy zachowanie ciggtosci uktadu i swobodny przeptyw wod,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie zabudowe zagrodowg oraz obiekty i
urzgdzenia, stuzgce obstudze dziatéw specjalnej produkcji rolnej i obiekty zwigzane
z obstugg produkcji w gospodarstwach lesnych i rybackich,

— na obszarach rolnych dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

— na obszarach gruntéw ornych oraz wzdtuz ciekdw powierzchniowych,
przeptywajgcych przez obszary rolne nalezy zachowacé i wprowadzaé zadrzewienia
i zakrzewienia, jako elementy lokalnego uktadu powigzan ekologicznych,

— nalezy chronié grunty rolne przed erozjg wodng i wietrzng poprzez wykorzystywanie
zadrzewien $rédpolnych oraz zadarnienia wzdiuz ciekow,

— nalezy dazy¢ do ograniczenia nawozenia gruntéw i stosowania srodkéw ochrony
roslin, zachowania niezadrzewionych tgk i pastwisk, szczegdlnie na obszarach
podmoktych,

— nalezy dgzy¢ do zwigekszenia upraw roslin przeznaczonych na cele energetyczna i
na biomase,

— tworzenie rolniczych grup producenckich i lokalnych grup dziatania, w tym

rybackich.

Les$na przestrzen produkcyjna

Na obszarach laséw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa zréwnowazong
gospodarke lesng nalezy prowadzic w oparciu o plany urzgdzania lasu dostosowane
do szczegodlnych warunkéw siedliskowych. W przypadku laséw nie bedagcych wiasnoscig
Skarbu Panstwa dziatalno$¢ gospodarczg regulujg uproszczone plany urzgdzania lasow
i inwentaryzacja laséw.

Ponadto dla laséw ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania:
— sukcesywne zwiekszenia areatu gruntdw lesnych (w szczegdlnosci zaleca sie zalesi¢

obszary przylegte do istniejacych komplekséw lesnych),

— rozwoj ekosystemu lesnego poprzez uzupetnianie drzewostanu gatunkami rodzimymi,
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— zachowanie i ochrona tgk i polan srodlesnych,

— dazenie do tgczenia izolowanych enklaw le$nych,

— ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

— przy rozpatrywaniu wnioskébw o przeznaczenie terendw lesnych na cele nielesne,
rozwazenie mozliwosci zalesienia innego obszaru o podobnym areale,

— dopuszcza sie nowe podziaty i scalenia gruntéw lesnych,

— pozostawienie stref wolnych od zabudowy wzdtuz granicy laséw,

— dopuszcza sie budowe szlakdw turystycznych, sciezek rowerowych i miejsc odpoczynku

oraz innych obiektow utatwiajgcych ruch turystyczny i rekreacje.

29.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na obszarze gminy Gryfice wystepujg obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, tj.
obszar miedzy liniag brzegu a watem przeciwpowodziowym oraz obszary, na ktérych
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%), ktdrych zasieg przedstawiono na rysunku
studium.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, a takze dla watdéw oraz wszystkich
obszaréw, znajdujgcych sie w bezposrednim ich sgsiedztwie, obowigzujg nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
przeciwpowodziowej.

Dodatkowo czes¢ gminy Gryfice, zgodnie ze Wstepng oceng ryzyka powodziowego,
znajduje sie w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi (oznaczony na
mapie obszaréw, na ktorych wystgpienie powodzi jest prawdopodobne). Zgodnie z ustawg
Prawo Wodne, dla obszarow tych sporzadza sie Mapy zagrozenia powodziowego, na ktérych
zostang wskazane m.in. obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Dla rzeki Wolcza i
Stuchowska Struga mapy powstang w drugim cyklu planistycznym do 2020 roku. W chwili
obecnej na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi nie obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej. Z
uwagi na ryzyko wystgpienia powodzi nie nalezy planowa¢ zabudowy na terenach
zagrozonych.

W stosunku do ciekédw oraz wszelkich urzadzen prowadzgcych wode nalezy
uwzgledni¢ bezpieczne granice zabudowy, koniecznos¢ pozostawienia pasa do wykonywania

ewentualnych prac konserwacyjnych oraz strefy zalewowe na wypadek podwyzszonych
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stanéw wody. W przypadku publicznych wod ptyngcych nalezy uwzgledni¢ odlegtosci
grodzenia nieruchomosci. Dla ciekow o charakterze naturalnym, ktére kolidujg z infrastrukturg
techniczng, drogowag lub komunikacyjng w miejscach przekroczenia i skrzyzowania nalezy
uwzgledni¢ konieczno$¢ zachowania ich ciggtosci.

Na terenie gminy Gryfice nie wystepujg osuwiska ani obszary zagrozone osuwaniem

sie mas ziemnych.

30.0BIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy Gryfice nie wystepujg obszary ani obiekty, dla ktérych wyznacza

sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

31.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY | |ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Gryfice nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy

ochronne.

32.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Przeksztatcenia to szereg kompleksowych dziatan ukierunkowanych na
uporzadkowanie bagdz zmiane istniejgcego zagospodarowania lub uzytkowania terenu.
Zabiegi te odnoszg sie do zmiany funkcji obszaru (uzytkowanie), zmian w uktadzie
przestrzennym danego terytorium (zabudowa, uktad urbanistyczny) lub funkcji i przestrzeni
jednoczesnie.

Pod pojeciem rehabilitacji rozumie sie dziatania podejmowane na obszarach
zdegradowanych i zdewastowanych majgcych na celu przywrdcenie obszarowi jego funkcji lub
waloréw kulturowych (rewitalizacja), co w konsekwencji zapewni mozliwos¢ rozwoju przy
jednoczesnym wykorzystaniu czynnikdw endogenicznych. Rehabilitacja obszaréw o duzej
wartosci przestrzennej, spotecznej i ekonomicznej stanowi podstawe przywrocenia tadu
przestrzennego na tych obszarach, ale jednoczesnie wptywa na ozywienie obszaru jako

catosci, a nie tylko obszaru rehabilitowanego.
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Rekultywacja obejmuje wszystkie dziatania zwigzane z nadaniem lub przywréceniem
obszarom zdegradowanym lub zdewastowanym wartosci przyrodniczych lub uzytkowych.
Obejmuje ona szereg dziatan zwigzanych z uksztaltowaniem terendéw, odtworzeniem lub
przywréceniem  wiasciwosci  gleb, uregulowaniem  stosunkéw  wodnych  oraz
stworzeniem/odtworzeniem sieci drog.

Remediacja to poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu
usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to
mozliwe, planowanego w przysziosci sposobu uzytkowania terenu. Obejmuje ona dziatania
zwigzane z oczyszczaniem gleby, ziemi i wod gruntowych przy uzyciu metod
fizykochemicznych lub biologicznych. Remediacja nie odnosi sie do standardéw jakosci, cho¢
stanowigcych precyzyjny punkt odniesienia, jednakze w praktyce mogacych przesgdzaé o
koniecznosci poniesienia niewspotmiernych naktadéw finansowych w celu zapewnienia
bardzo wysokich parametrow jakosciowych, niespotykanych zwitaszcza na terenach
przemystowych.

W  niniejszym studium nie wyznacza sie =zasiegu obszaréw wymagajgcych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji.

33.0BSZARY ZDEGRADOWANE

Obszar gminy Gryfice charakteryzuje sie duzym zrdznicowaniem i wewnetrzng
niespdjnoscig spoteczng i funkcjonalno-przestrzenng. W gminie wystepujg obszary,
charakteryzujgce sie cechami ,obszaréw zdegradowanych”, w mys| ustawy o rewitalizacji (Dz.
U. 2017, poz. 1023 z pozn. zm.), na ktdrych wystepujg negatywne zjawiska spoteczne oraz
niekorzystne zjawiska gospodarcze, $rodowiskowe, funkcjonalno-przestrzenne Ilub
techniczne.

W roku 2018 przyjeto obowigzujgcy Program Rewitalizacji dla Gminy Gryfice na lata
2017-2023. Na potrzeby opracowania programu przeprowadzona zostata diagnoza,
identyfikujgca negatywne zjawiska wystepujgce w sferze spotecznej, gospodarczej,
Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej w catej gminie Gryfice. Diagnoza
stanowita podstawe do wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, a takze
okreslenia trafnych dziatan interwencyjnych, odpowiadajgcych na zidentyfikowane w toku

analiz problemy i potrzeby rozwojowe.
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W wyniku przeprowadzonych badan jako obszary zdegradowane w miescie Gryfice
wskazane zostaly:

e obszar zdegradowany Dworcowa: okolice dworca PKP i PKS, ze szczegdlnym
uwzglednieniem budynku kolejki wgskotorowej,

e obszar zdegradowany Klasztorna- Park: okolice znajdujgce sie bezposrednio nad
Rega na jej lewym brzegu, a tu w szczegodlnosci ulice: Szewska, Klasztorna,
Strzelecka, Nadrzeczna i inne, ze wzgledu na dewastacje infrastrukturalng i
nienajlepszg opinie tych miejsc, dodatkowo nalezy tutaj zaliczy¢ teren Parku
Miejskiego,

e obszar zdegradowany Koszarowa- Kapielisko: obszar ten obejmuje tereny ulic
Wojska Polskiego, Nadrzeczna, Nadbrzezna, Lesna, Kamienna Brama, Litewska,
Armii Krajowej, J. Pitsudskiego, Fabryczna, Cukrownicza i Koszarowa i Nowy Swiat. W
wyznaczonym obszarze znajdujg sie m. in. tereny poprzemystowe (teren bytej
cukrowni), tereny powojskowe (ul. Koszarowa) oraz tereny poprzemystowe (teren za

torami kolejowymi wzdtuz ulicy Nowy Swiat),

W przypadku miejscowosci wiejskich wyodrebniono 4 obszary zdegradowane, ktore w
szczegoblnosci obejmujg nastepujgce miejscowosci: Barkowo, Baszewice, Borzecin,
Dziadowo, Jasiel, Kotomag¢, Kukan, Lubieszewo, Otok, Osciecin, Prusinowo, Rybokarty,

Rzesin, Stawno, Swieszewo, Trzygtéw, Waniorowo, Wilczkowo.

Obszary zdegradowane wyznaczone na mocy Uchwaty nr XLVI/471/2018 Rady
Miejskiej w Gryficach z dnia 16 lutego 2018 r. zmieniajgcej Uchwate Nr XXXIX/401/2017 Rady
Miejskiej w Gryficach z dnia 27 wrze$nia 2017 roku w sprawie przyjecia Programu Rewitalizacji

dla Gminy Gryfice na lata 2017-2023, zostaty wskazane na rysunku studium.

Zasieg obszaréw wymagajgcych rewitalizacji zostat skonkretyzowany poprzez
wyodrebnienie podobszaréw, cechujgcych sie znacznym nawarstwieniem zjawisk
negatywnych. Na terenie Gminy Gryfice wyznaczono obszar rewitalizacji sktadajgcy sie z 8
podobszaréw, w tym 3 w miescie Gryfice i 5 w miejscowosciach wiejskich. W przypadku miasta

przyjeto, ze obszary rewitalizacji pokrywajg sie z obszarami zdegradowanymi.
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34.0BSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE V4
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII o) MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 100 kw, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE

Na terenie gminy Gryfice wyznaczono obszary, na ktérych moga byé rozmieszczone
urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW wraz z ich strefami ochronnymi. Lokalizacje tych obszaréw wskazano na rysunku studium.
Ponadto dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii na obszarach dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw
(oznaczonych na rysunku studium symbolem PU) oraz wyznacza sie strefy ochronne bedace
granicg tych obszardéw. Wszystkie oddziatywania urzgdzen wytwarzajgcych energie ze zrodet
odnawialnych muszg zawiera¢ sie w granicach wyznaczonych stref ochronnych.

Na obszarach opisanych powyzej, jak réwniez na obszarze catej gminy Gryfice,
zakazuje sie lokalizacji parkow elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgcej 40 kW oraz
biogazowni.

Produkcja energii z odnawialnych zZrédet w znaczgcy sposob wptywa na poprawe
jakosci powietrza poprzez zmniejszenie emisji gazow cieplarnianych, bedgc tym samym
narzedziem do realizacji postanowien Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w
sprawie zmian klimatu oraz Protokotu z Kioto. Ponadto realizacja inwestycji tego typu mogtaby
przyczyni¢ sie do realizacji pakietu klimatycznego, zgodnie z ktérym do 2020 roku 20% energii

powinno pochodzi¢ ze zrédet odnawialnych.

35.TERENY ZAMKNIETE

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. z 2016 r.
poz. 1629 z pdzn. zm.) definiuje tereny zamkniete jako tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, ustanawiane w drodze decyzji przez
wiasciwych ministréw i kierownikéw urzedow centralnych.

Na terenie gminy Gryfice wystepuijg tereny, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako

tereny zamkniete, ktorych wykaz przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tab.22. Wykaz terenow, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknietych

Zrédto: Decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terenéw, przez ktére przebiegajq linie kolejowe, jako terendw zamknietych (z pézn. zm.)

Lp. | Obreb Nr dziatki | Powierzchnia dziatki [ha]
1. Baszewice 423 1,6523
2. Borzecin 199 4,8357
3. Borzecin 234 1,2077
4, Borzyszewo 296 1,8974
5. Grebocin 31/1 7,4993
6. Grebocin 377/4 1,3000
7. Gorzyca 81/2 0,0384
8. Gorzyca 223/5 3,6800
9. Lubin 16 1,4150
10. | Niektadz 12 1,5709
11. | Sikory 105 6,7410
12. | Trzygtéw 444 3,4287
13. | Zielin 70 1,8561
14. | 2 — Gryfice 2 8/3 3,0349
15. | 5—Gryfice 5 252/3 3,9254
16. | 5—Gryfice 5 252/8 0,5610
17. | 5—Gryfice 5 252/14 0,0218
18. | 5-Gryfice 5 252/20 0,1477
19. | 8 —Gryfice 8 180 1,9017

Ponadto czes¢ obszaru gminy Gryfice znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej
kompleksu K-5344 Pruszcz, ktéry stanowi teren zamkniety w resorcie obrony narodowej
(kompleks wojskowy). Kompleks ten zlokalizowany jest na terenie gminy Brojce, sgsiadujgcej
z gming Gryfice, w garnizonie Trzebiatow, a jego uzytkownikiem jest Jednostka Wojskowa nr
3775 Chojnice.

Strefa ochronna kompleksu K-5344 Pruszcz zostata ustanowiona decyzjg lokalizacyjng
Komisji Planowania przy Radzie Ministréw nr 022/78 z dnia 31.08.1978 r. W zasiegu strefy
ochronnej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania terendw, zgodnie z ustaleniami
dla STREFY Il (obszar opisany promieniem 3000 m od punktu wspoétrzednych okreslonych w
Decyzji).

Zasieg strefy ochronnej kompleksu K-5344 Pruszcz, wykraczajgcej poza granice

terenu zamknietego przedstawiono na rysunku studium.

36.0BSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Na obszarze gminy Gryfice nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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Podstawe do sporzgdzenia niniejszej zmiany studium stanowita Nr XXI1V/220/2016
Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 22 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfice
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, w granicach administracyjnych gminy Gryfice.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.)
oraz z wymogami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. nr 118, poz. 1233).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gryfice
wykazata koniecznos¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan i wskazania nowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede wszystkim
dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejgcych uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian
w polityce przestrzennej gminy uwzgledniajg zaréwno oczekiwania wtadz samorzgdowych jak
i mieszkancdéw oraz pozwalajg na zachowanie zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztalttowanie
tadu przestrzennego.

Przyjete w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy zostaty oparte
na analizie istniejgcego zagospodarowania, obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb i celéw rozwojowych gminy.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastepujgce ich typy
funkcjonalne (przewazajgce przeznaczenie):

— obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

obszary zabudowy mieszkaniowej i ustug,

— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,

— obszary zabudowy srédmiejskiej,

— obszary obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,

— obszary ustug publicznych,

— obszary ustug kultu religijnego,

— obszary ustug,

— obszary ustug turystyki,

— obszary ustug publicznych oraz sportu i rekreac;ji,

— obszary ustug, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?,
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— obszary obiektow i urzgdzen obstugi komunikacji,

— obszary ustug sportu i rekreacji,

— obszary zieleni nieurzadzonej,

— obszary publicznej zieleni urzgdzonej,

— obszary ogrodéw dziatkowych,

— obszary cmentarzy i cmentarzy zabytkowych,

— obszary dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynow,
— obszary eksploatacji surowcow,

— obszary rolne,

— oObszary laséw,

— obszary wéd powierzchniowych,

— obszary terenéw komunikacji kolejowej,

— obszary wyréznionych urzadzen infrastruktury technicznej,

— obszar Igdowiska.

Przyjete w studium rozwigzania majg na celu umozliwienie rozwoju gminy i poprawe
jakosci zycia mieszkancow z jednoczesnym zachowaniem zasad ochrony $rodowiska
przyrodniczego oraz poszanowania dziedzictwa kulturowego.

Zostato to zapewnione m.in. poprzez:

— wskazanie obszarow pod rozwdj infrastruktury technicznej — rozbudowa i modernizacja
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,

— wskazanie obszarow przeznaczonych pod zabudowe, gtdwnie mieszkaniowg, ustugowg
i produkcyjng na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych,

— wskazanie obszaréw pod lokalizacje urzgdzen sportowych i turystyczno-rekreacyjnych,

— ochrone waloréw przyrodniczych,

— ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

— uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego, m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza
uksztattowane istniejgce zespoly osadnicze. Rozwdj przestrzenny osadnictwa powinien
polega¢ na uzupetnianiu istniejgcej struktury osadniczej oraz jej rozbudowe poprzez
dotgczanie nowych obszaréw przylegajacych do niej. W pierwszej kolejnosci pod zabudowe
przeznaczone zostaty obszary o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w granicach jednostek osadniczych, a dopiero w dalszej - obszary w najwyzszym stopniu
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przygotowanych do zabudowy (obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy). Wyboru
nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe dokonano w oparciu o zasade
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego oraz w sposob umozliwiajgcy
mieszkahcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu oraz utatwiajgcego przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystow.

Zgodnie z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym ksztattujgcym polityke
przestrzenng oraz wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.
Niniejsze  studium stanowi wiec dokument kierunkowy okreslajgcy wytyczne
przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, programow
inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem
przestrzenig. Dzieki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposéb
przemyslany, swiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie inwestycji
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegolnych obszaréw odpowiadajg doktadnoscig skali mapy. Ich
uscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci i warunkéw terenowych

nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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PODSTAWY PRAWNE

Uchwata Nr XXXV11/381/2017 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 20 lipca 2017 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXI1V/220/2016 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 22 czerwca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gryfice;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pOzniejszymi
Zmianami);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 2222
z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz.
799);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 142
z pbézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U.
z 2017 r. poz. 2187 z pdzniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 992 z p6zniejszymi
Zmianami);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z
pbézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (j.t. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161);

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz.
2101 z pbézniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z
pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 124);
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Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 r. Nr 63 poz. 735 z pbzniejszymi zmianami);
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r.
poz. 640);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw

przeciwpozarowych (j.t. Dz. U. z 2014 r. poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami).
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