projekt planu zaopiniowany i uzgodniony z wasciwymi instytucjami i organami

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU GMINY
TUCHOMIE - DZIALEK NR 505/5 I 505/6 POLOZONYCH
W OBREBIE GEODEZYJNYM TUCHOMIE

TEKST PLANU



UCHWALA ........covvveue
RADY GMINY TUCHOMIE
zdnia ......evene 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru gminy Tuchomie - dziatek nr 505/5 i 505/6 potozonych w obrebie
geodezyjnym Tuchomie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pdzn. zm.) zgodnie z uchwatg nr XII/146/2016 Rady Gminy Tuchomie z dnia 13
pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Tuchomie - dziatek nr 505/5 i
505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie, oraz po stwierdzeniu, ze uchwata nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Tuchomie przyjetego uchwatg nr 11I/18/2002 Rady Gminy Tuchomie z dnia 30 grudnia 2002
r., zmienionego uchwatg nr XXIV/259/2010 z dnia 19 marca 2010 r.; uchwalg nr
XXIII/277/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r.; uchwatg nr III/15/2015 z dnia 2 marca 2015 r.
oraz uchwatg nr .......... z dnia .............. 2017 r. - Rady Gminy Tuchomie uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy
Tuchomie - dziatek nr 505/5 i 505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie,
zwany dalej planem.

2. Integralnymi czeSciami uchwaty sa:

1) Zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie;

2) Zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zafgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakres infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczona symbolem: oznaczeniem cyfrowym i oznaczeniem
literowym;

2) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone niniejszym planem,
b) przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe w sposdb okresSlony w ustaleniach planu;

3) stan istniejacy - stan zgodny ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

4) linie rozgraniczajgce - okreSlone w ustaleniach planu (w tym na rysunku planu)
granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczone na danym terenie, ktérych nie
moze przekroczyé: zadna krawedz zewnetrzna zewnetrznej Sciany budynku oraz
okreslona w ustaleniach planu budowla; w przypadku podziatu terenu na dziatki
budowlane wyznaczona linia obowigzuje tylko dla zabudowy dziatki przez ktdrg
przebiega; linie te nie dotycza:



a) podziemnych czesci obiektow budowlanych,

b) balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsdw, okapdw, zadaszen nad wejSciami do
budynkéw, elementdw wystroju elewacji i innych podobnych elementéw
budynkéw — wysunietych poza te linie do 1,5 m,

c) elementéw odwodnienia, schodéw prowadzacych do budynkdéw, pochylni dla
niepetnosprawnych i innych podobnych zewnetrznych elementéw budynkéw;

6) rodzaj dachu — okreslona w planie geometria (ksztatt, kat nachylenia) gtéwnych
potaci dachowych:

a) obowigzuje dla potaci dachowych przykrywajgcych minimum 80% powierzchni
rzutu najwyzszej kondygnacji budynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementéw budynku jak nadbudowy w dachu
(lukarny, facjaty, mansardy, naczoétki), zadaszenia wej$¢, ogroddw zimowych,
tarasow, balkonow, wykuszy, wiez itp.,

¢) dla kazdego okreSlonego w planie rodzaju dachu dopuszcza sie co najmniej
czesciowe zastosowanie dachow ptaskich (o nachyleniu potaci dachowych: 0 - 15
stopni) stanowigcych przekrycie maksimum 20% powierzchni rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku;

7) dach symetryczny (dwuspadowy, wielospadowy) — dach dwu - lub wielospadowy,
ktorego przeciwlegte potacie dachu majg takie samo nachylenie i zblizong dtugosc;

8) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych - miejsca postoju pojazdow
urzadzone w formie parkingu, paséw lub zatok postojowych wzdtuz drég i/lub
stanowisk postojowych w garazu;

9) infrastruktura  sportowo-rekreacyjna - obiekty stuzace dziatalnoSci zwigzanej z
ustugami sportu i rekreacji, w tym hale sportowe, boiska, baseny, sitownie, kluby,
$wietlice, taznie i sauny (z wytgczeniem stadiondw) oraz obiekty matej architektury i
obiekty budowlane nie bedace budynkami, takie jak: obiekty architektury ogrodowej,
place gier i zabaw, uniwersalne place do gier, Scianki wspinaczkowe, parki linowe itp.;

10)nieucigzliwe ustugi - ustugi, ktére nie stanowig budynkéw lub ich czesci
przeznaczonych dla realizacji przedsiewzie¢ wyszczegolnionych w przepisach
odrebnych jako mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Srodowisko
rozumiane réwniez jako oddziatywanie na zdrowie ludzi) oraz jednoczesnie nie
powodujgce ucigzliwego oddziatywania dla srodowiska mieszkaniowego;

11)zielen wysoka — zadrzewienia i zakrzewienia powyzej 3 m n.p.t.;

12)wysokos$¢ n.p.t. — wysoko$¢ wzgledna liczona od usrednionego naturalnego poziomu
terenu bezposrednio otaczajgcego obiekt budowlany;

13) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych
obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 180 dni usytuowanych w
granicach dziatki budowlanej lub terenu.

§ 2.
1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;



9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej;

12)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;

13)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwatg nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej - okre$lone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie
mas ziemnych;

3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 3.
1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Tuchomie w gminie Tuchomie o
powierzchni ok. 30,8 ha, ktdrego granice okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w
§ 1 ust. 2 pkt 1.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) symbole terenéw o réznym przeznaczeniu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) grunty objete szczegdlng ochrong przed zabudowsg;
6) rejon koncentracji urzadzonych terendw zieleni i rekreacji;
7) przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej NN 400kV;
8) 70m pas technologiczny linii NN40OkV strefa ochronna;
9) trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej NN220kV — do ewentualnej likwidacji;
10)50m pas technologiczny linii elektroenergetycznej NN220kV;
11)napowietrzna linia elektroenergetyczna WN110kV;
12)39m pas ograniczen od linii elektroenergetycznej WN110kV;
13) Swiattowdd.

§ 4.

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terendw.
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
2) tereny zabudowy ustugowej (U);
3) teren obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazynéw (P);
4) tereny rolnicze (R);
5) tereny zieleni izolacyjnej (ZP);
6) tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
7) lasy (ZL);
8) wody s$rdédlagdowe (WS);
9) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (G);
10)tereny drog wewnetrznych (KDW);
11)teren planowanego przebiegu drogi gtdwnej (KDG).

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszyé przeznaczenie uzupetniajgce, okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw.



3. Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie zielen
i urzadzenia budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na danym terenie.

§ 5.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru planu

Dla terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg ustalenia
ogolne, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej.

§ 6.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

3)

§7.

na terenach objetych ustaleniami planu, dopuszcza sie zachowanie i dalsze
uzytkowanie istniejgcych obiektéw i urzadzenia zagospodarowania terenu, ktdre
zostaty zlokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposob ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terendw okreslono w
ustaleniach szczegdtowych dla terendw;

ustalone w planie parametry zabudowy i zagospodarowania terendw nie obejmuja
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;

obowigzuje nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpaddéw, w tym w formie
zieleni izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy;

dopuszcza sie podziat terenéw na dziatki budowlane, wyfgcznie na podstawie projektu
zagospodarowania, opracowanego wspolnie dla catego terenu w liniach
rozgraniczajacych (pod warunkiem zapewnienia dostepu poszczegdinych dziatek do
drogi publicznej).

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1)

2)

3)

zakaz lokalizowania funkgcji wyszczegdlnionych w przepisach jako obiekty i
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz instalagji
wymagajacych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, za wyjatkiem:

a) realizacji elementow infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
znaczaco negatywnego wptywu na Srodowisko,

c) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktorych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko,

d) przedsiewziec (innych niz wymienione w pkt b i ), jesli z przeprowadzonej dla
nich oceny wynika brak znaczaco negatywnego oddziatywania na przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 i jest mozliwe spetnienie warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych;

dopuszczalny zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci prowadzonej w zwigzku z

zapisanym w planie przeznaczeniem winien zamyka¢ sie w granicach dziatki lub

terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

nakaz wyposazenia pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w techniczne

$rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami wystepujgcymi w granicach dziatki lub terenu, o

ktdrych mowa w pkt 2;

4) zasieg wykonywania budowlanych prac ziemnych (makroniwelacji) winien by¢

ograniczony do niezbednego minimum;

5) zakaz zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ Zrédio zanieczyszczen dla

$rodowiska gruntowo — wodnego;



6) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW - zalicza sie do terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

7) w przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie
oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 20,
ochrona przed ww. ucigzliwosciami nalezy do Inwestora oraz jego nastepcéw
prawnych;

8) dopuszcza sie realizacje ustalen planu, jako nie naruszajgcych przepiséw ochronnych
ustanowionych dla otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”;

9) realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku
do gatunkdw chronionych;

10)obejmuje sie szczegdlng ochrong przed zabudowg grunty, ktdre wyrdzniono na
rysunku planu, stanowigce: nieuzytki, srodpolne zbiorniki i oczka wodne oraz tereny
zadrzewione;

11)planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowal zmiany stosunkow
wodnych na terenie objetym planem oraz na terenach sgsiednich, w szczegdInosci nie
moze spowodowac obnizenia poziomu wody w zbiornikach wodnych i na terenach
podmoktych,

12)do ksztaltowania zieleni nalezy uzywac roslin gatunkéw rodzimych, zgodnych
geograficznie oraz siedliskowo;

13)ewentualna wycinke drzew i krzewdw nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum:

a) przed wycinkg nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodnicza pod katem
zasiedlenia drzew i krzewdw przez ptaki, ssaki, owady oraz porosty,
b) wycinke przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow.

§8
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, dobr kultury wspdtczesnej
oraz krajobrazu kulturowego:
a) w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§9.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszardw i obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) na terenach przylegtych do pasa drogowego przebiegu drogi krajowej nr 20 ustala sie
zakaz umieszczania  reklam wysytajgcych lub odbijajgcych Swiatto w sposob
powodujacy oslepienie albo wprowadzajgcy w btad uczestnikdw ruchu drogowego;

2) na terenach przylegtych do wdd powierzchniowych $rédlagdowych oznaczonych na
rysunku planu symbolem WS ustala sie:

a) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od linii brzegu
oraz zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar,

b) obowigzek umozliwienia przez wiasciciela nieruchomosci dostepu do terenu waéd
powierzchniowych na potrzeby wykonywania robdt zwigzanych z ich utrzymaniem,

¢) zakaz zagospodarowania terenu w sposob utrudniajgcy konserwacje cieku;

3) wzdtuz trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej najwyzszych napie¢ 400kV -
okreslonej na rysunku planu i oznaczonej symbolem e NN40OKV - wyznacza sie pas
technologiczny o szerokosci 70 m - w odlegtosci 35,0 m od osi trasy linii;

4) wzdtuz trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej najwyzszych napie¢ 220kV
(przeznaczonej do ewentualnej likwidacji) - okreslonej na rysunku planu i oznaczonej
symbolem e NN220kV - wyznacza sie (do czasu jej eksploatacji) pas technologiczny
o0 szerokosci 50 m - w odlegtosci 25,0 m od osi trasy lini;



5) wzdtuz trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego napiecia 110kV -
okreslonej na rysunku planu i oznaczonej symbolem e WN - wyznacza sie pas
technologiczny o szerokosci 39 m - w odlegtosci 19,5 m od osi trasy linii;

6) w strefie ochronnej paséw technologicznych, o ktérych mowa w pkt 3, 4 i 5
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz realizacji budynkdéw mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

b) obowigzujg ograniczenia w sadzeniu roslinnosci wysokiej i zalesianiu terendw,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci 5,5 m dla linii 220kV oraz 6,5 m dla linii 400kV,

d) obowigzujg ograniczenia w zalesianiu terendw,

e) w przypadku lokalizacji obiektdw budowlanych zawierajgcych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem oraz
podejmowania wszelkich innych dziatan inwestycyjnych:

- obowigzujg przepisy odrebne oraz normy dotyczace projektowania linii
elektroenergetycznych,

— obowigzuje wspétdziatanie inwestora, uzytkownika lub witasciciela gruntu z
zarzadca linii;

f) do linii elektroenergetycznych musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania
napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych;

7) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (jedno- i
dwutorowych) SN:

a) obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15 m - po 7,5 metréw od osi linii,

b) zagospodarowanie w obszarze ograniczen winno by¢ uzgodnione z gestorem linii,

C) dopuszcza sie przebudowe i kablowanie sieci SN,

d) przebieg istniejgcej sieci napowietrznej wraz z pasem ograniczen 0znaczono
informacyjnie na rysunku planu i oznaczono symbolem e SN;

8) obowigzuje ochrona istniejgcej trasy przebiegu $wiattowodu - okreslonej na rysunku
planu i oznaczonej symbolem t — zagospodarowanie na terenach przylegtych winno
by¢ uzgodnione z gestorem sieci;

9) dla wodociggu - oznaczonego informacyjnie na rysunku planu i oznaczonego
symbolem w:

a) obowigzuje ochrona istniejgcej trasy,

b) zagospodarowanie na terenach przylegtych winno by¢ uzgodnione z gestorem
sieci,

c) dopuszcza sie przebudowe i zmiane przebiegu sieci wodociggowej;

10)na terenach ze spadkiem o nachyleniu 20% i wiecej ustala sie:

a) zakaz zabudowy i zagospodarowanie terenu w sposéb, ktéry mogitby powodowac
zagrozenie osuwania sie mas ziemnych,

b) nakaz projektowania obiektdw budowlanych i urzadzen w sposdb zabezpieczajacy
teren przed osuwaniem, w tym m.in. z zastosowaniem:

- rozwigzan techniczno-technologicznych, z jednej strony wzmacniajgcych
wznoszong konstrukcje, z drugiej stabilizujgcych stok,

- odpowiedniego odwodnienia terenu przez wykonanie wilasciwego systemu
odprowadzania wdd powierzchniowych i gruntowych nawadniajgcych teren,

- obsadzenia zboczy roslinnoscig hamujaca rozwdj procesdéw stokowych;

a) nakaz przeprowadzenia rozpoznania geoinzynierskiego w kierunku statecznosci
stokdw poprzedzajgcego zainwestowanie terenu;

11)wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci réwnej i wyzszej od
50 m nad poziomem terenu podlegajg zgtoszeniu do wiasciwego organu wojskowego
(Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912
Warszawa), przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;



12) obowigzuje nakaz zapewnienia niezbednych warunkdw dla korzystania z ustalonego

§ 10.

przeznaczenia i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw przez osoby
niepetnosprawne, w tym poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)

podziaty powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw, w

tym:

a) spetnia¢ warunek pokrywania sie granic nieruchomosci z ustalonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi,

b) dopuszcza sie fgczenie w jedng nieruchomos¢ kilku terendw,

c) nalezy zapewnia¢ bezposredni dostep poszczegdlnych dziatek do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej;

2) jezeli podziat terenu na dziatki budowlane przeprowadzany jest z zamiarem

3)

4)
5)
6)

7)

§ 11.

wydzielenia drdg wewnetrznych — przed jego podziatem nalezy sporzadzi¢ projekt

zagospodarowania opracowany wspolnie dla catego terenu w liniach

rozgraniczajgcych, obejmujacy wszystkie elementy niezbedne do sprawdzenia

zgodnoséci  podziatu z ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 500 m2,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 000 m2,

c) dla terenéw obiektdw produkcyjnych, sktaddw i magazyndéw: 2 000 m2,

minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90 stopni,

dla nowo wydzielonych drog wewnetrznych:

a) minimalna szerokos¢ paséw drogowych: 8 m;

b) minimalne wymiary placbw manewrowych, pasow i zatok postojowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

okreslone parametry nie dotyczg podziatu nieruchomosci pod pozostatg infrastrukture

komunikacyjng i infrastrukture techniczna.

Ustalenia dotyczace systemu komunikacji:

1)

2)

powigzanie komunikacyjne z ukladem zewnetrznym - z istniejgcg drogg krajowag nr 20

potozong bezposrednio poza pdétnocng granicg planu:

a) poprzez droge wewnetrzng (KDW) projektowanym zjazdem wyposazonym w pas
wylaczenia w lewo,

b) nie projektuje sie innych nowych zjazddw i skrzyzowan,

c) nie projektuje sie nowych podziatdw geodezyjnych dziatek potozonych przy
drodze krajowej w sposdb powodujacy koniecznos¢ budowy dodatkowych
Zjazdow;

w celu powigzania obszaru objetego planem z ukfadem drogowym i dla dalszego

prawidtowego jego funkcjonowania wymagana przebudowa i rozbudowa drogi

krajowej nr 20:

a) w zakresie niezbednym dla zniwelowania negatywnego wptywu planowanej
zZmiany sposobu zagospodarowania gruntdw przylegtych do pasa drogowego na
ruch drogowy i samg droge,

b) planowane zagospodarowanie terenéw w planie stanowi inwestycje, dla ktérych
majg zastosowanie przepisy odrebne w zakresie budowy lub przebudowy drég
publicznych spowodowanych inwestycjg nie drogowg;



3)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

§ 12.

obstuga komunikacyjna terendw, zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w

tym dostep do drogi publiczne;j:

a) bezposrednio projektowang drogg wewnetrzng KDW, ktdrej przebieg okreslono na
rysunku planu,

b) za posrednictwem projektowanych wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych, o
ktorych mowa w pkt 4,

a) szczegbtowe wymagania w zakresie obstugi komunikacyjnej okreSlono w
ustaleniach dla terendw;

w granicach terendw objetych planem dopuszczalna budowa wewnetrznych ciggéw

pieszo-jezdnych, petnigcych funkcje dojscia i dojazdu do dziatek (obiektow)

budowlanych, na nastepujacych zasadach:

a) szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi
poszerzeniami (np. dla potrzeb placow manewrowych, paséw i zatok postojowych
itp.),

b) w celu utwardzenia nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne i
pOtprzepuszczalne (nie stosowal szczelnego utwardzenia nawierzchni),

c) lokalizacja wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych winna uwzglednia¢ nakazy,
zakazy i ograniczenia okresSlone w ustaleniach dla terenéw;

wody powierzchniowe odprowadzone w sposdb zorganizowany z obiektéw i urzadzen

komunikacji wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi

ochrony $rodowiska;

sposob realizacji i wymagang liczbe miejsc do parkowania okreslono w ustaleniach

szczegdtowych dla terendw;

na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (E) i gazownictwo (G)

obowigzuje zakaz lokalizacji statych miejsc do parkowania;

dla terendw tereny rolniczych (R), terendw zieleni izolacyjnej (ZP), terendw zieleni

nieurzadzonej (ZR), laséw (ZL), wod s$rdédlgdowych (WS) - nie okresla sie sposobu

realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze wzgledu na brak zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi i brak potrzeb w tym zakresie;

dla projektowanego systemu komunikacji obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia drdg

pozarowych, wymaganych w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

na terenach objetych ustaleniami planu adaptuje sie do zachowania i dalszego
uzytkowania istniejgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
dopuszczalna przebudowa istniejgcych obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej
(w tym istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - zmiana trasy linii,
skablowanie itp.):
a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych witasciwego zarzadcy infrastruktury,
b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wiasciciela
obiektu lub gruntu:
- spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, w tym m. in.
usunieciem ewentualnych kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej,
- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji regulujg przepisy odrebne;
w granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig
inaczej, dopuszcza sie budowe obiektdw infrastruktury technicznej lokalnej i
ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z
technicznych warunkdw realizacji inwestycji i przepisow odrebnych;
dla projektowanego systemu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
najwyzszych napie¢ 220kV oraz 400kV i wysokiego napiecia 110kV — stanowigcych



),

6)

7)

8)

9)

inwestycje celu publicznego - w pasach technologicznych, o ktérych mowa w § 9 pkt

3, 415, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) dopuszczalna lokalizacja infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w
szczegolnosci: stupdw i przewoddw elektroenergetycznych oraz infrastruktury
towarzyszacej, w tym drog do obstugi infrastruktury elektroenergetycznej,

b) na terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza sie rolnicze
wykorzystanie obszaréw nie zajetych przez stupy elektroenergetyczne i drogi
stuzace ich obstudze,

c) na terenach oznaczonych w planie symbolem ZL dopuszcza sie lesne
wykorzystanie obszaréw nie zajetych przez stupy elektroenergetyczne i drogi
stuzace ich obstudze,

d) dopuszcza sie wykonanie oznaczenia, w tym rowniez $wietlnego, przeszkodowego
przewodow i stupdw linii na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ wycinki oraz usuniecie zadrzewien i zakrzaczen w
zakresie pozwalajgcym na realizacje oraz wiasciwe utrzymanie inwestycji, za
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZR;

dla projektowanego systemu infrastruktury technicznej, poza obiektami

wymienionymi w pkt 4, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

f) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne,

g) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci w pasach projektowanych ciggéw
komunikacyjnych,

h) dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej rowniez w granicach terenéw rolniczych (R), zieleni izolacyjnej (ZP) i
zieleni nieurzadzonej (ZR);

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej:

a) przytaczenie terendw do istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych przy
zachowaniu parametrow niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,

b) sieci wodociggowe prowadzi¢ przewodami o $rednicy min. DN 50 mm,

¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych, w tym dla
obiektéw innych niz mieszkalne, w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej:

a) poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ kanalizacyjna,

b) realizacja projektowanych przewoddw ttocznych o $rednicy min. DN 32 mm i
grawitacyjnych o $rednicy min. DN 110 mm,

c) Scieki poprodukcyjne wymagaijg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) za posrednictwem istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo-
rozdzielczych, w tym zlokalizowanych wg potrzeb w granicach terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem P, MW, U,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnego zrddta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne nosniki
energii np.: gaz, olej opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno,

b) dopuszcza sie inne, alternatywne systemy ogrzewania niskoemisyjne lub
bezemisyjne, w tym wykorzystujgce instalacje i urzadzenia zwigzane z
wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii;

10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociggowej lub poprzez dystrybucje gazu butlowego:

a) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz istniejgcych lub
planowanych gazociggdw o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi:
— w strefach kontrolowanych wystepujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu,



— w szczegblnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektéw
budowlanych, urzadza¢ statych skladéw i magazynéw oraz podejmowac
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania,

b) w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdw dopuszcza sie lokalizowanie i
budowe nowych sieci gazowych,

c) tereny wchodzace w skiad stref kontrolowanych gazociggéw nalezy przeznaczy¢
jako tereny zieleni izolacyjnej;

11)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) indywidualne w granicach dziafki lub terenu,

b) powierzchniowo do gruntu lub do zbiornikdéw retencyjnych,

c) zaleca sie gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu
ich pdzniejszego wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych,
nawodnienia terendw zielonych itp.,

d) wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci
przylegtych do pasa drogowego do systemu odwodnienia drég publicznych, w tym
drogi krajowej nr 20;

12)odpady state: ustala sie gromadzenie i zbidrke odpaddw statych oraz ich wywdz przez
specjalistyczne stuzby, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy;

13)zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: z istniejgcych i projektowanych sieci
telekomunikacyjnych, szczegdlnie sieci szerokopasmowych i Swiattowodowych, w tym
telewizji kablowej, domofondw, ochrony obiektow;

14)w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje urzadzen, instalacji,
obiektdw zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii, stanowigcych
indywidualne mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13.
Ustalenia dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw:

1) dla terenu planowanego przebiegu drogi gtéwnej wydzielonego na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem KDG - do czasu realizacji
przeznaczenia podstawowego - ustala sie tymczasowy sposdb uzytkowania jako
tereny rolnicze (R), tereny zieleni nieurzagdzonej (ZR) oraz tereny wéd $rodlgdowych
(WS):

a) jako termin rozpoczecia realizacji przeznaczenia podstawowego ustala sie
dokonanie podziatu nieruchomosci na cele zwigzane z tym przeznaczeniem,

b) realizacja w granicach terenu przeznaczenia podstawowego wyklucza dalsze
stosowanie sposobdw jego tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania;

2) ustalenie sposobdéw zagospodarowania i urzadzania terenu, o ktérym mowa w pkt 1,
zawarto odpowiednio w § 17 (jako terenu rolniczego - R), w § 19 (jako terenu zieleni
nieurzadzonej - ZR) oraz w § 21 (jako terenu wod $rodladowych - WS);

3) dla pozostatych terenéw potozonych w granicach obszaru objetego planem nie
okresla sie sposobu i terminu ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania;

4) do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza sie dotychczasowy
zgodny z prawem sposdb uzytkowania terendéw, o ktdérych mowa w pkt 3, bez
mozliwosci podejmowania dziatan utrudniajgcych wprowadzenie zagospodarowania
zgodnego z planem.

10



§ 14.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW o powierzchni ok. ok. 4,11 ha okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2)

b)

projektowane zabudowa w formie matych doméw mieszkalnych, o ktérych mowa

w pkt 4 lit. f;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a)

b)
c)

e)

f)

ustugi przydomowe:

- nieuciazliwe ustugi zwigzane z lokalng obstuga mieszkancéw osiedla w zakresie
podstawowym w tym m. in. ustugi handlu detalicznego, ustugi o$wiatowo-
wychowawcze (np. przedszkole), ustugi kultury (np. klub osiedlowy), ustugi
zdrowia (np. apteka). ustugi pielegnacyjne (np. gabinet kosmetyczny, fryzjerski),
ustugi gastronomii (np. bar, kawiarnia), ustugi drobnego rzemiosta (np. ustugi
krawieckie, szewskie), drobne ustugi naprawcze (konserwacja i naprawa
artykutdéw uzytku osobistego i domowego), ustugi tgcznosci (np. poczta);

- funkcja ustugowa realizowana w formie lokali w budynkach mieszkalnych lub w
odrebnych budynkach,

urzadzone tereny zieleni i rekreacji,

obiekty matej architektury,

budynki gospodarcze,

elementy infrastruktury komunikacyjnej:

- Ciggi pieszo-jezdne,

- Ciggi i place piesze,

- miejsca i place parkingowe,

elementy infrastruktury technicznej, w tym lokalizacja stacji transformatorowej
wg potrzeb;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkdw garazowych i gospodarczo-garazowych;
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4)

a)
b)

<)
d)

e)
f)

g)

linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,

maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 15% powierzchni terenu,
minimalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy uzupetniajacej (ustugi
przydomowe, budynki gospodarcze): 2% powierzchni terenu,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 65% powierzchni terenu,
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,45,

gabaryty matych doméw mieszkalnych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: 400 m2,

- maksymalna ilo$¢ kondygnagiji: 3,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 32,0 m,

- dopuszcza sie garaze wbudowane w bryle budynku lub dobudowane do
budynku,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkdw w tym lokalizowanie miegjsc
postojowych i garazy podziemnych pod budynkami,

dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa zwarta polegajaca na:

- f3czeniu w sekcje do trzech matych domoéw mieszkalnych,

- poszczegblne segmenty nalezy wyraznie wyodrebni¢ pomiedzy sobg $rodkami
architektonicznym,
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3)

6)

7)

h)

i)

),

k)

)

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1 200 m2,
- maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej zespotu budynkéw: 96,0 m,
gabaryty wolnostojgcych budynkéw ustugowych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: 300 m2,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 2,

- maksymalna wysoko$¢ budynkdéw: 9,0 m,

- maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: 21,0 m,

gabaryty budynkdw gospodarczych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: 90 m2,
- maksymalna ilos¢ kondygnaciji: 1,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 5,0 m,

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 13,0 m,

rodzaj dachu budynkéw mieszkalnych:

- dach symetryczny dwuspadowy,

- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: 35 - 45 stopni,

rodzaj dachu budynkéw ustugowych:

- dach symetryczny dwu- lub wielospadowy,

- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,

rodzaj dachu budynkdéw gospodarczych:

- dach symetryczny dwuspadowy,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni;

ustalenia dotyczace urzadzonych terendw zieleni i rekreacii:

a)

b)

d)

a)

tereny rekreacyjno-parkowe z lokalizacjg obiektow i urzadzen, ktére stuzag
rekreacji i wypoczynkowi:

— tereny zieleni urzadzonej,

— tereny sportu i rekreaciji,

minimalny udziat powierzchni urzgdzonych terendw zieleni i rekreacji: 50%
powierzchni terendw biologicznie czynnych,

dopuszczalne elementy zagospodarowania:

— obiekty matej architektury,

— infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

— ciagi i place piesze,

— Ciggi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciggéw i placéw pieszych,
Sciezek pieszo-rowerowych, umocnienia podtoza) wytgcznie przepuszczalnych,
wykonanych z elementdw drobnowymiarowych z materiatow naturalnych
nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir),

na rysunku planu okreslono rejon koncentracji terendw zieleni i rekreacji w
granicach terenu MW, w ktérym wymagane jest zgrupowanie co najmniej 3/4
powierzchni urzadzonych terendw zieleni i rekreacji;

ustalenia dotyczace ksztattowania obiektow matej architektury:

a)

b)

C)
d)

maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy obiektami matej
architektury: 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

maksymalna wysokos¢ obiektéw: 5,0 m,

rodzaj dachu:

- dach symetryczny dwu- lub wielospadowy,

- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,

ustalenia dotyczace komunikacji:

a)

obowigzujg ustalenia okreslone w § 11,

b) dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 20: poprzez droge KDW,

C)

sposodb realizacji miejsc do parkowania: w granicach wiasnych dziatki,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania samochoddw:
- 1 stanowisko postojowe/1 mieszkanie,
- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg/10 mieszkan;
8) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) w planie nie ogranicza sie przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci,
b) podzialy powinny spetniaé warunek pokrywania sie granic nieruchomosci z
ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
c) wyzej okreslone parametry nie dotyczg podziatu nieruchomosci pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna;
10)inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) na wystepujacych terenach ze spadkiem o nachyleniu 20% i wiecej, obowigzuja
zakazy i ograniczenia okres$lone w § 10 pkt 3;
11)stawka procentowa: 30%.

§ 15.
Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem U o powierzchni ok. 0,86 ha, okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) preferowane ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego (np. stacja
benzynowa, stacja obstugi pojazdoéw, gastronomia, handel, ustugi zwigzane z
udzielaniem noclegéw itp.);

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) elementy infrastruktury komunikacyjnej:

- Ciggi pieszo-jezdne,
- cigqgi i place piesze,
- miejsca i place parkingowe,

b) elementy infrastruktury technicznej, w tym lokalizacja stacji transformatorowej
wg potrzeb,

c) obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona;

4) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;

e) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki: 15 m. n.p.t.;

f) ograniczenie, o ktérym mowa pod lit. e, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, dla ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania
wysokosci w sposdb dowolny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) gabaryty budynkow:

- maksymalna ilo$¢ kondygnagiji: 1,

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 30 m,

h) rodzaj dachu:

- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
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- kierunek gtdwnej kalenicy dachu: nie okresla sie;
i) dopuszczalne dachy ptaskie (kat nachylenia: 0 - 15 stopni);
4) ustalenia dotyczace komunikaciji:
a) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11;
b) dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 20: poprzez droge KDW,
c) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wtasnych dziatki,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko postojowe/5 zatrudnionych,
- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;
e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerdw:
- 1 stanowisko postojowe/5 zatrudnionych;

5) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w planie nie ogranicza sie przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania sie granic nieruchomosci z
ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

c) wyzej okreslone parametry nie dotyczg podziatu nieruchomosci pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjng;

6) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
przylegty do pasa drogowego przebiegu drogi krajowej nr 20, gdzie obowigzujg
zakazy i ograniczenia okreslone w § 9 pkt 1;

7) stawka procentowa: 30%.

§ 16.
Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem P (pow. ok. 7,10 ha) okresla sie:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustugowa,

b) biura - obiekty stuzace dziatalnosci prowadzonej w biurach, w tym wyposazone w
pomieszczenia administracyjne, pracownie, itp.,

C) pomieszczenia socjalno-sanitarne, w tym gastronomia (stotéwka), handel detaliczny
(sklepik), ochrona zdrowia (ambulatorium, przychodnia zdrowia) itp.,

d) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace:

a) budynki garazowe, gospodarcze i magazynowe,

b) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- Ciggi pieszo-jezdne,
- Ciggi i place piesze,
- place parkingowe,

c) elementy infrastruktury technicznej, w tym lokalizacja stacji transformatorowej wg

potrzeb,

d) zielen urzadzona;

eksploatacja przeznaczenia podstawowego dopuszczalna po zrealizowaniu elementéw

zagospodarowania terenu zieleni izolacyjnej ZP wymaganych ustaleniami § 19 pkt 3 lit. b;

ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu;

b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziafki
budowlanej lub terenu;
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d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

e) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki: 15 m. n.p.t.;

f) ograniczenie, o ktérym mowa pod lit. e, nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, dla ktérych dopuszcza sie mozliwos¢ ksztattowania
wysokosci w sposob dowolny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) gabaryty budynkdw:

- maksymalna ilos¢ kondygnacji: 2,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12,0 m,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie okresla sie,

h) rodzaj dachu:

- dach symetryczny dwuspadowy,
- kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
- kierunek gtdwnej kalenicy dachu: nie okresla sie;
i) dopuszczalne dachy ptaskie (kat nachylenia: 0 - 15 stopni);
5) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia okreSlone w § 11;

b) dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 20: poprzez droge KDW,

C) w granicach terenu obowigzuje zapewnienie niezbednej obstugi komunikacyjnej
sgsiadujgcych terendw R i/lub ZR za posrednictwem projektowanych
wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych,

d) sposdb realizacji miejsc do parkowania: wytgcznie w granicach wiasnych terenu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 stanowisko postojowe/5 zatrudnionych;
- 2 stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;
e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerdw:
- 1 stanowisko postojowe/10 zatrudnionych;
6) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) w planie nie ogranicza sie przeprowadzenia scalania i podziatéw nieruchomosci,

b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania sie granic nieruchomosci z
ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

c) wyzej okre$lone parametry nie dotyczg podziatu nieruchomosci pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) na wystepujacych terenach ze spadkiem o nachyleniu 20% i wiecej, obowigzujag

zakazy i ograniczenia okres$lone w § 9 pkt 3;
9) stawka procentowa: 30%.

§17.
Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem R/1 o powierzchni ok. 1,80 ha, R/2 o powierzchni ok. 0,49 ha, R/3 o
powierzchni ok. 0,11 ha, R/4 o powierzchni ok. 1,04 ha, R/5 o powierzchni ok. 0,77 ha,
okresla sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze,
b) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, pastwiska),
C) dopuszcza sie uprawy szklarniowe i sady;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) elementy infrastruktury technicznej;
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3)

4)

),
6)
7)
8)

§ 18.

ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektéow okreslonych w pkt
2,

b) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem lub hodowlg zwierzat
futerkowych,

c) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zwigzanych z chowem i hodowlg bezscidtkowa;

ustalenia dotyczace komunikacji:

a) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11,

b) obstuga komunikacyjna za posrednictwem projektowanych wewnetrznych ciggéw
pieszo-jezdnych, w granicach terenéw MW, ZP, P i/lub R,

c) w granicach terenéw dopuszczalna lokalizacja projektowanych wewnetrznych
ciggdw pieszo-jezdnych dla zapewnienia ewentualnej obstugi komunikacyjnej
sgsiadujgcych terenéw ZR;

obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;

inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

- dla terenu R/4, R/5 obowigzuje sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania okreslony w § 13;

stawka procentowa: 0%.

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP o powierzchni ok. 0,71 ha, okresla sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni izolacyjnej,
b) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie,
Cc) wymagana wspdlna realizacja z zagospodarowaniem terenu obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw P;
przeznaczenie uzupetniajace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej:
- Ciggi pieszo-jezdne,
- cigqgi i place piesze,
- place parkingowe,
- Ciggi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
b) elementy infrastruktury technicznej,
c) obiekty matej architektury;
ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu,
b) przy granicy z terenem P i z terenem MW obowigzuje wykonanie zwartego pasa
zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 8 m sktadajacego sie z:
- rzedu drzew: minimum 1 drzewo koroniaste / 10 mb,
- ciggtego pasma zywoptotu,
c) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy obiektami matej
architektury: 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektdw matej architektury: 7,0 m,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia okreSlone w § 11,
b) obstuga komunikacyjna: z drogi KDW,
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c) w granicach terenu dopuszczalna lokalizacja projektowanych wewnetrznych
ciggow pieszo-jezdnych dla zapewnienia ewentualnej obstugi komunikacyjnej
sgsiadujgcych terendw R i/lub ZR;

9) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;

11)inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie
wystepuja;

12)stawka procentowa: 30%.

§ 19.
Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZR/1 o powierzchni ok. 2,40 ha, ZR/2 o powierzchni ok. 0,22 ha, ZR/3 o
powierzchni ok. 6,44 ha, ZR/4 o powierzchni ok. 0,29 ha, ZR/5 o powierzchni ok. 0,22 ha,
ZR /6 o powierzchni ok. 0,005 ha, ZR/7 o powierzchni ok. 0,28 ha, ZR/80o powierzchni ok.
0,15 ha, ZR/9 o powierzchni ok. 0,57 ha, okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: elementy infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowania gruntdw w sposob zapewniajgcy zachowanie oraz odnawianie
naturalnych elementéw przyrodniczych,
b) obowigzuje zakaz zabudowy,
c) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego, o ktdrym mowa w pkt 2, o
ile pozwalajg na to wymogi ochrony przyrody;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
f) obowigzujg ustalenia okreSlone w § 11,
g) obstuga komunikacyjna za posrednictwem projektowanych wewnetrznych ciggow
pieszo-jezdnych, w granicach terenéw MW, ZP, P i/lub R;
5) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
- dla terenu ZR/6, ZR/7, ZR/8, ZR/9 obowigzuje sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okreslony w § 13;
8) stawka procentowa: 0%.

§ 20.
Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZL/1 o powierzchni ok. 0,15 ha, ZL/2 o powierzchni ok. 0,06 ha, ZL/3 o
powierzchni ok. 0,13 ha, ZL/4 o powierzchni ok. 0,21 ha, ZL/5 o powierzchni ok. 0,21 ha,
okresla sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntdw lesnych,
b) obowigzuje zakaz zabudowy;
3) ustalenia dotyczace komunikacji: obowigzujg ustalenia okreSlone w § 11;
4) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
5) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
6) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie
wystepuja;
7) stawka procentowa: 0%.

§ 21.
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Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS/1 o powierzchni ok. 0,04 ha, WS/2 o powierzchni ok. 0,56 ha, WS/3 o
powierzchni ok. 0,01 ha, WS/4 o powierzchni ok. 0,41 ha, WS/5 o powierzchni ok. 0,02 ha,
okresla sie:

1)

2)

3)
4)

3)

6)

7)

§ 22.

przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych,

b) istniejgce oczka wodne i rowy, ktére nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym jako
otwarte zbiorniki i cieki wodne,

ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem ustalen pkt 4,

a) zakaz zanieczyszczania i zatruwania wody,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej,

c) zakaz grodzenia terenu, uniemozliwiajgcego dostep do wdd powierzchniowych;

obowigzujg ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) obowigzujg ustalenia okreSlone w § 12;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej prowadzonych wzdtuz
przepraw,

C) nie ogranicza sie realizacji obiektéw mostowych;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;

inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

- dla terenu WS/2, WS/5 obowigzuje sposdb i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania okreslony w § 13;

stawka procentowa: 0%.

Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem G o powierzchni ok. 0,40 ha, okreSla sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

b) teren lokalizacji obiektow i urzadzen projektowanej stacji zgazowania skroplonego
gazu ziemnego LNG;

przeznaczenie uzupetniajgce:

a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,

b) elementy infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty matej architektury;

ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: okresSlono na rysunku planu;,

b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy: 80% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,80,

e) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki: 15 m. n.p.t.,

f) gabaryty projektowanych budynkdw:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 7,0 m,
- maksymalna szerokos¢ elewacji: nie okresla sie,

g) rodzaj dachu projektowanych budynkow:
- dach jedno-, dwu- lub wielospadowy,
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- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
- kierunek gtdwnej kalenicy dachu: nie okresla sie;
h) dopuszczalne dachy ptaskie (kat nachylenia: 0 - 15 stopni);
4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) obowigzujg ustalenia okreslone w § 11,
b) obstuga komunikacyjna: z drogi KDW;
5) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
przyleglty do pasa drogowego przebiegu drogi krajowej nr 20, gdzie obowigzujg
zakazy i ograniczenia okreslone w § 9 pkt 1;
8) stawka procentowa: 30%.

§ 23.
Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW o powierzchni ok.1,03 ha, okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) elementy infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
3) ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy niezwigzanej z drogg, z uwzglednieniem pkt 2,
b) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego, o ile pozwalajg na to
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego;
4) ustalenia dotyczace komunikaciji:
a) obowigzujg ustalenia okreSlone w § 11;
b) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych: 15,0 m z miejscowymi poszerzeniami jak
na rysunku planu,
c) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych:
- jezdnia,
- Sciezka pieszo-rowerowa,
- szerokos¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 5,0 m,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) dostep do drogi publicznej - drogi krajowej nr 20: projektowanym zjazdem,
e) nie ogranicza sie ilosci zjazdow z drogi KDW;
5) obowigzujg ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nie okresla sie,
b) podziaty powinny spetnia¢ warunek pokrywania sie granic nieruchomosci z
ustalonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: teren
przylegly do pasa drogowego przebiegu drogi krajowej nr 20, gdzie obowigzuja
zakazy i ograniczenia okreslone w § 9 pkt 1;

8) stawka procentowa: 30%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe
§ 24.
Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr IV/27/2015 Rady Gminy Tuchomie z dnia
8 maja 2015 r. w spawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwutorowej
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napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV Gdansk Przyjazh — Zydowo Kierzkowo na
terenie gminy Tuchomie (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r. poz. 1789).

§ 25.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Tuchomie.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Tuchomie.
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty nr ........cceeeneen Rady Gminy Tuchomie
zdnia ............ 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu uchwaty

1. Do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru gminy Tuchomie - dziatek nr 505/5 i 505/6 potozonych
w obrebie geodezyjnym Tuchomie - wylozonego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko do publicznego wgladu w dniach od ........................ 2018 r. O ..coeeeenns
2018 r. - w ustalonym terminie .... wptynety ......... uwagi.

2. W zwigzku z powyzszym Wéjt Gminy Tuchomie ..... przedstawit Radzie Gminy liste uwag
nieuwzglednionych.

3. Po rozpatrzeniu uwag, Rada Gminy Tuchomie postanawia, co nastepuje:
1) uwzgledni¢ nastepujgce uwagi:

......................... 7

2) nie uwzgledniac nastepujacych uwag, jako nieuzasadnionych:
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Zalacznik Nr 3
do uchwaty nr ........cceeenene Rady Gminy Tuchomie
zdnia ............ 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w uchwale, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) stanowig zadania wiasne gminy, z
wytgczeniem zadan o ktdérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub
energii elektrycznej sg realizowane w sposdb okreSlony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 220 z pdzn. zm.).

3. Finansowanie inwestycji, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870
z pozn. zm.).

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Tuchomie -

dziatek nr 505/5 i 505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie nie obejmuje
inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru gminy Tuchomie - dziatek nr 505/5 i 505/6
potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

I. Wstep.
Wojt Gminy Tuchomie - wykonujgc uchwate nr XII/146/2016 Rady Gminy Tuchomie z dnia
13 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Tuchomie - dziatek nr 505/5 i
505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie - sporzadzit projekt planu
miejscowego:
1) zgodnie z zapisami studium,
2) zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem;
3) wraz z uzasadnieniem, ktére obejmuje omdwienie rozwigzan przyjetych w planie - w
szczegolnosci:
- sposodb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
- zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,
- wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Postawa merytoryczna opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmowata:
1) wykorzystane materiaty planistyczne, aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania
projektu planu,
2) rozpatrzone wnioski ztozone do planu,
3) sporzadzone na potrzeby projektu planu niezbedne materiaty planistyczne, aktualne na
dzien przekazania projektu do opiniowania i uzgodnien,
wykazane w zestawieniach zatgczonych do dokumentacji prac planistycznych.

I1. Zgodnos¢ rozwigzan z zapisami studium.

Teren objety sporzadzeniem planu miejscowego potozony jest w czeSci obrebu geodezyjnego
Tuchomie w gminie Tuchomie i obejmuje obszar o powierzchni w granicach opracowania
ogotem ok. 31 ha.

Przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego Waéjt Gminy
Tuchomie - zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - dokonat analizy zasadnosci przystgpienia do opracowania
projektu, zgodnosci przewidywanych w planie rozwigzan z ustaleniami studium oraz okreslit
niezbedny zakres prac planistycznych:

1) celem sporzadzenia planu jest ustalenie nowego przeznaczenia oraz parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy dla czesci terenu dziatek nr 505/5 i 505/6
potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie, stanowigcego planowang nowg lokalizacje
istniejgcego zaktadu produkcyjnego maszyn rolniczych w zwigzku z jego rozbudowg o
nastepujgce obiekty:

- P - projektowany zaktad produkcyijny,

- U - projektowana lokalizacja zabudowy ustugowej zwigzanej z obstugg ruchu
turystycznego,

- G - projektowana lokalizacja stacji zgazowania skroplonego gazu ziemnego LNG,

- MW - projektowane osiedle zaktadowe (zabudowy mieszkaniowa wielorodzinna w formie
matych domdw mieszkalnych),
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- zabudowa ustugowa towarzyszaca w granicach terenu MW (nieucigzliwe ustugi
przydomowe w formie lokali w budynkach mieszkalnych lub w odrebnych budynkach);

2) realizacja projektu planu umozliwi kontynuacje dziatalnosci i rozwdj przedsiebiorstwa—
nalezagcego do najwiekszych lokalnych zaktaddw produkcyjnych, zapewniajgcych miejsca
pracy dla mieszkancdw gminie Tuchomie;

3) obszar opracowania objety jest w czeSci ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dwutorowej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV Gdansk Przyjazh — Zydowo Kierzkowo na terenie gminy
Tuchomie (uchwata nr IV/27/2015 Rady Gminy Tuchomie z dnia 8 maja 2015 r.;
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2015 r. poz. 1789);

4) dla pozostatego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Wojt Gminy Tuchomie - po dokonaniu czynnosci zwigzanych ze sporzadzeniem projektu
planu miejscowego okreSlonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - przedstawit Radzie Gminy projekt planu sporzadzony
zgodnie z zapisami studium gminy.

Tereny objete projektem planu potozone sg w obrebie wiejskim Tuchomie, okre$lonym w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jako jednostka
osadnicza o dominujgcych (poza mieszkalnictwem) funkcjach: ustugi, produkcja, rekreacja.

W dotychczas obwigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchomie - przyjetym uchwatg nr III/18/2002 Rady Gminy Tuchomie
z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionym uchwatami: nr XXIV/259/2010 z dnia 19 marca 2010
r.; nr XXIII/277/2014 z dnia 12 czerwca 2014 r.; nr I11I/15/2015 z dnia 2 marca 2015 r. —w
zakresie mieszkalnictwa okre$lono m . in., ze:

- poziom zaspokojenia potrzeb mieszkancdw gminy w zakresie mieszkalnictwa ksztattowac
sie bedzie w zabudowie wielorodzinnej, jednorodzinnej i siedliskowej;

- na terenie gminy zabudowa wielorodzinna to przede wszystkim budynki lokalizowane we
wsi gminnej Tuchomie;

- ,tereny postulowane do zainwestowania - na cele mieszkalnictwa, ustug nieprodukcyjnych,
rekreacji i obstugi turystyki” obejmujg obszary o kierunku w przeznaczeniu terendéw
projektowanym do takiego zainwestowania;

- na terenie gminy Tuchomie przyjmuje sie mozliwosci realizacji réznorodnych form
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej w powigzaniu z ustugami
nieucigzliwymi, siedliskowej oraz tzw. matych doméw mieszkalnych przyjmuijac, ze zabudowa
mieszkaniowa powinna nawigzywac stylem i skalg do architektury regionalne;j.

Odpowiednio w zakresie zainwestowania na cele gospodarcze, produkcji i ustug
produkcyjnych, okreslono m . in., ze:

- przyjmuje sie, ze rozwdj gminy opieracC sie bedzie na trzech réwnorzednych gateziach
gospodarki: rolnictwie, turystyce i przemysle;

- w przemysle rozwijac sie bedzie matg i $rednig przedsiebiorczo$¢ w oparciu o juz istniejgca
produkcje urzadzen mechanicznych, a takze - o przetwdrstwo ptoddw rolnych;

- rozwdj aktywnosci gospodarczej ukierunkowany w szczegdlnosci na rozwdj funkcji
produkcyjnej: drobnej wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego;

- tereny postulowane do zainwestowania - na cele gospodarcze, produkcji i ustug
produkcyjnych” - obejmujg obszary o kierunku w przeznaczeniu terenéw projektowanym do
takiego zainwestowania.
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Z przeprowadzonej analizy i oceny zgodnosci planowanych na dziatkach nr 505/5 i 505/6 w
obrebie geodezyjnym Tuchomie zamierzen inwestycyjnych z okresSlonymi w Studium
uwarunkowaniami rozwoju gminy — wynika, ze nie naruszajg one dotychczas ustalonych
gtownych celéw i kierunkdéw rozwoju przestrzennego Gminy Tuchomie.

Zgodnie z podjetg przez Rade Gminy Tuchomie uchwatg nr XII/144/2016 z dnia 13
pazdziernika 2016 r. - w dotychczasowych ustaleniach studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy wprowadzono zmiany - polegajgce na ich
uzupetnieniu o pojedyncze ustalenia w zakresie:

- okreslenia granic obszardw o kierunku w przeznaczeniu terenéw postulowanych do
zainwestowania ,na cele mieszkalnictwa, ustug nieprodukcyjnych, rekreacji i obstugi
turystyki”,

- okreslenia granic obszaréw o kierunku w przeznaczeniu terenéw postulowanych do
zainwestowania ,,na cele gospodarcze, produkcji i ustug produkcyjnych”,

- korekty granic okreslonych na rysunku studium ,terenéw rolniczych zwigzane z lokalizacja
elektrowni wiatrowych - wytgczonych z zabudowy mieszkaniowej”,

- uzupetnienia okreSlonych w studium elementéw infrastruktury technicznej o stacje
zgazowania skroplonego gazu ziemnego LNG.

Po przeprowadzonej analizie stwierdzono, ze sporzadzony projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen czesci tekstowej i graficznej studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie, przyjetych
uchwatg nr III/18/2002 Rady Gminy Tuchomie z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionej
uchwatg nr XXIV/259/2010 z dnia 19 marca 2010 r.; uchwatg nr XXIII/277/2014 z dnia 12
czerwca 2014 r.; uchwatg nr III/15/2015 z dnia 2 marca 2015 r. oraz uchwailg nr .......... y4
dnia .............. 2017 r.

III. Zgodnos¢ rozwigzan z przepisami odrebnymi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru gminy

Tuchomie - dziatek nr 505/5 i 505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie - zostat

sporzgdzony w oparciu 0 przepisy:

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2017 r., poz. 1073),

e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm),

Na podstawie przepisow odrebnych, odnoszacych sie do obszaru objetego planem, w
rozwigzaniach planu w § 9 uchwaty okreslono obszary i obiekty podlegajgce ochronie, w tym
m. in. uwzgledniono:

a) ze wzgledu na tereny przylegte do drogi krajowej nr 20 - wymagania przepisow ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z pdzn.
zm.);

b) ze wzgledu na wystepowanie zbiorowisk roslinnych podlegajacych ochronie - wymagania
przepisow:
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134),
- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713);

c) wymagania innych przepisdw odrebnych m. in. ze wzgledu na:
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- przebieg w obszarze planu projektowanej trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej
najwyzszych napie¢ 400kV,

- przebieg w obszarze planu istniejgcej trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej
najwyzszych napie¢ 220kV,

- przebieg w obszarze planu istniejgcej trasy linii elektroenergetycznej napowietrznej
wysokiego napiecia 110kV,

- trasy istniejgcych i projektowanych  linii elektroenergetycznych napowietrznych
$redniego napiecia SN.

Dla obszaru objetego planem nie okreslono granic i sposobéw zagospodarowania:

— obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig- ze wzgledu na brak takich obszaréw,

- terendw gorniczych - ze wzgledu na brak takich terendw,

— obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich obszaréw w rejestrze
prowadzonym na podstawie przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska w zakresie
ruchdw masowych ziemi,

— krajobrazéw priorytetowych - ze wzgledu na brak ich okre$lenia dla obszaru planu w
audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

— granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

IV. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.
1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego - oznaczajgcego uporzadkowanie i harmonie
pomiedzy elementami sktadowymi przestrzeni i funkcjami struktury przestrzennej, w
tym urbanistyki i architektury, poprzez:

a) okreslenie w Rozdziale 3 uchwaty szczegdtowych warunkdéw zagospodarowania
terendw, w tym maksymalnego wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej powierzchni
nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

b) dopuszczenie podziatu terendw na dziatki budowlane, wytagcznie na podstawie
projektu zagospodarowania, opracowanego dla catego terenu (pod warunkiem
zapewnienia bezposredniego dostepu poszczegdinych dziatek do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej),

c) ustalenie obowigzku spdjnego architektonicznie charakteru zabudowy (gtéwnej i
towarzyszacej) oraz elementéw zagospodarowania terenu (w tym obiektdw matej
architektury) w granicach wiasnych dziatki lub terenu objetego wspolnym
zagospodarowaniem,

d) ustalenie dla poszczegdinych terendw w Rozdziale 3 uchwaly parametréw
ksztattowania zabudowy, w tym formy i gabarytdw projektowanych budynkdéw
(maksymalnej wysokosci, minimalnej i maksymalnej szerokosci elewacji), formy
dachu (ksztattu i kata pochylenia potaci dachowych, kierunku gtdwnej kalenicy);

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

a) szczegOtowe ustalenia planu  dotyczace zagospodarowania terendw i
ksztattowania zabudowy (o ktdérych mowa w pkt 1), ktdérych wprowadzenie
pozwoli unikng¢ lokalizacji obiektow, ktdre swojg formg badz wysokoscig mogtyby
negatywnie wptywac na przestrzen kulturowg i krajobraz miejscowosci Tuchomie,

b) wprowadzenie komponowanej zieleni na terenach zieleni izolacyjnej ZP oraz w
granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,

c) okreslenie rejonu koncentracji oraz wymaganych wskaznikow dla terendw zieleni i
rekreacji w granicach terenu MW,

d) zachowanie drobnych elementéw naturalnych (nieuzytkéw, oczek wodnych,
zadrzewien $rodpolnych, terendw zadrzewionych) réwniez wewnatrz zespotow
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zabudowy wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi (ustaleniami § 7 pkt 10 uchwaty
uchwaty);
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez

a) dopuszczenie realizacji ustalen planu, jako nie naruszajgcych przepisow
ochronnych ustanowionych dla otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”,

b) ustalenie, Ze w granicach opracowania:

- nie znajdujg sie inne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
- nie wystepujg obiekty badz obszary, w tym wskazane w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchomie”, do objecia
prawnymi formami ochrony przyrody,

c) wykluczenie — w wyniku przeprowadzonej oceny skutkéw realizacji ustalen
projektu planu w sporzadzonej prognozie oddziatywania na $rodowisko - wptywu
ustalen planu na stan i funkcjonowanie najblizej potozonego obszaru chronionego
pod wzgledem przyrodniczym (do 5 km): Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
Natura 2000 PLH220098 , Lasy Rekowskie”,

d) objecie szczegdlng ochrong przed zabudowg (w § 7 pkt 10 uchwaty)
wyréznionych na rysunku planu gruntdw, stanowigcych nieuzytki, $rédpolne
zbiorniki wodne i rozlewiska oraz tereny zadrzewione,

e) okreSlenie w ustaleniach planu zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska oraz
ochrony przyrody - gwarantujgcych, ze rozwigzania przyjete w planie beda
neutralne pod wzgledem wptywu na $rodowisko przyrodnicze, w tym:

- zakazu wykonywania budowlanych prac ziemnych (makroniwelacji) o zasiegu
przekraczajgcym niezbedne minimum,

- zakazu zagospodarowania terenu w sposdb mogacy stanowi¢ Zrddto
zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo — wodnego,

- nakazu uzywania do ksztattowania zieleni roslin gatunkéw rodzimych, zgodnych
geograficznie oraz siedliskowo,

- nakazu ograniczenia do niezbednego minimum ewentualnej wycinki drzew i
krzewéw (przed wycinkg nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje przyrodniczg pod
katem zasiedlenia drzew i krzewdw przez ptaki, ssaki, owady oraz porosty;
wycinke nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakdéw),

f) okreslenie w § 9 pkt 1 wymagan dla terenéw przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych (oznaczonych na rysunku planu symbolem WS) zgodnie z
przepisami odrebnymi zwigzanymi z gospodarowaniem wodami;

4) wymagania ochrony gruntow rolnych i leSnych poprzez:

a) ustalenie, Zze wprowadzone w planie zmiany dotychczasowego sposobu
uzytkowania na cele nierolnicze dotyczy gruntéw, ktére nie wymagajg — zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych —
uzyskania zgody na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej poprzez:

a) ustalenie, ze w granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary objete
ustawowymi formami ochrony zabytkdw,

b) ustalenie, ze w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do
odkrycia przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy
odrebne,

c) ustalenie braku koniecznosci umieszczenia zapisdw ochrony dla dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak w obszarze planu;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb niepeinosprawnych poprzez:
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a)

b)

e)

okreslenie w § 7 uchwaty zasad gwarantujgcych, ze rozwigzania przyjete w planie
bedg neutralne pod wzgledem wptywu na Srodowisko, rozumiane réwniez jako
ochrona zdrowia ludzi:

- zakazu lokalizowania funkcji wyszczegdlnionych w przepisach jako obiekty i
przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz instalacji
wymagajgcych utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania (za wyjatkiem
realizacji elementoéw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej; przedsiewzie¢
dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na S$rodowisko wykaze brak
znaczaco negatywnego wptywu na $rodowisko; przedsiewzie¢ dla ktdrych organ
ochrony $rodowiska stwierdzi brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko oraz innych przedsiewzie¢ jesli z przeprowadzonej
dla nich oceny wynika brak znaczgco negatywnego oddziatywania na przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000 i jest mozliwe spetnienie warunkéw okreslonych w
przepisach odrebnych),

- nakazu wyposazenia pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w
techniczne sSrodki ochrony przed ucigzliwosciami wystepujacymi w granicach
dziatki lub terenu,

okreSlenie mozliwosci realizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW (w § 12 pkt 2 lit. a uchwaty) wytacznie zabudowy ustugowej
nieucigzliwej, -

zaliczenie w § 7 pkt 6 uchwaty - zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
Srodowiska - do ochrony przed hatasem - terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW,

zapewnienie warunkdw bezpieczenstwa poprzez wyznaczenie wzdtuz trasy linii
elektroenergetycznych napowietrznych najwyzszych napie¢ 400kV i 220kV,
wysokiego napiecia 110kV oraz $redniego napiecia paséw technologicznych oraz
ustalenie obowigzujgcych w ich granicach zapiséw ochronnych,

zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg (w wymaganiach dotyczacych komunikacji w ustaleniach dla
terendw w Rozdziale 3 uchwaty);

7) walory ekonomiczne przestrzeni - rozumiane jako cechy przestrzeni, mozliwe do
okreslenia w kategoriach ekonomicznych, stanowigce relacje z ustaleniami planu -
poprzez:

a)

b)

<)

d)

e)

przyjecie uzasadnionych technicznie i ekonomicznie rozwigzan z zakresu
infrastruktury technicznej,

ustalenie optymalnego przeznaczenia terendw oraz wskaznikow ich
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy,

umozliwienie korzystania z nieruchomosci przez ich wtascicieli w dotychczasowy
sposob (na podstawie art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie ustalen § 13 pkt 4 tekstu
planu),

ustalenie w planie mozliwosci dotychczasowego uzytkowania jako tereny rolnicze
(R), tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) oraz tereny wdd $rodlgdowych (WS) — do
czasu realizacji planowanego (w studium) przebiegu w granicach opracowania
drogi gtéwnej,

umozliwienie korzystania z nieruchomosci w sposob zgodny z przeznaczeniem
okreslonym w obowigzujgcym planie miejscowym obszaru objetego uchwatg nr
IvV/27/2015 Rady Gminy Tuchomie z dnia 8 maja 2015 r.,

ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (w ustaleniach dla terendw w
Rozdziale 3):
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- dla terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - na
30%,

- dla terenu projektowanej zabudowy ustugowej U - na 30%,

- dla terenéw projektowanych obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw -
na 30%,

- dla terendéw rolniczych R, terendw zieleni nieurzadzone ZR, laséw ZL, wdd
powierzchniowych $rédlagdowych WS - ze wzgledu, ze w nastepstwie wejscia w
zycie planu miejscowego nie nastgpi zmiana dotychczasowego przeznaczenia
terenu powodujgca wzrost wartosci nieruchomosci — na 0%,

- dla terenéw projektowanej zieleni izolacyjnej ZP — ze wzgledu na wymagana
wspolng realizacje z zagospodarowaniem terenu obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndéw - na 30%,

- dla terenu projektowanej infrastruktury technicznej gazownictwa G - terenu
lokalizacji stacji zgazowania skroplonego gazu ziemnego LNG - na 30%,

- dla terendw projektowanej drogi wewnetrznej KDW - na 30%;

8) prawo wiasnosci poprzez:

a)

b)
c)

d)

uwzglednienie w ustaleniach planu, w tym w rozgraniczaniu terendw o réznym
przeznaczeniu, struktury wiasnosci - wystepujacych w granicach planu gruntéw
prywatnych,

dostosowanie uktadu urbanistycznego do istniejgcych granic gruntow,

szczegbtowe rozpatrzenie wszystkich wnioskéw ztozonych do planu, w tym od
wiascicieli nieruchomosci potozonych w granicach obszaru objetego
opracowaniem,

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wnioskdw i stopniu ich uwzglednienia w
projekcie planu w zestawieniu tabelarycznym dotgczonym do dokumentacji prac
planistycznych;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa poprzez:

a)

b)

zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz dokonanie uzgodnienia
projektu z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

spetnienie w planie miejscowym wymogdéw potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja
2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie planowania
przestrzennego,

uwzglednienie  wniosku Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku
dotyczagcego umieszczenia w planie zapisu 0 obowigzku zgtaszania planowanych
obiektow o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50 m nad poziomem terenu, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, do wtasciwych organéw nadzoru nad
lotnictwem cywilnym i wojskowym (Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych, ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa);

10) potrzeby interesu publicznego - rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan
uwzgledniajgcych potrzeby ogotu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym - poprzez:

a)

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu komunikagji
publicznej (w § 11 uchwaty i w ustaleniach dla terenéw w Rozdziale 3), w tym:

- zachowanie do dalszego uzytkowania oraz dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
istniejgcych w sasiedztwie terenu obiektéw komunikacji o znaczeniu ponadlokalnym
(drogi krajowej),

- ustalenie mozliwosci budowy na terenach objetych planem nowych drég o
znaczeniu lokalnym,
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b)

d)

- zapewnienie ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
i rowerdw oraz sposobu ich realizacji w ustaleniach dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami przydomowymi (MW) i
terenu zabudowy ustugowej (U),

ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw publicznej
infrastruktury technicznej (w § 12 uchwaty), w tym:

- zachowanie do dalszego uzytkowania istniejgcych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej

- ustalenie mozliwosci remontu, odbudowy i przebudowy istniejgcych obiektdw i
urzadzen infrastruktury technicznej,

- dopuszczenie mozliwosci budowy w granicach obszaru objetego planem obiektow
infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji
inwestycji i przepisdw odrebnych,

umozliwienie zapisami planu miejscowego wykorzystania odnawialnych Zrodet
energii (stofca i wiatru) stanowigcego dla mieszkancow korzysci ekologiczne i
ekonomiczne, wynikajgce z wykorzystania powszechnego, odnawialnego surowca
do produkcji przyjaznej cztowiekowi i sSrodowisku energii elektrycznej, w sposdb nie
powodujgcy powstawania szkodliwych i ucigzliwych produktéw ubocznych:

- ustalenie mozliwosci lokalizacji w granicach planu urzadzen, instalacji i obiektow
zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych Zrddet energii, stanowigcych
indywidualne mikroinstalacje (w rozumieniu przepiséw odrebnych),

wyposazenie obszaru planu w obiekty i obszary stuzgce potrzebom mieszkancow z
zakresu wypoczynku, obejmujgce:

- infrastrukture sportowo-rekreacyjng oraz obiekty matej architektury (w obrebie
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW, terendw zabudowy
ustugowej - U, tereny zieleni izolacyjnej — ZP),

- ciggi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych jako
dopuszczalne zagospodarowanie towarzyszace na terenach zieleni urzadzonej i w
granicach terenéw komunikacji,

- biologicznie czynne tereny otwarte stuzace rekreacji, obejmujace tereny zieleni
izolacyjnej (ZP), tereny zieleni nieurzadzonej (ZR) i lasy (ZL),

ustalenie, ze dla obszaru planu brak ,obszarow przestrzeni publicznej”, w
rozumieniu ustawy o planowaniu przestrzennym, okreSlonych tak w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy;

okreslenie wymagan dotyczacych ksztattowania fadu przestrzennego w ustaleniach
dla ogdlnodostepnych terenéw o charakterze publicznym:

- terendw zieleni izolacyjnej (ZP),

- terendw zieleni nieurzadzonej (ZR) i - lasdw (ZL),

- terenéw wod powierzchniowych $rédlgdowych (WS),

- terendw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (drég: KDW, terendw
infrastrukturalnych: G);

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci
sieci szerokopasmowych, poprzez:

a)

b)

okreslenie mozliwosci wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz sprecyzowanie zasad ich modernizacji, rozbudowy i budowy (w §
12 uchwaty),

nie ograniczanie lokalizowania inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, w tym
realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych, zgodnie z wtasciwymi przepisami
odrebnymi tj. ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 880 z p6zn. zm.);
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12)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow
komunikacji elektronicznej, poprzez:

a) ogtoszenie i obwieszczenie (w tym na stronie internetowej Gminy Tuchomie) o
przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o mozliwosci sktadania wnioskow,

b) podanie do publicznej wiadomosci informacji o postepowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na  S$rodowisko  skutkdw  realizacji miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Tuchomie - dziatek nr
505/5 i 505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskéw do opracowanego projektu dokumentu,

C) ogtoszenie i obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) o wytozeniu projektu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu i o
mozliwosci sktadania uwag,

d) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
oraz udostepnienie na stronie internetowej Gminy Tuchomie wytozonej do
publicznego wgladu dokumentacji projektu planu miejscowego w formie
elektronicznej,

e) umozliwienie wyzej omowionego udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rowniez za posrednictwem
Srodkéw komunikacji elektronicznej;

13)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) zastosowanie sie do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym zastosowanie sie do przepiséw art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko,

c) zapewnienie mozliwosci wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzadzenia projektu planu;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow

zaopatrzenia ludnosci poprzez okreslenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej (w § 12 uchwaty) w tym
sposobdw zaopatrzenia w wode, ktore przetozg sie na zapewnienie mieszkancom
odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac potencjalny sposoéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, Woéjt Gminy Tuchomie zwazyt
interes publiczny i interesy prywatne, poprzez:

1)
2)

3)

uwzglednienie wnioskdéw i uwag ztozonych do planu przez osoby prywatne - w sposob

omdwiony w ust. 1 pkt 8b i 8c uzasadnienia;

uwzglednienie w planie potrzeb interesu publicznego - w sposéb omdwiony w ust. 1

pkt 10 uzasadnienia;

dokonanie w planie zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu terendw we

wiasciwych relacjach pomiedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe

(uwzgledniajac interesy prywatne) w stosunku do inwestycji publicznych, poprzez:

a) zaprojektowanie hierarchicznej struktury ukfadu niezbednych drég (obejmujacego
droge dojazdowg wewnetrzng na terenach KDW) - zapewniajgcych wiasciwg
obstuge komunikacyjng przylegtych do pasa drogowego drogi krajowej nr 20
terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,
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b)

zaplanowanie na obszarze planu rozwigzan dotyczacych systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej (okreslonych w § 11 i § 12 uchwaty) w sposéb:

- zapewniajacy spojno$¢  funkcjonalnego powigzania obszaru z ukladem
zewnetrznym,

- uzasadniony technicznie i ekonomicznie,

zlokalizowanie w obszarze planu zabudowy ustugowej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej (w obrebie terendw MW) - stuzgcej m. in. dziatalnosci zwigzanej z
lokalng obstugg mieszkancéw w ustugi podstawowe,

przeznaczenie terendw zieleni urzadzonej w granicach terenu MW i terenu ZP -
jako ogolnie dostepnych parkow, zielencow i skwerdw - stuzgce zaspokojeniu
potrzeb mieszkancéw z zakresu wypoczynku, jednoczesnie poprawiajgcych walory
estetyczne i krajobrazowe,

zachowanie istniejgcych terendw biologicznie czynnych - ustalenie zakazu
zabudowy w obrebie terendw zieleni nieurzadzonej (ZR), terendw rolniczych (R),
laséw (ZL) i terenu wod powierzchniowych $rédlagdowych (WS) - stanowigcych
kontynuacje terenéw otwartych i pozostawiajgce Srodowisko w bezposSrednim
sgsiedztwie w niezmienionym stanie;

4) ustalenie w planie przeznaczenia czesci terendw jako tereny drédg wewnetrznych
(KDW) zostato dokonane w wywazonych relacjach pomiedzy interesem indywidualnym
a interesem gminy:

a)
b)
c)
d)

e)

drogi wewnetrzne zostaly wprowadzone do projektu planu ze wzgledu na
przeznaczenie pod zabudowe dziatek prywatnego wiasciciela,

czesci nieruchomosci prywatnych przeznaczono w planie pod drogi wewnetrzne za
wiedzg i zgodg wiasciciela dziatek,

na kazdej z czesci dziatek, ktdre pozostajg po przeznaczeniu ich czesci na droge
wewnetrzng mozliwa jest lokalizacja zabudowy,

nie jest w interesie wtascicieli zabudowa tej czesci dziatki przeznaczonej w planie
pod droge wewnetrzng, poniewaz ustalony sposdb zagospodarowania terenu stuzy
umozliwieniu przeznaczenia pozostatej czesci nieruchomosci na cele budowlane,
okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terendw zostat
zwazony interes publiczny i interesy prywatne i nie uczyniono zadnego jednego z
intereséw nadrzednym;

5) wykorzystanie w przyjetych w planie rozwigzaniach dostepnych analiz ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych, w tym m. in. zestawionych w ,Wykazie wykorzystanych
materiatdow planistycznych” w dokumentacji formalnoprawnej sporzadzenia planu
miejscowego.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono w sporzagdzonym planie
miejscowym wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig
oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci poprzez:

1) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o dotychczasowy system
komunikacyjny, w tym:

a)

b)

powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym, z istniejacg drogg krajowa nr
20 potozong bezposrednio poza pdétnocng granicg planu poprzez droge wewnetrzng
(KDW) projektowanym zjazdem wyposazonym w pas wytgczenia w lewo,

obstuge komunikacyjng terendw, zwigzang z planowanym zagospodarowaniem, w
tym dostep do drogi publicznej:

- bezposrednio projektowang drogg wewnetrzng KDW, ktérej przebieg okreslono
na rysunku planu,

- za posrednictwem projektowanych wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych;
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2) uwzglednienie w ustaleniach planu, dotyczacych przebiegu i parametréow drdg,
wymagan dla komunikacji publicznej (umozliwienie wigczenia do ewentualnego
systemu obstugi w zakresie ogdlnodostepnej komunikacji autobusowej itp.);

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow, w tym:

a) dopuszczenie w ustaleniach planu (w granicach terendéw) budowy wewnetrznych
ciggdéw pieszo-jezdnych, petnigcych funkcje dojscia i dojazdu do dziatek
budowlanych (w § 11 pkt 4 uchwaty),

b) uwzglednienie w ustaleniach szczegdtowych dla terendw komunikacji mozliwosci
umieszczenia w pasie drogowym sciezek pieszo-rowerowych przeznaczonych dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

c) zapewnienie dla zabudowy ustugowej (w ustaleniach dla terenéw MW, U) oraz dla
zabudowy obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (w ustaleniach dla
terenéw P) miejsc postojowych dla rowerdw;

4) zaplanowanie lokalizacji nowej zabudowy:

a) na terenach dotychczas niezainwestowanych - poprzez kontynuacje i realizacje
zabudowy z wykorzystaniem dostepu do istniejgcej sieci komunikacyjnej oraz
mozliwosci wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej nowej zabudowy,

b) umozliwienie zmiany dotychczasowego przeznaczenia terenu na uzytkowanie
nierolnicze oraz jego zabudowe przez ustalenia projektu planu dotyczace (zgodnie z
wnioskami z podstawowego opracowania ekofizjograficznego) wytgcznie pétnocno-
zachodniej czesci terenu opracowania o powierzchni okoto 14,9 ha stanowigcej
48% obszaru planu,

c) planowanie ewentualnej zabudowy w obrebie obszaru w sposdb uwzgledniajgcy
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej
walory ekonomiczne okreslone w art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)
0 powierzchni okoto 14,9 ha stanowigcej 48% obszaru planu,

d) wykluczenie pozostatej cze$¢ terendw w planie z mozliwosci zainwestowania —ze
wzgledu na cechy zasobdw $rodowiska i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru
- podporzadkowanej  potrzebom  zapewnienia  dalszego  prawidtowego
funkcjonowania Srodowiska i zachowania réznorodnosci biologiczne;j.

V. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na to, ze Gmina Tuchomie nie sporzadzita dotychczas sformalizowanej
kompleksowej analizy i oceny zagospodarowania przestrzennego, o ktoérej mowa w art. 32
ust. 1 i nie podjeto uchwaty, o ktdérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - nie jest mozliwa ocena zgodnoSci uchwaty z
przedmiotowa analiza.

Zaktada sie, ze wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym nie miatyby wptywu
na ustalenia sporzadzonego projektu uchwaty, tym bardziej, ze planowane rozwigzania s
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Tuchomie.

VI. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla potrzeb planu sporzadzono ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru gminy Tuchomie - dziatek nr
505/5 i 505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie”, w ktérej okreslono wplyw
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uchwalenia planu na dajgce sie okreslic dochody i wydatki gminy, w tym przedstawiono
ewentualne skutki finansowe dla budzetu gminy w blizszej i dalszej perspektywie.

Opracowanie - petnigce role specjalistycznej opinii odnoszacej sie do przyjetych w planie
ustalen pod wzgledem ich realnosci i efektywnosci ekonomicznej w formie oszacowania
przyblizonych kosztéw realizacji ustalen planu oraz osiggniecia prawdopodobnych zyskéw lub
korzysci innego typu - postuzyto ich ocenie przez Rade Gminy.

Gtéwne walory ekonomiczne zwigzane z uchwaleniem planu:

1) zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania czesci terendw umozliwiajgca nowag
zabudowe przemystowg, stanowigca dla gminy korzysci ekonomiczne (podatki) i
spoteczne (miejsca pracy);

2) zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw umozliwiajgca nowg zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowg, stanowigca dla gminy korzysci spoteczne
(zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i bytowych) i ekonomiczne (podatki).

W przypadku odstgpienia od realizacji ustalen projektu planu, najprawdopodobniej
zachowany zostatby obecny stan $rodowiska przyrodniczego oraz uzytkowania gruntéw
niezabudowanych. Planowana pod zainwestowanie cze$¢ terenu w dalszym ciggu
wykorzystywana byfaby rolniczo, a na terenach, na ktérych uzytkowanie rolnicze zostato
przerwane, w dalszym stopniu postepowataby sukcesja roslinnosci, prowadzaca do
renaturyzacji terenu. Odstgpienie od realizacji projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptyng¢ moze negatywnie na dalsze ksztattowanie tadu
przestrzennego na terenach w obrebie geodezyjnym Tuchomie. Dalszy rozwodj struktury
osadniczej w ujeciu omawianym w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest rowniez naturalng kontynuacjg zasad ich zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z przyjetymi w studium gminy Tuchomie.

Sporzadzona prognoza skutkow finansowych wykazata, ze na skutek realizacji ustalen planu
nastgpi wzrost dochodéw gminy w zakresie podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych z
rozwojem sfery produkcyjno-ustugowej oraz innymi  korzySciami spotecznymi i
ekonomicznymi, ktére niewatpliwie sie pojawig by¢ moze dopiero kilka lat od uchwaleniu
planu i s obecnie trudne do oszacowania. Na skutek uchwalenia planu nie przewiduje sie
(poza kosztem sporzadzenia planu miejscowego) dodatkowych kosztéw do poniesienia
przez gmine. Gmina moze ewentualnie ponies¢ - poza dotychczas planowanymi w zwigzku z
realizacja programow gminnych - koszty realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, ktére finansowane sg
takze ze zrédet zewnetrznych, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytdw
preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami (sg one obecnie trudne do oszacowania i
bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztoryséw).

VII. Whioski.
Tryb formalno-prawny opracowania projektu planu miejscowego zostat udokumentowany
zgodnie z wymogami ustawowymi w dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.

Wobec wyczerpania procedury trybu sporzadzania planu miejscowego uzasadnione jest
uchwalenie przedtozonego dokumentu.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce tre$¢ podjetej

uchwaty Rady Gminy, stang sie aktem prawa miejscowego dla czesci obszaru gminy
Tuchomie - dziatek nr 505/5 i 505/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Tuchomie.
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