UCHWALANR ..............
RADY MIEJSKIEJ GRUDZI ADZA
zdnia .............. 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@wv przestrzennego terenu
potozonego pomidzy ulicami Konarskiego, Solidaré@ i Nad Torem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniagcan 1990 roku o samauzie
gminnym (Dz. U z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20. dsustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2018 r. poz. 1945, zmiana: poz. 60,
poz. 235, poz. 730 i poz. 1009 z 2019 r.), po stiwieniu,ze nie zostaty naruszone ustalenia
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi@stalzidza,
przyjetego uchwat Nr LI11/911/98 Rady Miejskiej Grudzdza z dnia 17 czerwca 1998 r.,
zmienionego uchwatNr VI111/59/07 Rady Miejskiej Grudzaidza z dnia 25 kwietnia 2007 r.,
uchwah Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwat
Nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudadza z dnia 27 czerwca 2012 r., uchwalg, Si
CO nastpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1.Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuepotaonego
pomiedzy ulicami Konarskiego, Solidaré@ i Nad Torem, ktérego granice zostaly
wyznaczone zgodnie z Uchwatl Nr IX/65/19 Rady Miejskiej Grudzdza
z dnia 27 marca 2019 r

§ 2.Integralnymi czsciami uchwaty s:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢#&tm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ggdeli, stanowgcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planaz rozstrzygrcie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty@akresu infrastruktury technicznej,
ktore naleg do zadé wlasnych gminy wraz z ok§keniem zasad ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stareizalacznik nr 2.

§ 3.Zakres obowjzywania ustale graficznych:
I)na rysunku planu zastosowano gpgjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:

a) granica obszaru olfego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajca tereny o rinym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania,

¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgrarjizani,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

¢) budynek zabytkowy wpisany do gminnej i wojewddzkesjyidencji zabytkow olbty
ochrona konserwatorghka podstawie planu miejscowego,

f) park przy Czerwonym Dworze wpisany do gminnej i evapdzkiej ewidencji zabytkow
objety ochrona konserwatorsgka podstawie planu miejscowego,

g) pas zieleni izolacyjnej,

h) wymiarowanie,

i) przeznaczenie terenow;



2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochgdg
Z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdraj wykonany zostat rysunek
planu.

8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — natg przez to rozumie ustalenie obowzujgce dla dachu budynku,
Z wylagczeniem w szczegoldoi: zadasze dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadasze tarasow, zadasaegrodow zimowych, zadaszéla ramp i wiat;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — aglprzez to rozumielini¢ okreslong
na rysunku planu, ktorej nie rawa przekrocz§ sciamg zewretrzng nowo planowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczggej teren komunikacji drogowej, z vagizeniem
w szczegolnéci wykuszy, gankéw, pilastrow, gzymséw, balkonéaraséw, schodow,
ramp i wiat (rénego rodzaju zadasgeoraz stacji transformatorowych;

3) miejscu parkingowym (mp) — nagprzez to rozumiemiejsce, o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisaigbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej, w gatanadziemnym, podziemnym;

4) obszarze objfym planem — naley przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustate
niniejszej uchwaty;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejehevale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumiew szczegoIngci przepisy prawa w zakresie
prawa budowlanego, ochrodgodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkadngg
publicznych, gospodarki nieruchotoeami i innych reguluyjcych zasady dziata
inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — naky przez to rozumiezahcznik nr 1, wykonany na ugdowej kopii mapy
zasadniczej pochodeej z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literovaz przypisane ustalenia,
zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnynyrodle ciepta — naley przez to rozumiezrodia ciepta o wysokiej sprawsm
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklgalzowych, energii elektrycznej, energii
odnawialnej;

10) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat;

11) ustawie - nalgy przez to rozumie ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 1945 z ph.zm.);

12) wysokaci zabudowy - naley przez to rozumie wysokaé mierzory od poziomu gruntu
W hajnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jegjavyzszego punktu;

13) wysokasci budynku — naley przez to rozumie wysokad¢ mierzory w sposob okrdony
w przepisach odbnych;

14) zabudowie ustugowej - naig przez to rozumiew szczegoln&ci ustugi zwizane z: kultug,
naulky i oswiata, stuzbg zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczrsglony
fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie turystycgmetele, motele), biura, magazyny,
hurtownie, handel o powierzchni sprzegao 2000,0 ri chybaze ustalenia szczegdtowe
stanowj inaczej;



15) zieleni izolacyjnef nalezy przez to rozumiepas zwartej zieleni (zimozielonej - catorocznej)
w tym zieleni wysokiej i sredniowysokiej, ztaony =z gatunkOéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzigla] funkcjonalnie i optycznie obiekty uwgliwe
od terendw ssiednich;

16) zieleni sredniowysokiej - natey przez to rozumie wszelkiego rodzaju &tinnosé
o wysokdci od 1,0 m do 5,0 m od poziomu terenu;

17) zieleni wysokiej - naley przez to rozumiewszelkiego rodzaju &innos¢ przekraczajca
wysokas¢ 5,0 m od poziomu terenu.

8 5. Pojcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 nglmterpretowa
zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi z przepisow
odrebnych.

§ 6.1. Planem olgjo obszar o powierzchni okoto 27,6 ha.
2. Dla obszaru olgiego planem ustala¢shastpujace przeznaczenie:
1) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegbudowy ustugowej;
2) U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy miesz&amrj jednorodzinnej;
3) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych oipaehni sprzedsy powyzej 2000,
4) U — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaajgadnorodzinnej;;
5) Z/U — teren zieleni i zabudowy ustugowej;
6) ZP — teren zieleni ugglzoneyj;
7) KP — parking;
8) KG — garae;
9) E — teren infrastruktury technicznej — elektroeeéylga;
10) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
11) KK — teren transportu kolejowego;
12) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;
13) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej;
14) KDW — teren drogi wewgtrzne;j.

8§ 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalagi
1) maksymalg wysoka¢ zabudowy do 16,0 m, za wkiem budynkow, dla ktorych
maksymalna wysokd zostata okrdona w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty
oraz inwestycji celu publicznego z zakresczhdci publicznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zidwy:

a) na rysunku planu okéno maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegta¢ poszczegdlnej linii zabudowy od linii rozgranicgagj komunikagj drogows,
zostata okréona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegidinii;

3) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw idemigga materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki widoej;
4) w zakresie istnigrej zabudowy dopuszcza siachowanie budynkow:

a) 0 wskanikach wtkszych ni te okrélone w planie, z mdiwoscia prowadzenia
w ich obebie robét budowlanych, w sposOb niewykragegj poza wskaniki
juz przekroczone,

b) o formie dachow innych miustalone w planie z mbtiwosciag dokonania remontu.



8 8.W zakresie zasad ochrodgpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar opracowania planu poémy jest poza granicami obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw athnych;

2) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywd na srodowisko
Z wylgczeniem przedswzig¢ zwigzanych z infrastruktgrtechniczi oraz inwestygj celu
publicznego, chybae ustalenia szczegotowe stangwiaczej;

3)nakaz ograniczenia zagu ewentualnej ugkliwosci dla srodowiska wynikajcej
Z prowadzonej dziataldoi w ramach ustug do granic terenu, do ktoregceitsel posiada
tytut  prawny, oddzialywanie to nie me take negatywnie wplywa
na stansrodowiska w tym na grunt, wody podziemne oraz ptweee atmosferyczne -
z wylaczeniem obiektow liniowych, obiektéw infrastruktutgchnicznej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresackndici publicznej;

4) w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludztumyanych od strony ulic publicznych
oraz linii kolejowej ze wzgdu na wysipowanie znacgego zrodia hatasu nahy
zastosowa materiaty budowlane (w tym stolark okienrg i drzwiowg), ktore
zminimalizowalyby oddziatywanie hatasu zgodnie zgmisami odsbnymi, naley takze
rozwazy¢ mozliwo$éé zastosowania zieleni izolacyjnej w postaci wyspkieedniowysokiej
(roslinnosci pietrowe));

5) dla terenbw U/MN i MW/U nalgy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudownieszkaniow jednorodzing, okreslony w przepisach
odrebnych;

6) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizste do czasowego gromadzenia odpadow statych
oraz prawidtowe zagospodarowanie odpadow zgodpreepisami odibnymi;

7) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, zasadach ok§enych
w przepisach ogbnych oraz gminnych przepisach pmzowych, a odpaddw innych
niz komunalne, na zasadach ckomych w przepisach ustawy o odpadach.

8 9.W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — nig¢gpya potrzeba okrania.

8 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgibiytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustata s
1) w granicach obszaru aiggo planem znajdujecsbbiekt oraz teren eije w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow:
a) Park przy Czerwonym Dworze zatmy na przetomie XIX/XX w.,
b) budynek Przedszkola Miejskiego przy ul. KonarskiéQopz 1895 r.;
2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1a ustatarestpujace zasady jego ochrony:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

b) nakaz ochrony starodrzewu parkowego zaréwno w gakreposadowienia drzew
jak i1 sktadu gatunkowego, ewentualna wycinka nadash okrdonych w przepisach
odrebnych,

¢) nakaz ochrony i uczytelnienia historycznej kompgizzatozenia parkowego,

d) nakaz rewaloryzacji zatenia parkowego w celu przywrocenia mu utraconychoéei
historyczno-kulturowych, przyrodniczych oraz estetyych;

3) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1b ustalasastpujace zasady jego ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego wayl architektonicznego budynku w zakresie:
gabarytu, ksztattu bryly oraz geometrii dachu iz@d pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznegamieszczenia, wiellkoi, ksztattu
oraz proporcji historycznych otworéw okiennych zwrowych,

4



b) zakaz ocieplania elewacji budynku,
c) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, uteaya w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,cieptej "szakoi, naturalnego piasku).

§ 11.W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichanyc
— nie wysgpita potrzeba okrdania.

8§ 12.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fwskéw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

8 13.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derefub obiektéw
podlegagcych ochronie, na podstawie ednych przepisow, terendw gorniczych, azeak
obszarow szczegélnego zaggaia powodz, obszaréw osuwania ¢simas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okrdania.

8§ 14.W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalapiedziatu nieruchomiei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okrgania.

8 15.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowangdw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustal& sv granicach opracowania planu znajduje
si¢ teren kolejowy bdacy terenem zamkgiym o charakterze zastzzmym ze wzgidu na
obronnd¢ i bezpieczéstwo pastwa, ktory zostat ustalony przez ministrasetavego do spraw
transportu, w zagospodarowaniu ktorego halprzestrzega przepisow odsbnych w tym
zakresie.

8§ 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesndéw komunikaciji
I infrastruktury technicznej ustalaesi

1) obstug komunikacyjm obszaru oljtego planem zapewnia ¢siz drog miejskich:
ul. Konarskiego, ul. Nad Torem, ul. Solidaénoi ul. Rzemiglniczej;

2)w realizacji poszczegoélnych elementéw ukfadu korkacyjnego uwzgidniat obecne
I przyszte powdzania komunikacyjne drog;

3) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizettodnika,sciezki rowerowej, miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, sieci infukstiry technicznej,
pod warunkiem spetnienia wymogow olmych w przepisach oglonych;

4) dopuszczenie budowy oraz przebudowy wszelkich sigaadzen infrastruktury technicznej,
pod warunkiem spetnienia wymogow olmych w przepisach oglonych;

5) miejsca do parkowania dla samochodow osobowychyaéalizowa w granicach dziatki,
w ilosci minimum:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkasiwielorodzinnej,

b) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkagigdnorodzinnej,

¢) 1 miejsce na 3 pracownikow dla sktadéw i magazynow,

d) 3 miejsca na 100 fipowierzchni aytkowej obiektow ustugowych (w tym handel), jednak
nie mniej nk 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

e) 4 miejsca na 100 ucznibw w przypadku obiektéw szanych z éwiata (szkoty,
przedszkolaztobki),

f) 1,2 miejsca na gabinet lekarski w przypadku ustugzanych ze stibg zdrowia;



6) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomocwskanikdéw, naley realizowa
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowgtybiu lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypaglkaeprowadzenia
remontu i przebudowy istnigjego budynku;

7) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomgpcwskanikow, naley zaokagli¢
w gOre do petnej liczby;

8) do bilansu wlicza sitakze miejsca do parkowania dla samochodow osobowygharaiu;

9) miejsca do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonydkame parkingowa nalery zapewnt
w terenach drdg publicznych oraz strefach ruchilp$ei zgodnej z przepisami aghnymi;

10) zaopatrzenie w wed

a) nakazuje s przylczenie budynkéw do gminnej sieci wodggiwe) przewodami
0 przekroju nie mniejszymnid 32 mm,

b) ze wzgkdow przeciwpaarowych w granicach opracowania planu agleaprojektowa
sie¢ wodochgowa 0 srednicy zapewniagge] mazliwosci intensywnego czerpania wody
z maliwoscig instalowania na niej hydrantdw o wysokiej wyddjcip zgodnie
Z przepisami ogdbnymi,

c)w terenach U dopuszczenie budowy wiasnegeciaj wody (studni gibinowej)
do celéw przeciwpiarowych;

11) odprowadzenie sciekbw do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami pozekroju
nie mniejszym i @ 60 mm;

12) zaopatrzenie w enekgelektryczn:

a) W postaci linii napowietrznych i instalacji podziegth w powjzaniu z istniejca siech
NN (niskiego napicia) i SN §redniego napiia) - 0,4kV — 15kV,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej @dznej mocy zainstalowanej elektrycznej
jak dla mikroinstalacji, za wygtkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) w terenie objtym opracowaniem dopuszczae dokalizacg stacji transformatorowej,
stupowej lub wolnostagej z zapewnieniem nbwosci dojazdu do drogi publiczneyj;

13) zaopatrzenie w gaz:

a) Z istniepcej sieci gazowej oraz z projektowanej sieci, w @@aniu z siec zewrgtrzng
oraz sieci wewretrzmg o przekroju nie mniejszym hiPE @ 32 mm,

b) dopuszcza siinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butiegazowymi;

14) zaopatrzenie w enekgciepln: ogrzewanie budynkow ze zbiorczej sieci cieptowajdub
z indywidualnych niskoemisyjnycirodet ciepta, zgodnie z przepisami gatnymi;

15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — do kanalizacji deszczowej lub powierimhin na teren dziatki (do gruntu)
lub zbiornika przeciwpiarowego lub zagospodarogvaa potrzeby gospodarcze, zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych zgdanych ze sktadami, magazynami i ustugami - zgodnie
Z obowgzujacymi przepisami odbnymi naley, po uprzednim podczyszczeniu
w odpowiednim separatorze, odprowa&dziwody do gruntu Ilub zbiornika
przeciwpaarowego lub do kanalizacji deszczowej, zgodniezepisami odfbnymi;

16) zaopatrzenie w infrastrukigrtelekomunikacyja - kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w pa&aniu z siec zewrgtrzng;

17) w obszarze objym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
Z zakresugcznaici publicznej w rozumieniu przepiséw gtinych.



8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospadaia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okrgania.

§ 18.Ustala s¢ stawlke procentow, na podstawie ktorej ustalag gednorazow optat
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wys@kB0% od wzrostu warkgsi nieruchoméci.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbol&{P ustala s} przeznaczenie —
parking.
2.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego oraz okékenia
parametrow i wskanikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu uskala
1) maksymalg nieprzekraczaklinie zabudowy - nie wygpita potrzeba okrgania;
2) intensywnd¢ zabudowy - nie wysgpita potrzeba okrdania
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzamatki - 80%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 20%;
5) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 01KDL i 02KDL.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolddgnustala s3 przeznaczenie — teren
zabudowy ustugowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaw zagospodarowania terenéw
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,5;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 50%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 15%,
5) parametry i wskaniki dla budynkow:
a) Wysokaé: nie wigksza nz 9,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nieqwej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: ptaski ad¢ie nachylenia potaci do 10°;
6) dopuszczenie lokalizacji budynku bezpednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej;
7) dostpnas¢ komunikacyjr z terenu 01KDL i 02KDL.
8) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaja

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboRgnustala s} przeznaczenie — teren
zabudowy ustugowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i ksikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:
1) w terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy gifgjochrory konserwatorskna podstawie
planu miejscowego — natg uwzgkdni¢ odpowiednio zasady okilene w par. 10



2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,0;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikei 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 15%,
6) parametry i wskaniki dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1:
a) Wysoka¢: bez zmian,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: bez zmian,
¢) geometria dachu: bez zmian;
7) parametry i wskaniki dla pozostatych budynkow:
a) Wysokaé: nie wicksza nz 8,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy, grie nachylenia potaci od 20° do 45°;
8) dopuszczenie lokalizacji budynku bezpenio przy granicy dziatki lub 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej;
9) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 02KDL oraz ul. Nad Torem.
10) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaja

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBtgnustala s} przeznaczenie — teren
zabudowy ustugowej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,5;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi— 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 30%,
5) parametry i wskaniki dla budynkow:
a) Wysokas¢: nie wieksza nk 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 3,0,
¢) geometria dachu: ptaski adée nachylenia potaci do10¢;
6) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 02KDL oraz ul. Nad Torem.
7) minimalng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustida

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbo#thi 5U ustala s} przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowe;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegizgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,0;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 40%;



4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 15%,
5) parametry i wskaniki dla budynkéw ustugowych:

a) Wysokaé: nie wicksza nz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35

6) dostpnas¢ komunikacyjn dla terenu:

a) 4U z terenu 01KDD i ul. Nad Torem,

b) 5U - z terenu 01KDD, terenu 02KDL, ul. Rzesiieczej, z terenu 02KDD, z terenu
O3KDL, ul. Nad Torem, z terenu 01KDD, z terenu 03KDz terenu 04KDW, z terenu
03KDW i z terenu 02KDW;

7) minimalng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustia

§ 24.1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolédMW/U i 2MW/U ustala s
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wadlnnej i zabudowy ustugowe.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:
1) lokalizacja ustug wycznie jako budynki wolnostege nie padiczone z budynkiem
mieszkalnym;
2)nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéwzsamej kompozycji wizualnej
oraz kolorystyki elewacji w ramach dziatki budowdgn
3)nakaz zastosowania kolorystyki elewacji budynkow wdcieniach pastelowych
lub ciemnych odcieniach dzu, zieleni lub szagei;
4) maksymalna il& gtownych kolorow dla elewacji budynkow — 3, maksjna ilas¢ odcieni
koloréw gtéwnych — 3;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegzgodnej z rysunkiem planu;
6) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 2,0;
7) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 40%;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 30%,
9) parametry i wskaniki dla budynkow mieszkalnych:
a) Wysokas¢: nie wieksza nk 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie¢wej niz 4,0,
¢) geometria dachu: ptaski ade nachylenia potaci do 109;
10) parametry i wskaniki dla budynkéw ustugowych:
a) Wysokaé: nie wigksza nz 8,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: ptaski ad¢ie nachylenia potaci do 10°;
11) parametry i wskaniki dla budynkdéw gospodarczych i gaoavych:
a) Wysokas¢: nie wieksza nz 3,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie¢wej niz 1,0,
¢) geometria dachu: ptaski ade nachylenia potaci do 109;
12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gapavych i gospodarczych 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;
13) w terenie nalgy zaplanowaé plac zabaw — minimum 5% powierzchni dziatki;



14) dostpnas¢ komunikacyjn dla terenu:
a) IMWI/U z terenu 01KDD i terenu 02KDL,
b) 2MW/U z terenu 01KDD i 02KDL;
15) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaja

§ 25.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolgsiMN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN,
5U/MN i 6U/MN ustala s} przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i zabydow
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i skaw zagospodarowania terenow
ustala sj:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegizgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 0,9;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 45%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 20%,
5) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) Wysokaé: nie wicksza nz 9,0 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych: nie¢wej niz 2,0,
¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35°;
6) parametry i wskaniki dla budynkow gospodarczych i gaoavych:
a) Wysokas¢: nie wieksza nz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35
7) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gaoavych i gospodarczych 1,5 m od granicy dziaki
budowlanej;
8) dostpnas¢ komunikacyja dla terenu:
a) 1U/MN z terenu 02KDL,
b) 2U/MN z terenu 02KDD poprzez teren 04KDW,
¢) 3U/MN, 4U/MN z ul. Rzemiélniczej oraz z terenu 05KDW,
d) 5U/MN z terenu 02KDD i terenu 04KDW,
¢) 6U/MN z terenu 02KDD i terenu 03KDW;
9) minimalmng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussia

8 26.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboleifU ustala s przeznaczenie — teren
zieleni i zabudowy ustugowej.
2.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i skaw zagospodarowania terenu
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 0,3;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi— 15%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 80%,
5) parametry i wskaniki dla budynkow:
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a) Wysokaé: nie wicksza nz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nieqwej niz 2,0,
¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35°;
6) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 02KDL i 03KDL.
7) minimalrng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussia

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolé#C ustala s przeznaczenie — teren
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchrzegay powyzej 2000 m.
2.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i skaw zagospodarowania terenu
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — nistapyta potrzeba okrdania;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,0;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 15%,
5) parametry i wskaniki dla budynkow:
a) Wysokaé: nie wicksza nz 10,0 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych: nie¢wej niz 2,0,
¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35°;
6) dostpnas¢ komunikacyjm z ul. Chetmhskiej (przebiegajce] poza granicami obszaru
opracowania planu);
7) minimalrng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussia

§ 28.Dla terenu oznaczonego w planie symboldf& ustala s} przeznaczenie — ga&
2.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i skaw zagospodarowania terenu
ustala sj:
1) dopuszcza siurzadzenie miejsc parkingowych;
2) budowa garay w formie zabudowy szeregowej;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
4) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,0;
5) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi- 60%;
6) biorac pod uwag wydzielory dziatke po lokalizacs garau, dopuszcza sijej zabudow
w 100%, przy uwzgldnieniu ustalé zawartych w pkt 3;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 5% (na powierzchni nie z#g¢j pod garaem),
8) parametry i wskaniki dla budynkow garzowych:
a) Wysoka¢: nie wieksza nk 2,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 1,0,
¢) geometria dachu: ptaski adée nachylenia potaci do 5°;
9) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 02KDL i 01KDD;
10) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaija
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§ 29.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symboléa@P, 2ZP i 3ZP ustala sj
przeznaczenie — teren zieleni publicznej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaw zagospodarowania terenéw
ustala sj:
1) dopuszczenie lokalizacji: chodnikéwgiezek rowerowych, sieci i ugdzen infrastruktury
technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — nistypyta potrzeba okrdania;
4) intensywnd¢ zabudowy — nie wysgpita potrzeba okrgania
5) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnialzi— nie
wystpita potrzeba okrdania;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 90%,
7) dostpnas¢ komunikacyja dla terenu:
a) 1ZP z terenu 02KDD i terenu 04KDL,
b) 2ZP z terenu 04KDL,
c) 3ZP z terenu 04KDL;
8) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaja

§ 30.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboldfrustala s; przeznaczenie - teren
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego oraz okékenia
parametrow i wskanikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu uskala
1) linie zabudowy: nie wygpita potrzeba okrgania;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna — nie wygpita potrzeba okrgania,
b) maksymalna 1,0;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi— 90%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 5%;
5) dopuszczenie lokalizacji budynku 1,5 m od granizialii budowlanej;
6) dostpnas¢ komunikacyjn z terenu 01KDW,
7) minimalrng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussia

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolgkustala s3 przeznaczenie - teren
infrastruktury technicznej - gazownictwo.
2.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego oraz okékenia
parametrow i wskaikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu uskala
1) linie zabudowy: nie wygpita potrzeba okrgania;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna — nie wygpita potrzeba okrdania,
b) maksymalna 1,0;
3) parametry dla budynkow:
a) Wysoka¢ nie wiksza n 3,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie¢wej niz 0,9,
¢) geometria dachow: ptaski, dwuspadowyaci& nachylenia potaci dachowych do 45°;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikei 90%;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
minimum — 5%;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku 1,5 m od granizwiti budowlanej;

7) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 01KDD lub ul. Nad Torem poprzez teren 5U

8) minimalmn powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussija

§ 32.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbol&K ustala s przeznaczenie — teren
transportu kolejowego.
2. Teren stanowi odcinek linii kolejoywelacji Grudzadz — Toruh).
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniggej linii kolejowej - parametry i przebieg linii bemian;
2) dopuszcza si barierki (ogrodzenia) ochronne =zwane z bezpiecastwem
bez ogranicze@ wysokaci pod warunkiem spetnienia wymogow olomych
w przepisach odbnych;
3) dopuszcza si lokalizacg sieci, uradzen i obiektow infrastruktury technicznej pod
warunkiem spetnienia wymogow oktenych w przepisach oglonych.

§ 33.1. Dla terenébw oznaczonych w planie symboleddKDL, 02KDL, 03KDL
I O4KDL ustala s przeznaczenie — teren drogi publicznej lokalnej.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) 0O1KDL czs¢ pasa drogi (ul. Nad Torem) o szerégio8,0 m;
2) 02KDL pas drogi (ul. Konarskiego) o szerékood 14,0 m do 18,0 m;
3) O3KDL pas drogi (ul. Nad Torem) o szerékpod 12,0 m do 23,0 m;
4) 04KDL pas drogi (ul. Solidarriai) o szerokéci od 15,0 m do 22,0 m;
5) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamigiirymi;
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgednprzepisami ogbnymi.

§ 34.1. Dla terendw oznaczonych w planie symbol@tKDD i 02KDD ustala sj
przeznaczenie — teren drogi publicznej dojazdowej.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) 01KDD pas drogi (ul. Antoniego Czortaka) o szermk@d 14,0 m do 18,0 m;
2) 02KDD cz$¢ pasa drogi (ul. Rzemilmiczej) o szerokgci od 9,0 m do 16,0 m;
3) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamigiirymi;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgednprzepisami ogbnymi.

§ 35.1. Dla terenébw oznaczonych w planie symbolé&hkKDW, 02KDW, 03KDW i
04KDW i O5KDW ustala s przeznaczenie — teren drogi westranej.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) 0O1KDW pas drogi o szerokoi od 3,0 m do 4,0 m;
2) 02KDW pas drogi o szeroka 10,0 m;
3) 03KDW pas drogi o szeroka 6,0 m;
4) 04KDW pas drogi o szeroka 6,0 m zakaczony placem do zawracania;
5) O5KDW pas drogi o szeroka od 4,0 m;
6) szerokac¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisaigbnymi.

13



Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

8 36.1. W granicach objych niniejsa uchwah traci moc uchwata Nr XLIV/147/02 Rady
Miejskiej Grudzadza z dnia 30 wrzaeia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zpoleh pomgdzy ul. Chetmisks,

a ul. Parkow, wzdtuz przebiegu projektowanej TRASSREDNICOWEJ; obszaru zawartego
migdzy ul. Konarskiego, Kasprowicza i linia kolejgWrudzidz-Torw okreslonego jako KS
START — ,B” (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiega N24, poz. 2491 z dnia 5 listopada
2002 r.).

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $trezydentowi Grudzdza.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowdgiuletynie Informacji Publicznej
miasta Grudzdza.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ

KOWAROWSKI tukasz Mariusz

Projekt zostat opracowany przBmro Urbanistyczne Artur Sktadanek, w sktadzie:

Projektant planu:
mgr Artur Skladanek

Asystent projektanta:
inz. Agata Galczewska
mgr Lukasz Grabowski

Autor prognozy oddziatywania rsaodowisko:
mgr irg. Joanna Nowak

Autor prognozy skutkéw finansowych:
mgr Monika Bernacka-Klein

Okres opracowania:lipiec 2019 r
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UCHWALANR ..............
RADY MIEJSKIEJ GRUDZI ADZA
zdnia .............. 2019r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@wv przestrzennego terenu
potozonego pomidzy ulicami Konarskiego, Solidaré@ i Nad Torem

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniagcan 1990 roku o samauzie
gminnym (Dz. U z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20. dsustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.2018 r. poz. 1945, zmiana: poz. 60,
poz. 235, poz. 730 i poz. 1009 z 2019 r.), po stiwieniu,ze nie zostaty naruszone ustalenia
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi@stalzidza,
przyjetego uchwat Nr LI11/911/98 Rady Miejskiej Grudzdza z dnia 17 czerwca 1998 r.,
zmienionego uchwatNr VI111/59/07 Rady Miejskiej Grudzaidza z dnia 25 kwietnia 2007 r.,
uchwah Nr VII/31/11 Rady Miejskiej Grudadza z dnia 30 marca 2011 r. oraz uchwat
Nr XXVI/96/12 Rady Miejskiej Grudadza z dnia 27 czerwca 2012 r., uchwalg, Si
CO nastpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1.Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmuepotaonego
pomiedzy ulicami Konarskiego, Solidaré@ i Nad Torem, ktérego granice zostaly
wyznaczone zgodnie z Uchwatl Nr IX/65/19 Rady Miejskiej Grudzdza
z dnia 27 marca 2019 r

§ 2.Integralnymi czsciami uchwaty s:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢#&tm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ggdeli, stanowgcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planaz rozstrzygrcie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty@akresu infrastruktury technicznej,
ktore naleg do zadé wlasnych gminy wraz z ok§keniem zasad ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stareizalacznik nr 2.

§ 3.Zakres obowjzywania ustale graficznych:
I)na rysunku planu zastosowano gpgjace oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym:

a) granica obszaru olfego planem miejscowym,

b) linia rozgraniczajca tereny o rinym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania,

¢) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgrarjizani,

d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

¢) budynek zabytkowy wpisany do gminnej i wojewddzkesjyidencji zabytkow olbty
ochrona konserwatorghka podstawie planu miejscowego,

f) park przy Czerwonym Dworze wpisany do gminnej i evapdzkiej ewidencji zabytkow
objety ochrona konserwatorsgka podstawie planu miejscowego,

g) pas zieleni izolacyjnej,

h) wymiarowanie,

i) przeznaczenie terenow;



2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
I oznaczenia geodezyjne zawarte nacdozve] kopii mapy zasadniczej, pochgdg
Z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznegktdraj wykonany zostat rysunek
planu.

8§ 4.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — natg przez to rozumie ustalenie obowzujgce dla dachu budynku,
Z wylagczeniem w szczegoldoi: zadasze dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadasze tarasow, zadasaegrodow zimowych, zadaszéla ramp i wiat;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — aglprzez to rozumielini¢ okreslong
na rysunku planu, ktorej nie rawa przekrocz§ sciamg zewretrzng nowo planowanego
budynku w kierunku linii rozgraniczggej teren komunikacji drogowej, z vagizeniem
w szczegolnéci wykuszy, gankéw, pilastrow, gzymséw, balkonéaraséw, schodow,
ramp i wiat (rénego rodzaju zadasgeoraz stacji transformatorowych;

3) miejscu parkingowym (mp) — nagprzez to rozumiemiejsce, o wymiarach zapewrgaych
parkowanie samochodu osobowego, zgodnie z przepisaigbnymi, zrealizowane
w formie terenowej naziemnej, w gatanadziemnym, podziemnym;

4) obszarze objfym planem — naley przez to rozumie obszar bdacy przedmiotem ustate
niniejszej uchwaty;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejehevale;

6) przepisach odbnych - naley przez to rozumiew szczegoIngci przepisy prawa w zakresie
prawa budowlanego, ochrodgodowiska, ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkadngg
publicznych, gospodarki nieruchotoeami i innych reguluyjcych zasady dziata
inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — naky przez to rozumiezahcznik nr 1, wykonany na ugdowej kopii mapy
zasadniczej pochodeej z pastwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

8) terenie - naley przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony na rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literovaz przypisane ustalenia,
zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnynyrodle ciepta — naley przez to rozumiezrodia ciepta o wysokiej sprawsm
energetycznej, oparte na paliwach statych, cieklgalzowych, energii elektrycznej, energii
odnawialnej;

10) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat;

11) ustawie - nalgy przez to rozumie ustaw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p®z. 1945 z ph.zm.);

12) wysokaci zabudowy - naley przez to rozumie wysokaé mierzory od poziomu gruntu
W hajnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jegjavyzszego punktu;

13) wysokasci budynku — naley przez to rozumie wysokad¢ mierzory w sposob okrdony
w przepisach odbnych;

14) zabudowie ustugowej - naig przez to rozumiew szczegoln&ci ustugi zwizane z: kultug,
naulky i oswiata, stuzbg zdrowia (w tym wszelkiego rodzaju ustugi medyczrsglony
fryzjersko-kosmetyczne, zakwaterowanie turystycgmetele, motele), biura, magazyny,
hurtownie, handel o powierzchni sprzegao 2000,0 ri chybaze ustalenia szczegdtowe
stanowj inaczej;



15) zieleni izolacyjnef nalezy przez to rozumiepas zwartej zieleni (zimozielonej - catorocznej)
w tym zieleni wysokiej i sredniowysokiej, ztaony =z gatunkOéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzigla] funkcjonalnie i optycznie obiekty uwgliwe
od terendw ssiednich;

16) zieleni sredniowysokiej - natey przez to rozumie wszelkiego rodzaju &tinnosé
o wysokdci od 1,0 m do 5,0 m od poziomu terenu;

17) zieleni wysokiej - naley przez to rozumiewszelkiego rodzaju &innos¢ przekraczajca
wysokas¢ 5,0 m od poziomu terenu.

8 5. Pojcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 nglmterpretowa
zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie oraz definicjami wynikgymi z przepisow
odrebnych.

§ 6.1. Planem olgjo obszar o powierzchni okoto 27,6 ha.
2. Dla obszaru olgiego planem ustala¢shastpujace przeznaczenie:
1) MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegbudowy ustugowej;
2) U/MN - teren zabudowy ustugowej i zabudowy miesz&amrj jednorodzinnej;
3) UC — teren rozmieszczenia obiektow handlowych oipaehni sprzedsy powyzej 2000,
4) U — teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaajgadnorodzinnej;;
5) Z/U — teren zieleni i zabudowy ustugowej;
6) ZP — teren zieleni ugglzoneyj;
7) KP — parking;
8) KG — garae;
9) E — teren infrastruktury technicznej — elektroeeéylga;
10) G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo;
11) KK — teren transportu kolejowego;
12) KDL — teren drogi publicznej lokalnej;
13) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej;
14) KDW — teren drogi wewgtrzne;j.

8§ 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przessnego ustalagi
1) maksymalg wysoka¢ zabudowy do 16,0 m, za wkiem budynkow, dla ktorych
maksymalna wysokd zostata okrdona w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty
oraz inwestycji celu publicznego z zakresczhdci publicznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) w zakresie wyznaczonych na rysunku planu linii zidwy:

a) na rysunku planu okéno maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) odlegta¢ poszczegdlnej linii zabudowy od linii rozgranicgagj komunikagj drogows,
zostata okréona w formie cyfrowej i umieszczona na poszczegidinii;

3) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw idemigga materiatu oraz koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki widoej;
4) w zakresie istnigrej zabudowy dopuszcza siachowanie budynkow:

a) 0 wskanikach wtkszych ni te okrélone w planie, z mdiwoscia prowadzenia
w ich obebie robét budowlanych, w sposOb niewykragegj poza wskaniki
juz przekroczone,

b) o formie dachow innych miustalone w planie z mbtiwosciag dokonania remontu.



8 8.W zakresie zasad ochrodgpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar opracowania planu poémy jest poza granicami obszaréw chronionych
na podstawie przepiséw athnych;

2) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych zawsze znagezo oddziatywd na srodowisko
Z wylgczeniem przedswzig¢ zwigzanych z infrastruktgrtechniczi oraz inwestygj celu
publicznego, chybae ustalenia szczegotowe stangwiaczej;

3)nakaz ograniczenia zagu ewentualnej ugkliwosci dla srodowiska wynikajcej
Z prowadzonej dziataldoi w ramach ustug do granic terenu, do ktoregceitsel posiada
tytut  prawny, oddzialywanie to nie me take negatywnie wplywa
na stansrodowiska w tym na grunt, wody podziemne oraz ptweee atmosferyczne -
z wylaczeniem obiektow liniowych, obiektéw infrastruktutgchnicznej oraz inwestycji
celu publicznego z zakresackndici publicznej;

4) w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludztumyanych od strony ulic publicznych
oraz linii kolejowej ze wzgdu na wysipowanie znacgego zrodia hatasu nahy
zastosowa materiaty budowlane (w tym stolark okienrg i drzwiowg), ktore
zminimalizowalyby oddziatywanie hatasu zgodnie zgmisami odsbnymi, naley takze
rozwazy¢ mozliwo$éé zastosowania zieleni izolacyjnej w postaci wyspkieedniowysokiej
(roslinnosci pietrowe));

5) dla terenbw U/MN i MW/U nalgy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu
przeznaczonego pod zabudownieszkaniow jednorodzing, okreslony w przepisach
odrebnych;

6) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizste do czasowego gromadzenia odpadow statych
oraz prawidtowe zagospodarowanie odpadow zgodpreepisami odibnymi;

7) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, zasadach ok§enych
w przepisach ogbnych oraz gminnych przepisach pmzowych, a odpaddw innych
niz komunalne, na zasadach ckomych w przepisach ustawy o odpadach.

8 9.W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu — nig¢gpya potrzeba okrania.

8 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgibiytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustata s
1) w granicach obszaru aiggo planem znajdujecsbbiekt oraz teren eije w wojewddzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow:
a) Park przy Czerwonym Dworze zatmy na przetomie XIX/XX w.,
b) budynek Przedszkola Miejskiego przy ul. KonarskiéQopz 1895 r.;
2) dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1a ustatarestpujace zasady jego ochrony:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,

b) nakaz ochrony starodrzewu parkowego zaréwno w gakreposadowienia drzew
jak i1 sktadu gatunkowego, ewentualna wycinka nadash okrdonych w przepisach
odrebnych,

¢) nakaz ochrony i uczytelnienia historycznej kompgizzatozenia parkowego,

d) nakaz rewaloryzacji zatenia parkowego w celu przywrocenia mu utraconychoéei
historyczno-kulturowych, przyrodniczych oraz estetyych;

3) dla budynku, o ktorym mowa w pkt 1b ustalasastpujace zasady jego ochrony:

a) nakaz zachowania historycznego wayl architektonicznego budynku w zakresie:
gabarytu, ksztattu bryly oraz geometrii dachu iz@d pokrycia dachu, kompozycji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznegamieszczenia, wiellkoi, ksztattu
oraz proporcji historycznych otworéw okiennych zwrowych,
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b) zakaz ocieplania elewacji budynku,
c) dopuszczalna kolorystyka elewacji: stonowana, uteaya w gamie barw ziemi
(np. odcienie ,cieptej "szakoi, naturalnego piasku).

§ 11.W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichanyc
— nie wysgpita potrzeba okrdania.

8§ 12.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fwskéw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegoétowych.

8 13.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania derefub obiektéw
podlegagcych ochronie, na podstawie ednych przepisow, terendw gorniczych, azeak
obszarow szczegélnego zaggaia powodz, obszaréw osuwania ¢simas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okrdania.

8§ 14.W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalapiedziatu nieruchomiei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okrgania.

8 15.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowangdw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustal& sv granicach opracowania planu znajduje
si¢ teren kolejowy bdacy terenem zamkgiym o charakterze zastzzmym ze wzgidu na
obronnd¢ i bezpieczéstwo pastwa, ktory zostat ustalony przez ministrasetavego do spraw
transportu, w zagospodarowaniu ktorego halprzestrzega przepisow odsbnych w tym
zakresie.

8§ 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesndéw komunikaciji
I infrastruktury technicznej ustalaesi

1) obstug komunikacyjm obszaru oljtego planem zapewnia ¢siz drog miejskich:
ul. Konarskiego, ul. Nad Torem, ul. Solidaénoi ul. Rzemiglniczej;

2)w realizacji poszczegoélnych elementéw ukfadu korkacyjnego uwzgidniat obecne
I przyszte powdzania komunikacyjne drog;

3) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokalizettodnika,sciezki rowerowej, miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, sieci infukstiry technicznej,
pod warunkiem spetnienia wymogow olmych w przepisach oglonych;

4) dopuszczenie budowy oraz przebudowy wszelkich sigaadzen infrastruktury technicznej,
pod warunkiem spetnienia wymogow olmych w przepisach oglonych;

5) miejsca do parkowania dla samochodow osobowychyaéalizowa w granicach dziatki,
w ilosci minimum:

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkasiwielorodzinnej,

b) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkagigdnorodzinnej,

¢) 1 miejsce na 3 pracownikow dla sktadéw i magazynow,

d) 3 miejsca na 100 fipowierzchni aytkowej obiektow ustugowych (w tym handel), jednak
nie mniej nk 2 miejsca na 1 lokal ustugowy,

e) 4 miejsca na 100 ucznibw w przypadku obiektéw szanych z éwiata (szkoty,
przedszkolaztobki),

f) 1,2 miejsca na gabinet lekarski w przypadku ustugzanych ze stibg zdrowia;



6) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomocwskanikdéw, naley realizowa
w przypadku nowo wybudowanego budynku, rozbudowgtybiu lub zmiany sposobu
uzytkowania istniejcego budynku, ustalenie to nie dotyczy w przypaglkaeprowadzenia
remontu i przebudowy istnigjego budynku;

7) obliczory ilos¢ miejsc parkingowych za pomgpcwskanikow, naley zaokagli¢
w gOre do petnej liczby;

8) do bilansu wlicza sitakze miejsca do parkowania dla samochodow osobowygharaiu;

9) miejsca do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonydkame parkingowa nalery zapewnt
w terenach drdg publicznych oraz strefach ruchilp$ei zgodnej z przepisami aghnymi;

10) zaopatrzenie w wed

a) nakazuje s przylczenie budynkéw do gminnej sieci wodggiwe) przewodami
0 przekroju nie mniejszymnid 32 mm,

b) ze wzgkdow przeciwpaarowych w granicach opracowania planu agleaprojektowa
sie¢ wodochgowa 0 srednicy zapewniagge] mazliwosci intensywnego czerpania wody
z maliwoscig instalowania na niej hydrantdw o wysokiej wyddjcip zgodnie
Z przepisami ogdbnymi,

c)w terenach U dopuszczenie budowy wiasnegeciaj wody (studni gibinowej)
do celéw przeciwpiarowych;

11) odprowadzenie sciekbw do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami pozekroju
nie mniejszym i @ 60 mm;

12) zaopatrzenie w enekgelektryczn:

a) W postaci linii napowietrznych i instalacji podziegth w powjzaniu z istniejca siech
NN (niskiego napicia) i SN §redniego napiia) - 0,4kV — 15kV,

b) z indywidualnychzrodet energii odnawialnej @dznej mocy zainstalowanej elektrycznej
jak dla mikroinstalacji, za wygtkiem turbin wiatrowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) w terenie objtym opracowaniem dopuszczae dokalizacg stacji transformatorowej,
stupowej lub wolnostagej z zapewnieniem nbwosci dojazdu do drogi publiczneyj;

13) zaopatrzenie w gaz:

a) Z istniepcej sieci gazowej oraz z projektowanej sieci, w @@aniu z siec zewrgtrzng
oraz sieci wewretrzmg o przekroju nie mniejszym hiPE @ 32 mm,

b) dopuszcza siinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butiegazowymi;

14) zaopatrzenie w enekgciepln: ogrzewanie budynkow ze zbiorczej sieci cieptowajdub
z indywidualnych niskoemisyjnycirodet ciepta, zgodnie z przepisami gatnymi;

15) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow — do kanalizacji deszczowej lub powierimhin na teren dziatki (do gruntu)
lub zbiornika przeciwpiarowego lub zagospodarogvaa potrzeby gospodarcze, zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

b) z powierzchni utwardzonych zgdanych ze sktadami, magazynami i ustugami - zgodnie
Z obowgzujacymi przepisami odbnymi naley, po uprzednim podczyszczeniu
w odpowiednim separatorze, odprowa&dziwody do gruntu Ilub zbiornika
przeciwpaarowego lub do kanalizacji deszczowej, zgodniezepisami odfbnymi;

16) zaopatrzenie w infrastrukigrtelekomunikacyja - kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w pa&aniu z siec zewrgtrzng;

17) w obszarze objym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
Z zakresugcznaici publicznej w rozumieniu przepiséw gtinych.



8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospadaia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie wygtita potrzeba okrgania.

§ 18.Ustala s¢ stawlke procentow, na podstawie ktorej ustalag gednorazow optat
(o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy) w wys@kB0% od wzrostu warkgsi nieruchoméci.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

8 19.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbol&{P ustala s} przeznaczenie —
parking.
2.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego oraz okékenia
parametrow i wskanikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu uskala
1) maksymalg nieprzekraczaklinie zabudowy - nie wygpita potrzeba okrgania;
2) intensywnd¢ zabudowy - nie wysgpita potrzeba okrdania
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni utwardzonej w stosunku do powierzamatki - 80%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 20%;
5) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 01KDL i 02KDL.

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolddgnustala s3 przeznaczenie — teren
zabudowy ustugowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaw zagospodarowania terenéw
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,5;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 50%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 15%,
5) parametry i wskaniki dla budynkow:
a) Wysokaé: nie wigksza nz 9,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nieqwej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: ptaski ad¢ie nachylenia potaci do 10°;
6) dopuszczenie lokalizacji budynku bezpednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej;
7) dostpnas¢ komunikacyjr z terenu 01KDL i 02KDL.
8) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaja

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboRgnustala s} przeznaczenie — teren
zabudowy ustugowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i ksikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:
1) w terenie zlokalizowany jest obiekt zabytkowy gifgjochrory konserwatorskna podstawie
planu miejscowego — natg uwzgkdni¢ odpowiednio zasady okilene w par. 10



2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
3) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,0;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikei 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 15%,
6) parametry i wskaniki dla budynku, o ktérym mowa w pkt 1:
a) Wysoka¢: bez zmian,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: bez zmian,
¢) geometria dachu: bez zmian;
7) parametry i wskaniki dla pozostatych budynkow:
a) Wysokaé: nie wicksza nz 8,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: dwuspadowy, grie nachylenia potaci od 20° do 45°;
8) dopuszczenie lokalizacji budynku bezpenio przy granicy dziatki lub 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej;
9) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 02KDL oraz ul. Nad Torem.
10) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaja

§ 22.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboBtgnustala s} przeznaczenie — teren
zabudowy ustugowej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,5;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi— 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 30%,
5) parametry i wskaniki dla budynkow:
a) Wysokas¢: nie wieksza nk 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 3,0,
¢) geometria dachu: ptaski adée nachylenia potaci do10¢;
6) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 02KDL oraz ul. Nad Torem.
7) minimalng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustida

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbo#thi 5U ustala s} przeznaczenie —
teren zabudowy ustugowe;j.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegizgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,0;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 40%;



4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 15%,
5) parametry i wskaniki dla budynkéw ustugowych:

a) Wysokaé: nie wicksza nz 10,0 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,

¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35

6) dostpnas¢ komunikacyjn dla terenu:

a) 4U z terenu 01KDD i ul. Nad Torem,

b) 5U - z terenu 01KDD, terenu 02KDL, ul. Rzesiieczej, z terenu 02KDD, z terenu
O3KDL, ul. Nad Torem, z terenu 01KDD, z terenu 03KDz terenu 04KDW, z terenu
03KDW i z terenu 02KDW;

7) minimalng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustia

§ 24.1. Dla terenow oznaczonych w planie symbolédMW/U i 2MW/U ustala s
przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wadlnnej i zabudowy ustugowe.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i sikaw zagospodarowania terenow
ustala sj:
1) lokalizacja ustug wycznie jako budynki wolnostege nie padiczone z budynkiem
mieszkalnym;
2)nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéwzsamej kompozycji wizualnej
oraz kolorystyki elewacji w ramach dziatki budowdgn
3)nakaz zastosowania kolorystyki elewacji budynkow wdcieniach pastelowych
lub ciemnych odcieniach dzu, zieleni lub szagei;
4) maksymalna il& gtownych kolorow dla elewacji budynkow — 3, maksjna ilas¢ odcieni
koloréw gtéwnych — 3;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegzgodnej z rysunkiem planu;
6) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 2,0;
7) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 40%;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 30%,
9) parametry i wskaniki dla budynkow mieszkalnych:
a) Wysokas¢: nie wieksza nk 15,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie¢wej niz 4,0,
¢) geometria dachu: ptaski ade nachylenia potaci do 109;
10) parametry i wskaniki dla budynkéw ustugowych:
a) Wysokaé: nie wigksza nz 8,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: ptaski ad¢ie nachylenia potaci do 10°;
11) parametry i wskaniki dla budynkdéw gospodarczych i gaoavych:
a) Wysokas¢: nie wieksza nz 3,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie¢wej niz 1,0,
¢) geometria dachu: ptaski ade nachylenia potaci do 109;
12) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gapavych i gospodarczych 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej;
13) w terenie nalgy zaplanowaé plac zabaw — minimum 5% powierzchni dziatki;



14) dostpnas¢ komunikacyjn dla terenu:
a) IMWI/U z terenu 01KDD i terenu 02KDL,
b) 2MW/U z terenu 01KDD i 02KDL;
15) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaja

§ 25.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolgsiMN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN,
5U/MN i 6U/MN ustala s} przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej i zabydow
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i skaw zagospodarowania terenow
ustala sj:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegizgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 0,9;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 45%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 20%,
5) parametry i wskaniki dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) Wysokaé: nie wicksza nz 9,0 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych: nie¢wej niz 2,0,
¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35°;
6) parametry i wskaniki dla budynkow gospodarczych i gaoavych:
a) Wysokas¢: nie wieksza nz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
c¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35
7) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gaoavych i gospodarczych 1,5 m od granicy dziaki
budowlanej;
8) dostpnas¢ komunikacyja dla terenu:
a) 1U/MN z terenu 02KDL,
b) 2U/MN z terenu 02KDD poprzez teren 04KDW,
¢) 3U/MN, 4U/MN z ul. Rzemiélniczej oraz z terenu 05KDW,
d) 5U/MN z terenu 02KDD i terenu 04KDW,
¢) 6U/MN z terenu 02KDD i terenu 03KDW;
9) minimalmng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussia

8 26.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboleifU ustala s przeznaczenie — teren
zieleni i zabudowy ustugowej.
2.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i skaw zagospodarowania terenu
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 0,3;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi— 15%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 80%,
5) parametry i wskaniki dla budynkow:
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a) Wysokaé: nie wicksza nz 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nieqwej niz 2,0,
¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35°;
6) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 02KDL i 03KDL.
7) minimalrng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussia

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolé#C ustala s przeznaczenie — teren
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchrzegay powyzej 2000 m.
2.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i skaw zagospodarowania terenu
ustala sj:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — nistapyta potrzeba okrdania;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,0;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi- 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 15%,
5) parametry i wskaniki dla budynkow:
a) Wysokaé: nie wicksza nz 10,0 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych: nie¢wej niz 2,0,
¢) geometria dachu: ptaski, dwuspadowyagik nachylenia potaci do 35°;
6) dostpnas¢ komunikacyjm z ul. Chetmhskiej (przebiegajce] poza granicami obszaru
opracowania planu);
7) minimalrng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussia

§ 28.Dla terenu oznaczonego w planie symboldf& ustala s} przeznaczenie — ga&
2.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i skaw zagospodarowania terenu
ustala sj:
1) dopuszcza siurzadzenie miejsc parkingowych;
2) budowa garay w formie zabudowy szeregowej;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegkzgodnej z rysunkiem planu;
4) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalm — 0,05,
b) maksymalg — 1,0;
5) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi- 60%;
6) biorac pod uwag wydzielory dziatke po lokalizacs garau, dopuszcza sijej zabudow
w 100%, przy uwzgldnieniu ustalé zawartych w pkt 3;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 5% (na powierzchni nie z#g¢j pod garaem),
8) parametry i wskaniki dla budynkow garzowych:
a) Wysoka¢: nie wieksza nk 2,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 1,0,
¢) geometria dachu: ptaski adée nachylenia potaci do 5°;
9) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 02KDL i 01KDD;
10) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaija
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§ 29.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symboléa@P, 2ZP i 3ZP ustala sj
przeznaczenie — teren zieleni publicznej.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaw zagospodarowania terenéw
ustala sj:
1) dopuszczenie lokalizacji: chodnikéwgiezek rowerowych, sieci i ugdzen infrastruktury
technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — nistypyta potrzeba okrdania;
4) intensywnd¢ zabudowy — nie wysgpita potrzeba okrgania
5) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnialzi— nie
wystpita potrzeba okrdania;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 90%,
7) dostpnas¢ komunikacyja dla terenu:
a) 1ZP z terenu 02KDD i terenu 04KDL,
b) 2ZP z terenu 04KDL,
c) 3ZP z terenu 04KDL;
8) minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustaja

§ 30.1. Dla terenu oznaczonego w planie symboldfrustala s; przeznaczenie - teren
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego oraz okékenia
parametrow i wskanikdw zabudowy oraz zagospodarowania terenu uskala
1) linie zabudowy: nie wygpita potrzeba okrgania;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna — nie wygpita potrzeba okrgania,
b) maksymalna 1,0;
3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi— 90%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej —
minimum 5%;
5) dopuszczenie lokalizacji budynku 1,5 m od granizialii budowlanej;
6) dostpnas¢ komunikacyjn z terenu 01KDW,
7) minimalrng powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussia

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbolgkustala s3 przeznaczenie - teren
infrastruktury technicznej - gazownictwo.
2.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego oraz okékenia
parametrow i wskaikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu uskala
1) linie zabudowy: nie wygpita potrzeba okrgania;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalna — nie wygpita potrzeba okrdania,
b) maksymalna 1,0;
3) parametry dla budynkow:
a) Wysoka¢ nie wiksza n 3,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: nie¢wej niz 0,9,
¢) geometria dachow: ptaski, dwuspadowyaci& nachylenia potaci dachowych do 45°;
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikei 90%;
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5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki budowlanej
minimum — 5%;

6) dopuszczenie lokalizacji budynku 1,5 m od granizwiti budowlanej;

7) dostpnas¢ komunikacyjma z terenu 01KDD lub ul. Nad Torem poprzez teren 5U

8) minimalmn powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ussija

§ 32.1. Dla terenu oznaczonego w planie symbol&K ustala s przeznaczenie — teren
transportu kolejowego.
2. Teren stanowi odcinek linii kolejoywelacji Grudzadz — Toruh).
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniggej linii kolejowej - parametry i przebieg linii bemian;
2) dopuszcza si barierki (ogrodzenia) ochronne =zwane z bezpiecastwem
bez ogranicze@ wysokaci pod warunkiem spetnienia wymogow olomych
w przepisach odbnych;
3) dopuszcza si lokalizacg sieci, uradzen i obiektow infrastruktury technicznej pod
warunkiem spetnienia wymogow oktenych w przepisach oglonych.

§ 33.1. Dla terenébw oznaczonych w planie symboleddKDL, 02KDL, 03KDL
I O4KDL ustala s przeznaczenie — teren drogi publicznej lokalnej.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) 0O1KDL czs¢ pasa drogi (ul. Nad Torem) o szerégio8,0 m;
2) 02KDL pas drogi (ul. Konarskiego) o szerékood 14,0 m do 18,0 m;
3) O3KDL pas drogi (ul. Nad Torem) o szerékpod 12,0 m do 23,0 m;
4) 04KDL pas drogi (ul. Solidarriai) o szerokéci od 15,0 m do 22,0 m;
5) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamigiirymi;
6) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgednprzepisami ogbnymi.

§ 34.1. Dla terendw oznaczonych w planie symbol@tKDD i 02KDD ustala sj
przeznaczenie — teren drogi publicznej dojazdowej.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) 01KDD pas drogi (ul. Antoniego Czortaka) o szermk@d 14,0 m do 18,0 m;
2) 02KDD cz$¢ pasa drogi (ul. Rzemilmiczej) o szerokgci od 9,0 m do 16,0 m;
3) szerokd¢ pasa jezdni, zgodnie z przepisamigiirymi;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, zgednprzepisami ogbnymi.

§ 35.1. Dla terenébw oznaczonych w planie symbolé&hkKDW, 02KDW, 03KDW i
04KDW i O5KDW ustala s przeznaczenie — teren drogi westranej.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) 0O1KDW pas drogi o szerokoi od 3,0 m do 4,0 m;
2) 02KDW pas drogi o szeroka 10,0 m;
3) 03KDW pas drogi o szeroka 6,0 m;
4) 04KDW pas drogi o szeroka 6,0 m zakaczony placem do zawracania;
5) O5KDW pas drogi o szeroka od 4,0 m;
6) szerokac¢ pasa jezdni lub pieszo-jezdni, zgodnie z przepisaigbnymi.
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Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

8 36.1. W granicach objych niniejsa uchwah traci moc uchwata Nr XLIV/147/02 Rady
Miejskiej Grudzadza z dnia 30 wrzaeia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zpoleh pomgdzy ul. Chetmisks,

a ul. Parkow, wzdtuz przebiegu projektowanej TRASSREDNICOWEJ; obszaru zawartego
migdzy ul. Konarskiego, Kasprowicza i linia kolejgWrudzidz-Torw okreslonego jako KS
START — ,B” (Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiega N24, poz. 2491 z dnia 5 listopada
2002 r.).

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $trezydentowi Grudzdza.

3. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowdgiuletynie Informacji Publicznej
miasta Grudzdza.
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