PROJEKT
Uchwala Nr ....ccveiiiineniincennnns
Rady Gminy Milki
Z dnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci

miejscowos$ci Milki, obreb geodezyjny Miltki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22020 r., poz. 293, z p6zn.zm.) oraz Uchwaty Nr L.319.2018 Rady Gminy Milki z dnia 24 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miejscowosci Mitki, obreb geodezyjny Mitki, Rada Gminy Mitki stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mitki przyjetego uchwala Nr
LI/267/2010 Rady Gminy Mitki z dnia 10.11.2010r. postanawia, co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA WSTEPNE
§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Milki, obreb
geodezyjny Mitki, zwany w dalszej czg¢$ci uchwaty planem. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym
zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Milki, obreb geodezyjny Mitki
sktada si¢ z nastepujacych elementow:

ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

zalgcznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zalgcznika nr 3 - rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Mitki.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1)

11)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywno$ci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektoéw;
szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisdOw, terendw gdrniczych, a takze obszarOw szczegllnego zagrozenia powodzia,
obszarébw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci
nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektéw budowlanych oraz
pokrycia dachéw;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

Y
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej — z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu;



4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw — z racji braku
ich wystgpowania w granicy planu.

§2.

Jako obowigzujace ustala si¢ nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o
okreslonym przeznaczeniu;
5) wymiarowanie podane w metrach;
Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektéw i1 obszaréw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obszaru objetego formami ochrony przyrody tj Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich;
2) obszaru gléwnego zbiornika wéd podziemnych nr 206 — Wielkie Jeziora Mazurskie.
Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowia oznaczenia informacyjne.
Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumiec:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol literowy: okreSlajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami §4 i ustaleniami szczegélowymi planu.



ROZDZIAL II
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1y
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre§long na zalaczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granice¢ obszaru objetego planem miejscowym.

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania okre$lona na rysunku planu;

linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone na rysunku planu: nieprzekraczalng lini¢
zabudowy i obowigzujacg lini¢ zabudowys;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku lini¢
okreslajaca obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu dla
terenéw elementarnych;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi o réznym
przeznaczeniu, charakteryzujacy si¢ okreS§lonym przeznaczeniem 1 jednolitymi zasadami
zagospodarowania wynikajacymi z ustalef planu;

pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokét napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktdrym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepisdw odrebnych;

podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji planu stanie si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujagce prawidlowe Kkorzystanie z terenu elementarnego w jego liniach
rozgraniczajacych, takie jak: niezbedne do obstugi terenu dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktéw prawnych;

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar z wylaczeniem obszaréw woko6t linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie uzupetniajace
nie moze przekraczaé 49% powierzchni dzialki lub powierzchni uzytkowej budynkéw
zlokalizowanych na danej dziatlce budowlanej;

uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, a takze standardow jakos$ci Srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub
najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu
budowlanego na nierdwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci
warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktérej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty.



ROZDZIAL 111
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego miejscowym planem

§4.

Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

Z — teren zieleni;

KDW - teren drogi wewnetrznej;

KDp - teren ciggu pieszo - rowerowego.

1)
2)
3)
4)

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§5.

1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych i przepisami
odrgbnymi.

Y

2. Ustala sie ogélne zasady ksztaltowania zabudowy:
zakazuje si¢ stosowania materialdéw wykonczeniowych w postaci paneli z tworzyw sztucznych;
zakazuje si¢ stosowania dachdw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy.

1)
2)

3. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzacji:

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych;

na jednej bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujgcego;
nalezy stosowac¢ jednolita forme stolarki okiennej w obrgbie catego budynku.

1)
2)
3)

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6.

1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP)
Nr 206 - Wielkie Jeziora Mazurskie:

1)

ochrona zbiornikéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1)  w zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ nast¢pujace zasady:

2)

a)

b)

¢)
d)

e)

g)

h)

zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw z placéw utwardzonych do wod
powierzchniowych i gruntu;

nakazuje si¢ wczesniejsze podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych do osiggnigcia
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen okre§lonych w przepisach odrebnych, przed
wprowadzeniem ich do odbiornikdéw;

zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod
podziemnych;

zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrong¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nakazuje si¢, by ucigzliwo$ci generowane przez obiekty zwigzane z rekreacja indywidualna,
zawieraly si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko stanowiace inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, komunikacji i
infrastruktury technicznej, w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego
negatywnego oddziatywania na Srodowisko;

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:



a) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML jak dla
terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;
b) dla pozostatych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ norm hatasu - nie ustala
sie.
3. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nakaz stosowania obowiazujacych przepiséw odrebnych zwigzanych
z lokalizacja planu w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich.

4. W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskazniki zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczeg6étowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
§8.

W granicach planu:

1) nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych z wytaczeniem
formy ochrony przyrody o ktérej mowa w §6 ust. 3 oraz gtéwnego zbiornika wéd podziemnych o
ktérym mowa w §6 ust. 1;

2) nie wystepujg obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny
gbrnicze;

3) nie wystepuja obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa warminsko - mazurskiego;

4) nie wystepuja obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w
zwigzku z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
$9.
1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen ipodzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegbtowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi
ML:

1) minimalna powierzchnia dziatek dla terenéw oznaczonych symbolem ML — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 22 m;

3) Kkaty potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego pasa drogowego 90° z tolerancjg = 10°
oraz 180° z tolerancja = 10°.

3. Ustala sie, ze szczegétowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotyczg wydzielania dziatek pod sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych i
szczegblowych planu.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§10.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane
sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obstuge komunikacyjng terenéw elementarnych realizowaé poprzez drogi wewngtrzne oznaczone w
planie symbolami literowymi KDW oraz cigg pieszo - rowerowy oznaczony symbolem literowym
KDp;

3) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terendw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:



a) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym ML: minimum 1
miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualne;j;

b) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:
- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
- nie mniej niz 8% og6lnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz

40.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§11.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systeméw infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktdre
posiadaja dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony
funkcyjnej oraz stref kontrolowanych w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami
literowymi KDW, KDp oraz w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi
ML pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na
ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektéw budowlanych
zgodnie z definicjg linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przylaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi ML;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

5) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne, z
wyjatkiem sieci elektroenergetycznych;

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociaggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;
a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug

zasad okres$lonych w przepisach odrgbnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciek6w do sieci kanalizacji sanitarne;j;

a) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie $ciekéw z istniejacej i projektowanej zabudowys;

2) dopuszcza sie¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodplywowych lub do przydomowych
oczyszczalni §ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wcze$niej oczyszczonych woéd opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do ogélnodostgpnych rowdw
melioracyjnych i przydroznych, w sposéb nie zagrazajacy S$rodowisku oraz zasobom wdd
podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie¢ elektryczng:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetyczne;j;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub naziemne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposob
indywidualny;

2) ustala sie, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;



3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktdre nie powodujg przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi Zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak
umieszczane na dachach budynkéw panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne;

3) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzadzef, ktére spowodowatyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;

2) dopuszcza sie indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikOw na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odr¢bnym

8. Ustala sig, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi odrgbnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu
§12.

Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych
z uchwaleniem niniejszego planu dla terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) ML - 10%;

2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
§13.

1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML: 1500 m?;
2) dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pkt 1 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dzialki budowlanej nie ustala sig.
2. Wymogu wynikajgcego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.



ROZDZIAL IV

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terené6w elementarnych

Dla

oznaczonych symbolem literowym ML
§14.

teren6w elementarnych oznaczonych w  planie symbolami cyfrowo-literowymi

01ML, 02ML, 03ML, 04ML, 05ML, 06ML, 07ML, 08ML, 09ML, 10ML, 11ML ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy gospodarczo —
garazowej;

b) budynki rekreacji indywidualnej realizowaé jako wolnostojace;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) tereny elementarne oznaczone symbolem literowym ML zlokalizowane sa w granicach Obszar
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, o ktérym mowa w §6, w ktérym
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisOw
odrebnych;

wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 65 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,25 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,75 powierzchni dziatki budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynku rekreacji indywidualnej: nie wyzej niz 8,5 m;

b) liczba kondygnacji budynku rekreacji indywidualnej: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

¢) wysokos$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;

d) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna,

e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) i b) nie wyzej niz 4 m;

usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy: réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdluzszej granicy
dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodregbniong kalenica, o kacie nachylenia
gltéwnych potaci od 35° do 50° kryty dachéwka, blachodachéwka lub materialem
imitujagcym dachéwke w odcieniach czerwieni;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem

literowym Z
§15.

Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo — literowymi 01Z ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

zasady uzytkowania terenéw elementarnych:

a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem

literowym KDW.
§16.

Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 01KDW, 02KDW,
03KDW, 04KDW, 05SKDW, 06KDW, 07KDW, 0SKDW, 09KDW, 10KDW ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:



- 01KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 02 KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 03 KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 04 KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 05 KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 06 KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 07 KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 08 KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 09 KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 10 KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 11 KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi z

zakresu drog publicznych.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego
oznaczonego symbolem literowym KDp
§17.
Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem 01KDp ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo - rowerowego;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo - rowerowego:

- 01KDp - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie ciggu pieszego z materiatéw nieprzepuszczalnych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§18.

1.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mitki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.



