EKOPLAN Pracownia Urbanistyczna

Wojciech Kwiatkowski

ul. W. Trylinskiego 2/115, 10-683 Olsztyn,

autor opracowania mgr inz. Jarostaw Mogielnicki

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OSTRODY W OBREBIE OSIEDLA DRWECKIEGO — REJON UL. 3 MAJA

OLSZTYN, LISTOPAD 2021



1.1.
1.2.
1.3.
1.4.

4.1.
4.3.
4.4.
4.5.
4.6.
4.7.
4.8.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.

6.0.
7.0.

8.0.
8.1.

8.2.
8.3.

9.2.

10.
11.

SPISTRESCI:

WSTEP
PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA
CEL, ZAKRES PROGNOZY
MATERIALY WYJSCIOWE I LITERATURA
PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH
PRZEPROWADZANIA
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU 1 REGIONU 3

N R e

N

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY ORAZ OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM 4

CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
GEOMORFOLOGIA 1 BUDOWA GEOLOGICZNA
WODY PODZIEMNE [ WODY POWIERZCHNIOWE
WARUNKI KLIMATYCZNE
KOPALINY
BIOROZNORODNOSC
WALORY PRZYRODNICZE I KRAJOBRAZOWE
FORMY OCHRONY PRZYRODY

NNgoNv1 oot o

OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ ZRODEA ZAGROZEN
JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO
JAKOSC GLEB
KLIMAT AKUSTYCZNY
PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE
OBSZARY BEZPOSREDNIEGO ZAGROZENIA POWODZIA
OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH
POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY — PRZY BRAKU PLANU)....c.cn... 9

Neolicolicolico BN BN ERN|

CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU. 10
STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R. 0 OCHRONIE
PRZYRODY OBJETYM PROJEKTEM PLANU 12

ANALIZA 1 OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ZWIAZANYCH Z REALIZACJA

PROJEKTU PLANU 12
PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA ..ccvuvevueraerseesnnenns 15
INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO 19
WPLYW REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000 19

OCENA PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO ..
ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA

NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO 19
PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH W PROJEKCIE PLANU

WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU 21
STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 21

ZALACZNIKI GRAFICZNE 22



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA OSTRODY W OBREBIE OSIEDLI: DRWECKIEGO I MRONGOWIUSZA — REJON UL. 3 MAJA

1. WSTEP
1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy stanowig:

= Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz.U.z 2021 r. poz. 247 z pbézn.zm);

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r., poz. 1973 z
poZn.zm.);

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2021 r. poz. 1098 z p6zn.zm.);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021r. poz. 741 z p6zn.zm.);

= Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U z 2021r. poz. 624 z pézn.zm.);

= Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych ile§nych (Dz.U.z 2021r., poz. 1326);

= Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2021r. poz. 1420);

» Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz. U.z 2021r., poz. 779 z péZn.zm.).
* rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych

poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2012 poz. 112 z péZn. zm.);

» rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.,j. Dz. U. 2019, poz. 1839).

= rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183);

* rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409);

* rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408);

» rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz.U.2012. 463);

Na szczeblu miedzynarodowym stanowia:
. Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie
oceny wptywu niektérych planéw i programéw na Srodowisko.
. Dyrektywa 2003 /4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych $rodowiska.

Uchwaty i akty prawa miejscowego:
= Uchwata Nr XIV/86/2019 Rady Miejskiej w Ostrédzie z dnia 5 lipca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrédy w obrebie osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza.

Zakres szczeg6towosci prognozy oddziatywania na srodowisko:
=  Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie;
»= Pismo Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ostrédzie.

1.2. CEL, ZAKRES PROGNOZY

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko jest dokumentem opracowanym dla potrzeb
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w obrebie
osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza. Celem prognozy jest identyfikacja oddziatywan posrednich i
bezposrednich na $rodowisko przyrodnicze wynikajacych z realizacji zatozen projektu planu, a takze
wynikajgcych z samego procesu inwestycyjnego, w tym przedstawienie kompensacji i rozwigzan
eliminujacych negatywne skutki ustalen na poszczegdélne elementy Srodowiska.
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Za wiodace zasady sporzadzania prognozy uznano:

ocene waloréw i warunkow $rodowiskowych obszaru planu i jego otoczenia;

skutki wptywu dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na srodowisko;

wplyw realizacji projektowanych dokumentéw na cele ochrony obszaréw Natura 2000
potozonych poza granicami przedmiotowego terenu;

zagrozenia dla srodowiska spowodowane realizacja ustalen projektu planu;

sposoby minimalizacji negatywnego wptywu na §rodowisko;

ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na S$rodowisko zwigzanych z realizacja
projektu planu.

Zgodnie z art. 51.2. ustawy z 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 283 z p6zn.zm.), niniejsza prognoza oddziatywania na sSrodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

1.3.

Zawiera - informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$ci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na S$rodowisko oraz streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

Okresla, analizuje i ocenia - istniejacy stan sSrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejace problemy ochrony §rodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (tj Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z p6ézn.zm.);cele ochrony Srodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $§rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w
tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, kroétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczeg6lnosci na: réznorodnos$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy.

Przedstawia - rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.

MATERIALY WYJSCIOWE I LITERATURA

Seneta W., Dendrologia, PWN Warszawa, 1981;

Kondracki J., Polska P6tnocno-Wschodnia, Patistwowe Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1972;

Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978;
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» Buchwald K. Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Paiistwowe Wydawnictwo Rolnicze
i LeSne. Warszawa 1975;

= Tomialoj¢ L, Stawarczyk T., Awifauna Polski, Rozmieszczenie, liczebno$¢ i zmiany, Pro Natura,
Wroctaw 2003;

= W. Matuszkiewicz, P. Sikorski, W. Szwed, M. Wierzba, Zbiorowiska roslinne Polski, Lasy i zaro$la,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2012r;

» Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200 000;

= Mapa Geologiczna Polski w skali 1: 500 000;

= Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5 000;

= Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych w skali 1: 500 000;

= Bank Danych Lokalnych;

= http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

= http://geoportal.gov.pl/;

= http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3;

= zrodio: http://olsztyn.rdos.gov.pl/

1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Niniejszg prognoze oddziatywania na §rodowisko przygotowano w oparciu o metody polegajace
na szczego6towej analizie potencjalnego wptywu przyjetych zapiséw w projekcie planu na Srodowisko.
Analizowano zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia terendw, sposobu zagospodarowania
i zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla
$Srodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu.

Ustalenia projektowanego dokumentu s3 jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie funkcji
terendw bedzie skutkowato predzej lub poézniej ich zagospodarowaniem na zasadach okres$lonych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu wskazuje przyszte
zagospodarowanie terenéw, a do czasu ich zagospodarowania wskazanego w planie, pozostajg one w
dotychczasowym uzytkowaniu. Ustalenia projektu planu nie wskazuja mozliwosci innych rozwiazan, niz
te okreslone w planie, stad nie przewiduje sie innych mozliwosci zagospodarowania terenéw i
warunkoéw na jakich moga zosta¢ zagospodarowane.

Monitorowanie odbywa sie przez stuzby publiczne (jednostki, wydzialy) samorzadéow
terytorialnych, ktére sa wladne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej
wiasciwosci miejscowej. Dodatkowo, sprawdzenia mozliwo$ci zagospodarowania terenu dokonuja
jednostki wladne do wydawania pozwolenia na budowe oraz jednostki nadzoru budowlanego
sprawdzajace czy dokonane zagospodarowanie zostalo wykonane zgodne z obowigzujacym prawem.
Nie jest natomiast okre$lona instytucja odpowiedzialna za czestotliwo$¢ monitoringu. Nalezy przyjaé, iz
monitorowanie winno nastapi¢ przez podmioty okreslone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w chwili przedktadania analizy o ktérej mowa
w w/w przepisie. Jako$¢ i efektywno$¢ wdrazanych rozwigzan w duzym stopniu zaleze¢ bedzie od
monitorowania sposobu realizacji zatozen projektu planu. Nadzér nad wdrazaniem planu winien
szczegO6lnie obejmowaé ponizsze zagadnienia: monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanej
zagospodarowaniu; monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe zagospodarowanie lub jego brak;
monitorowanie zgodno$ci realizacji z planem zagospodarowania przestrzennego; monitorowanie
czynnikow przyrody w zakresie transgranicznym i mozliwos$ci ich migracji.

2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU I REGIONU

Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajacy wole polityczng dla przysztych
zamierzen tworzony jest w oparciu, m.in. o uwarunkowania zewnetrzne, na ktére sktadaja sie ustalenia
innych dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W
dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju.
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Ochrona $rodowiska jest przedmiotem regulacji wspdlnotowej gtéwnie w postaci dyrektyw UE.
Jesli chodzi o zasade zréwnowazonego rozwoju, ktéra jest przedmiotem gtdwnie dokumentow
kierunkowych o charakterze politycznym, to pojecie to nie jest rozumiane jednoznacznie, a jego aktualng
interpretacje zawierajg materiaty opublikowane w 2005r. Najwazniejsze dla tych zagadnien sa
nastepujace dokumenty: Szdsty program dziatan Wspélnoty Europejskiej w dziedzinie $rodowiska.
Strategia Lizboniska, Zrownowazona Europa dla lepszego swiata.

Ochrona srodowiska jest obecnie jednym z gtéwnych zadan wspoélczesnego spoteczenstwa
i panstwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie zréwnowazonego rozwoju jest Konstytucja
Rzeczpospolitej Polski, ktéra w art. 5 zawiera m.in. zrbwnowazony rozwaj, czyli taki rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym znajduje sie proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych procesow
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.
Ustawa Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy jej pokrewne i rozporzadzenia zobowiazujaca do
kierowania sie zasada zréwnowazonego rozwoju w roznych etapach dziatan: planistycznych,
realizacyjnych 1 zarzadzania. W ostatnich latach powstalo kilka dokumentéw o charakterze
programowym, ktére wyznaczaja polityke panstwa w zakresie ochrony srodowiska. Sg to: Polska 2025.
Dlugookresowa strategia trwatego i zréwnowazonego rozwoju, II Polityka ekologiczna parnstwa,
Polityka ekologiczna panstwa w latach 2009 - 2012 z perspektywa do roku 2016.0précz wymienionych
dokumentéw o charakterze ogdlnym, w Polsce, w nawigzaniu do przepiséw ustawy Prawo ochrony
$Srodowiska funkcjonuje kilka innych programéw szczegétowych w zakresie ochrony srodowiska. S to:
Krajowy plan gospodarki opadami, Krajowy program zwiekszenia lesisto$ci, Krajowy program
oczyszczania $ciekow komunalnych, Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania
réznorodnosci biologicznej wraz z Programem dziatan, Koncepcja przestrzennego zagospodarowania
kraju. Nadrzedne dokumenty to Narodowa strategia rozwoju regionalnego na lata 2007 - 2013.

Wsrod dokumentéw na poziomie regionalnym sg min.: Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewo6dztwa; Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Program
ochrony $rodowiska, inne studia, koncepcje i programy, odnoszace sie do obszaréw i problemoéw
zagospodarowania przestrzennego i $rodowiska sporzadzane odpowiednio do potrzeb i celow
podejmowanych w tym zakresie prac.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY ORAZ OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Miasto Ostroda zajmuje powierzchnie 14,15 km?2 i jest potozone w centralnej czeSci powiatu
ostrédzkiego. Obszar miasta stanowi teren w wysokim stopniu przeksztatcony poprzez antropopresje -
w znacznej cze$ci zabudowany i uzbrojony w infrastrukture techniczna, o podwyzszonej gestosci
zaludnienia. Zabudowe tego obszaru stanowig obiekty komunalne mieszkaniowe i handlowo - ustugowe
oraz obiekty sektora gospodarczego (podmiotéw gospodarczych) wraz z infrastrukturg techniczna.
Obiekty te, jak i dzialalno$¢ w nich prowadzona, niewatpliwie nie s3 obojetne dla $rodowiska
naturalnego, a w przypadku niewlasciwie prowadzonej gospodarki moga one stanowié¢ powazne
zagrozenie nie tylko dla srodowiska i przyrody, ale takze moga negatywnie oddzialywa¢ na obszary
sasiednie.

Ostréda stanowi jeden z atrakcyjniejszych osrodkow turystycznych wojewédztwa warminsko-
mazurskiego. Atrakcyjne potozenie, a takze dobrze rozbudowana baza turystyczno-wypoczynkowa
sprawiajg, iz miasto to jest celem wielu turystow krajowych i zagranicznych. Dodatkowym elementem
przyciagajacym uwage turystéw, stanowigcym unikatowa atrakcje turystyczna, jest kanat Ostrédzki.
Miasto Ostréda otoczone jest kompleksami leSnymi, ktére stanowia doskonala baze dla turystow
lubigcych piesze wedréwki i rowerowe rajdy. Takze dla mitosnikéw kajakarstwa miasto Ostréda oferuje
przepieknie potozne szlaki kanatowe.
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Przedmiotowy teren potozony jest w obrebie osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza w rejonie ul.
3-Maja. Obejmuje w wiekszos$ci teren zagospodarowany z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, mieszkalnej wielorodzinnej, ustugowe;j,
gospodarczej, garazowej. Pozostaly obszar stanowi ciag pieszo-rowerowy wraz z zielenig urzadzong
okalajaca kanat Ostrédzki i jezioro Drweckie. Istniejaca zielen analizowanego obszaru reprezentuje
ro$linnos$¢ krzewiasta i drzewiasta. Dominujacymi gatunkami wystepujacych drzew sa: lipa drobnolistna
brzoza brodawkowata, Swierk pospolity, topola czarna, klon pospolity, wierzba biata. Ponadto w obrebie
istniejacej zabudowy ksztattowane sa drzewa i krzewy ozdobne.

Uksztattowanie terenu charakteryzuje sie tagodnym uksztattowaniem powierzchni. Teren o
prostych warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe. Kategorie geotechniczng catego
obiektu budowlanego nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z witasciwym
okresleniem warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

Teren planowanej inwestycji jest cze$ciowo potozony na obszarach objetych formami ochrony,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z
poZn.zm.), tj. na obszarze Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001. Na analizowanym terenie nie
wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z p6zn.zm.). Obszar opracowania nie znajduje sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) .

Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowia tereny zwartej zabudowy miasta Ostrédy, kanat
Ostrodzki, jezioro Drweckie oraz tereny drég publicznych.

4. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. GEOMORFOLOGIA I BUDOWA GEOLOGICZNA

Miasto potozone jest na prekambryjskiej platformie wschodnioeuropejskiej, w jej czesci
okreslanej jako synekliza perybattycka. Prekambryjskie podloze Kkrystaliczne potozone jest na
gtebokosci okoto 3,5 - 4 km i nadbudowane jest osadowymi skatami ery paleozoicznej, mezozoicznej i
kenozoicznej. Miasto Ostréda potozone jest w obrebie jednostki fizjograficznej zwanej Pojezierzem
[tawskim. Dominujacg jednostka morfogenetyczng jest wysoczyzna morenowa obejmujaca w klasycznej
swej formie - z gling zwatowa w podtozu - potudniowo-zachodnia cze$¢ miasta. W czesci potudniowo-
wschodniej i $rodkowej miasta tereny wysoczyznowe od powierzchni buduja piaszczyste osady
wodnolodowcowe podscielone gling zwatowa. Tereny wysoczyznowe dominujg zaréwno przestrzennie
jak i w krajobrazie - jako tereny wyniesione.

Utwory budujgce przypowierzchniowg warstwe reprezentowane s3a przez osady
czwartorzedowe. Wiekszo$¢ obszaru pokrywaja osady ztozone w plejstocenie. W czeSci potudniowej
dominuja gliny zwatowe osadzone w fazie poznanisko-dobrzynskiej zlodowacenia p6étnocnopolskiego.
W czesci sSrodkowej i wschodniej przewazaja piaski wodnolodowcowe osadzone w fazie pomorskiej tego
zlodowacenia. Natomiast w cze$ci pétnocnej miasta i wzdluz potudniowych obrzezy jez. Drweckiego
dominujg rzeczne piaski drobne, a w rejonie 0$. Mrongowiusza i Watdowa - rzeczno-jeziorne osady
pylaste, ztoZone u schytku plejstocenu.

4.3. WODY PODZIEMNE I WODY POWIERZCHNIOWE

Naturalna odporno$¢ wod podziemnych jest uwarunkowana stopniem izolacji od powierzchni i
systemem krazenia wdd. Waznym czynnikiem decydujacym o stopniu zagrozenia sg rzeczywiste i
potencjalne ogniska zanieczyszczen. Wystepujg one lokalnie i sa zwigzane z obszarami miejsko-
przemystowymi. Wynikiem naturalnej odpornosci pozioméw wodonos$nych oraz wystepujacych ognisk
zanieczyszczen jest stopien zagrozenia. Wody podziemne wystepujace na obszarze miasta Ostréda ze
wzgledu na wystepujace warunki hydrologiczne (brak izolacji) oraz charakter miasta cechuja sie
wysokim stopniem zagrozenia.
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Prowadzony w latach 1998-2003 przez WIOS monitoring jakoéci zwyktych wéd podziemnych
wskazywal, ze w punkcie pomiarowych w Ostrédzie wody podziemne ujmowane z utworow
czwartorzedowych zostaty zaliczone do wod Sredniej jakosci (II klasa). O obnizonej jakosci tych waéd
decydowaty przekroczenia w zakresie wskaZnikéw takich jak: Zelazo, mangan oraz azot amonowy. O ile
podwyzszone zawartoSci zelaza i manganu w ptytkich warstwach wodono$nych nie $wiadcza o
dodatkowym zanieczyszczeniu, o tyle azot amonowy jest wskaZnikiem, ktéry potwierdza silng presje
zewnetrzna na jako$¢ tych wéd. Zrédtem zwigzkéw azotowych w wodach podziemnych moga by¢ $cieki
komunalne i przemystowe, odcieki ze sktadowisk, ferm oraz osadnikéw gnilnych, a takze sptywy
obszarowe z po6l uprawnych. Zwazywszy na fakt, iz wody podziemne na terenie miasta Ostrédy sa
zasilane przez wody powierzchniowe rzek i jezior mozna stwierdzi¢, ze w duzej mierze zanieczyszczenia
znajdujace sie w wodach podziemnych s3 wynikiem zanieczyszczen znajdujacych sie w wodach
powierzchniowych. Dlatego tak bardzo wazne jest podjecie dziatan na rzecz ochrony waéd
powierzchniowych.

Na terenie miasta Ostréda znajduje sie min.: jezioro Pauzenskie oraz jezioro Drweckie.
Podstawowe dane morfometryczne jeziora Drweckiego: powierzchnia zwierciadta wody - 870,0 ha;
gteboko$¢ maksymalna - 22,3 m; glebokos$¢ $rednia - 5,7 m; objetos¢ jeziora - 50.140,1 tys. m3;
powierzchnia zlewni catkowitej - 1015,2 km?2.

Na przedmiotowym terenie objetym granicami opracowania nie wystepuja wody
powierzchniowe.

4.4, WARUNKI GLEBOWE

Na analizowanym obszarze przewazaja gleby brunatne nalezace do komplekséw pszennych
(dobrego, pszenno - Zytniego oraz wadliwego). Wspdlna cechg tych gleb jest duza zmiennos$¢ ich sktadu
chemicznego. Sg to gleby zwiezte wyksztatcone przede wszystkim z piaskéw gliniastych mocnych
zalegajacych na glinie lekkiej lub zbudowane z gliny lekkiej w catym ich profilu. Charakteryzuja sie dos¢
wysoka iloscig sktadnikéw pokarmowych i prawidtowymi stosunkami wodnymi.

4.5. WARUNKI KLIMATYCZNE

Wedtug podziatu Polski na dzielnice klimatyczne, okolice Ostrody leza w dzielnicy mazurskiej.
Nalezy ona do najchtodniejszych obszaréw w Polsce. Srednia temperatura roku wynosi okoto 6,6 °C (dla
Mikotajek), a dla poréwnania w Warszawie - 7,5 2C. W poréwnaniu do innych obszaréw dzielnicy
mazurskiej klimat rejonu Ostrody jest stosunkowo tagodniejszy, gtdwnie dzieki wptywom morza.
Srednia z wielolecia temperatura wynosi 7,1 2C. Najchtodniejszymi miesigcami sa styczen i luty, ktérych
$rednie temperatury wynosza odpowiednio: -3,5 2C i -3,6 2C. Najcieplejszym jest lipiec (17,9 2C). Srednia
dtugo$¢ okresu wegetacji wynosi okoto 204 dni w roku. W uktadzie rocznym dominuja wiatry z
kierunku potudniowo-zachodniego i zachodniego. Do$¢ duzy tez jest udziat wiatréw z kierunku
potudniowo-wschodniego. Zdecydowanie najrzadziej wieja wiatry z kierunku péinocnego, p6tnocno-
wschodniego, a takze i wschodniego. Uktad wiatré6w w poszczegdlnych porach roku nie odbiega
zasadniczo od uktadu rocznego. W lecie stosunkowo mniej jest wiatréw potudniowo-wschodnich, a
najwiecej (ponad 25 %) - wiatréw zachodnich. R6znice miedzy czestotliwo$ciami wiania wiatréow z
kierunku pétnocnego i péinocno-wschodniego, a z sektora zachodniego i potudniowozachodniego w
ciggu roku sa znaczne - okoto pieciokrotne. Pokrywa $niezna utrzymuje sie $rednio 81 dni w roku.
Przecietnie formowanie sie pokrywy $nieznej nastepuje w drugiej dekadzie grudnia, jej zanik na
poczatku marca. Sredni opad roczny wynosi okoto 600 mm. Na przestrzeni roku opady letnie
zdecydowanie przewazajg nad zimowymi. Maksymalne miesieczne sumy opadéw wystepujg w lipcu -
$rednio 90 mm, najmniejsze w okresach styczen - marzec - okoto 22 - 40 mm miesiecznie. Liczba dni z
opadami wynosi $§rednio okoto 160 dni. Liczba dni pochmurnych wynosi okoto 135 w roku i w stosunku
do znacznego zachmurzenia $redniego jest stosunkowo nieduza. PotozZenie w zasiegu wptywoéw Battyku
i znaczna powierzchnia jezior i bagien przyczynia sie do stosunkowo wysokiej wilgotnosci powietrza i
niskich niedosytéw. Najwyzsze wysycenie powietrza parag wodng obserwowano w listopadzie i grudniu,
a najnizsze w maju i czerwcu. Przedstawiona powyzej charakterystyka warunkow termicznych jest
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modyfikowana lokalnymi warunkami fizjograficznymi, przede wszystkim rzezba terenu, zaleganiem
wdd gruntowych, szatg ro$linng itp. Generalnie mozna wyrézni¢ dwa obszary o wyraznie
zréznicowanych warunkach klimatycznych tj. wysoczyzna polodowcowa i obszary dolin i rynien
podmoktych. Na znacznie obniZzonych - w stosunku do wysoczyzny - terenach rynien i dolin wystepuja
tendencje do stagnacji chtodnego powietrza. Zjawisko nasila sie szczegdlnie przy bezwietrznej pogodzie
w porze nocnej. Szczeg6lnie silnie zaznacza sie ono na terenach bagiennych i w ich poblizu. W takich
warunkach pogodowych tereny te odznaczaja sie wieksza wilgotnoscia i wieksza czestoscia
wystepowania mgiet.

4.6. KOPALINY

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin znajdujace sie
w Krajowym Bilansie Zasobéw Kopalin.

4.7. BIOROZNORODNOSC

Istniejacg zielen analizowanego obszaru reprezentuje roslinno$¢ krzewiasta i drzewiasta.
Dominujacymi gatunkami wystepujacych drzew s3: lipa drobnolistna brzoza brodawkowata, swierk
pospolity, topola czarna, klon pospolity, wierzba biata. Ponadto w obrebie istniejacej zabudowy
ksztattowane s3 drzewa i krzewy owocowe i ozdobne. Na analizowanym terenie nie wystepuja
chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z p6zn.zm.).

4.8. WALORY PRZYRODNICZE I KRAJOBRAZOWE

Teren opracowania z uwagi potozenie nad kanatem Ostrédzkim i jeziorem Drweckim cechuje sie
korzystnymi warto$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Konieczne jest zwrdécenie uwagi na
estetyke projektowanych budynkéw oraz zachowanie jak najwiekszej ilosci zieleni przy powstawaniu
nowej zabudowy.

4.9. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Teren planowanej inwestycji jest czeSciowo potozony na obszarach objetych formami ochrony, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z
pdzn.zm.), tj. na obszarze Natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001.

5. OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ ZRODEA ZAGROZEN
5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Gtownym zZrédtem zanieczyszczen powietrza w rejonie rozwoju zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej jest emisja niska. Niewatpliwym problemem moze by¢ spalanie w domowych piecach
odpadéw, w tym tworzyw sztucznych, gumy i tekstyliow. Domowe paleniska nie wytwarzaja
wystarczajgco wysokiej temperatury do ich catkowitego spalenia. W zwigzku ztym do atmosfery
przedostajg sie duze ilosci sadzy, weglowodoréw aromatycznych, merkaptandw i innych szkodliwych
dla zdrowia ludzi zwigzkéw chemicznych. Nasila sie to szczegélnie w okresie grzewczym. Na
podwyzszenie stezen wiekszosci zanieczyszczen wptywaja niska temperatura, znikome opady
atmosferyczne oraz staby wiatr. Gléwnym Zrédtem emisji dwutlenku siarki, pytu oraz tlenku wegla jest
spalanie paliw w celach grzewczych, dlatego tez stezenia tych zanieczyszczen cechuje duza zmiennos$¢
sezonowa zalezna od temperatury powietrza i koniecznos$ci ogrzewania pomieszczen. Emisja dwutlenku
siarki powstaje gtdwnie ze spalania paliw. Dominujgcy udzial w zanieczyszczaniu ma spalanie wegla,
koksu oraz olejéw opatowych. Zuzycie tych paliw jest maksymalne w czasie jesiennym i zimowym, stad
tez zdecydowanie wieksze jest zasiarczenie atmosfery w tym okresie. Pomiary SO, wykazujg wyzsze
zanieczyszczenie powietrza w czasie zimy. Zmienno$¢ sezonowa wykazuje rowniez pyt zawieszony i
dwutlenek azotu. Wartosci stezenn w miesigcach zimnych sa wyzsze niz w miesigcach cieptych. Jednak
réznice w wielkosciach stezen pomiedzy sezonami sg nizsze niz w przypadku dwutlenku siarki.
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Dla tych zanieczyszczen istotny jest rOwniez wptyw innych Zrédet zanieczyszczen, niz procesy
spalania w celach grzewczych Na stan powietrza oddzialuja takze Zrédta komunikacyjne.
Zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzgcymi ze spalania paliw w silnikach pojazdow
wystepuje przy drogach publicznych. Stezenia zanieczyszczen charakteryzuje zmienno$¢ sezonowa,
zwigzana z warunkami klimatycznymi. W okresach dtugotrwatej suszy istnieje zagrozenie wynikajace z
emisji niezorganizowanej, tj. tzw. podnoszenia sie pytu, piasku w wyniku ruchu pojazdéw.
Aby jakos$¢ powietrza atmosferycznego ulegta poprawie nalezy dazy¢ do:
»= stosowania piecow ekologicznych o wysokiej sprawnosci energetycznej emitujacych
stosunkowo niewielkie ilo$ci zanieczyszczen,
= wprowadzenia zakazu inwestycji - emitoré6w punktowych, powodujacych znaczne
Zanieczyszczenia powietrza

5.2. JAKOSC GLEB

Gléwnym czynnikiem wplywajgcym na jako$¢ wystepujacych tu gleb sa zanieczyszczenia
pochodzace ze zr6odet komunikacyjnych. Aktualne zagrozenie dla gleb niosg substancje chemiczne
(w szczegolnosci ropopochodne) wyciekajgce z pojazdéw, np. w wyniku awarii lub nieprawidtowej
pracy poszczegdlnych elementéw pojazdow.

5.3. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH

Jednym z podstawowych probleméw jest stan czysto$ci wéd powierzchniowych, podziemnych
i zagrozenie ich zanieczyszczenia. Aby jako$¢ wod powierzchniowych i podziemnych ulegta poprawie
w perspektywie dtugoterminowej nalezy dazy¢ do wprowadzenia zakazu inwestycji mogacych znaczaco
negatywnie oddziatywac¢ na stan wéd powierzchniowych, podziemnych.

5.4. KLIMAT AKUSTYCZNY

Zrédtem hatasu na przedmiotowym terenie jest komunikacja drogowa. Srodki transportu sa
ruchomymi Zrédtami hatasu decydujgcymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na
terenach zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajacg liczbe pojazdéw i zwiekszajgce sie natezenie ich
ruchu mozna przyja¢, ze na przedmiotowym terenie utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa
natezenia hatasu zwigzanego z ruchem kotowym.

5.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE

Gtownymi Zrédlami promieniowania niejonizujacego w Srodowisku s3: stacje radiowe
i telewizyjne, elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,
stacje przekaznikowe telefonii komoérkowej, zespoty sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie
domowym (np. kuchenki mikrofalowe) urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne. W przypadku
stacji bazowych telefonii komérkowej pola elektromagnetyczne sa wypromieniowywane na bardzo
duzych wysoko$ciach, w miejscach niedostepnych dla ludzi. Wokét budowanych stacji bazowych
telefonii komdérkowych istnieje mozliwo$¢ tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty emitujagce promieniowanie
elektromagnetyczne niejonizujace.

5.6. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020r.
poz. 310 z pézn.zm.) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:
= gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, sSrodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadoéw, w szczeg6lnosci ich sktadowania;
= lokalizowania nowych cmentarzy;
Przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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5.7. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Osuwanie sie mas ziemnych nalezy do zagrozen geologicznych i stanowi element zjawiska
ruch6w masowych ziemi. Jest zwigzane przede wszystkim z dziataniem sit przyrody, takich jak
gwaltowne opady deszczu, intensywne topnienie $niegu, podnoszenie sie poziomu wod gruntowych
oraz wezbrania rzek i potokéw. Coraz czesciej do ich powstawania przyczynia sie dziatalno$¢ cztowieka.
Osuwanie ziemi powoduje takze degradacje gleb oraz rozlegte zniszczenia terenéw rolnych i le§nych.

Na terenie przedmiotowym terenie nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne, tj. obszary
osuwania sie mas ziemnych.

5.8. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY - PRZY

BRAKU PLANU)

Wariant zerowy, czyli nie podejmowanie planu nie spowoduje zmian w $rodowisku
przyrodniczym. W zwigzku z tym nie wystapig zadne zmiany jako$ciowe i iloSciowe. Na przedmiotowym
terenie obowigzuje Uchwata Nr XVIII/138/2000 Rady Miejskiej w Ostrddzie z dnia 19 kwietnia 2000r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrédy w obrebie
Osiedli: Drweckiego i Mrongowiusza - rejon ul. 3-Maja.

Dotychczasowe przeznaczenie terenu wynikajace z obowigzujacego mpzp (kolorem czarnym

0zNaczono granice zmiany mpzp):
= MN - mieszkaniowe;
=  MU- mieszkaniowo-ustugowe;
= KP1 - garazowe;
= EE- urzadzen elektroenergetycznych;
= ZP -zieleni parkowej;
= D - komunikacji kotowej;
= P - przejs$c¢ pieszych;
= NOp - urzadzen sieci kanalizacji sanitarnej (przepompownia).

\MUas.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie https://mapy.geoportal. gov.pl/imap/Imgp_2.htmI?gpmap=gp0
Rys. 3 Granice obszaru analizowanego na tle obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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6. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU

Projekt planu dotyczy terendw przeznaczonych pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug MN,U, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej MW,U, adaptowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna MW, zieleni urzadzonej ZU, infrastruktury elektroenergetycznej E, drogi
publicznej dojazdowej KDD, drogi wewnetrznej KDW, ciggu pieszo-rowerowego KPR, ciggu pieszo -
jezdnego KPJ. Ponadto przedmiotem ustalen projektu planu sa: ustalenia dotyczace zasad i ksztalttowania
tadu przestrzennego, ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, ustalenia dotyczace zasad, parametrow i
wskaznikow zagospodarowania terenu, ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw podziatu oraz
scalania i podziatu nieruchomosci, ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw:
komunikacji i infrastruktury.

Ustalenia dotyczace zasad i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:

a) dotyczacymi parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad ksztattowania
zabudowy,

b) nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy.

2. Zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw.

3. W zakresie sytuowania i rozmieszczania reklam zakazuje sie stosowania o$wietlenia pulsacyjnego
szyldow i reklam.

4. W stosunku do budynkéw istniejacych, niespetniajacych wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegotowych, plan dopuszcza ich remont i przebudowe w dotychczasowych parametrach.

5. W stosunku do budynkoéw istniejacych, o wysokosci przekraczajgcej wysokos¢ okreslong w planie,
dopuszcza sie ich przebudowe i rozbudowe z zachowaniem wysokos$ci nie wiekszej niz dotychczasowa.

6. W stosunku do istniejacej zabudowy o powierzchni przekraczajacej ustalony udziat powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki, dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy bez mozliwosci jej
rozbudowy.

7. W przypadku budowy nowego budynku w miejscu budynku, o ktérym mowa w ust. 5, wysokos$¢
nowego budynku nie moze przekracza¢ wysokosci okreslonej w niniejszej uchwale.

8. Dla czesci budynkéw potozonych w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg, wzgledem ktorej nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono, dopuszcza sie ich
rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu parametréw okreslonych w ustaleniach szczegétowych, przy
czym zakazuje sie zblizenia cze$ci rozbudowywanej budynku do tej linii rozgraniczajacej.

9. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem uniwersalnego projektowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Dopuszcza sie sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, o ile nie beda naruszone ustalenia szczegotowe planu wtasciwe przepisy
prawa budowalnego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Czes$¢ obszaru planu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy.

2. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

3. Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko maja
zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace ochrony srodowiska.

4. W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujace
rodzaje teren6éw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami 1IMW,U, 2MW,U, 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U, IMN/U,
2MN/U naleza pod wzgledem akustycznym do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
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2) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2ZMN, 3MN naleza pod wzgledem akustycznym do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) teren oznaczony symbolem 1MW, 2MW, 3MW,4MW, 5MW nalezy pod wzgledem akustycznym
do teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego

Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Cze$¢ terenu planu, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej E - ochrona ekspozycji krajobrazowej zespotéw i obiektow zabytkowych.

2. Czes¢ terenu planu lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B. Dla strefy ustala sie
ochrone historycznych podziatéw parcelacyjnych oraz historycznego uktadu ulic i placéw.

Ustalenia dotyczace szczegoltowych zasad i warunkéw podzialu oraz scalania i podzialu
nieruchomosci:

1. W granicach planu nie ustala sie teren6w wymagajgcych przeprowadzenia scalenia nieruchomosci.

2. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu wyznacza sie nastepujace parametry:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej - 600m?2,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 110e.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2 pod lokalizacje
obstugi komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw: komunikacji i
infrastruktury:
1. Dla terenéw w granicach planu obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym ustala sie poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD,
2KDD, droge wewnetrzng ozanczong symbolem 1KDW, poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 1KP] oraz poprzez fragment ul. 3-go Maja potozony poza granicami planu..

2. W zakresie liczby miejsc parkingowych ustala sie:
a). minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) minimum 1,2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

c¢) minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
na 30 zwyktych miejsc postojowych.

3. Miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach dziatki budowlanej, na ktérej bedzie realizowana
inwestycja.

4. Dopuszcza sie roboty budowlane sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
obstugi terenu o ile nie zostanie naruszone przeznaczenie terenu.

5. Teren w granicach planu powinien mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki
lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
elektroenergetyczne;j.

6. Zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych w obszarze objetym planem nalezy
zapewni¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j.

7. Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczania hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos$¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

8. W granicach planu zaopatrzenie w ciepto dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe
budynkami moze by¢ dokonywane:

a) przez zapewnienie mozliwosci przytaczenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych
sieci uzbrojenia systemu scentralizowanych Zrédet ciepta lub,

b) zindywidualnych Zrédet ciepta, z wytaczeniem Zrédet niespetniajacych norm emisyjnych,
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c) z urzadzen pozyskujacych energie z odnawialnych Zrdédet energii o mocy ponizej 100kW z
wytaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisé6w odrebnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowac jako podziemne,

b) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejacych oraz nowo projektowanych stacji
transformatorowych.

10. Teren w granicach planu objety jest aglomeracjg Ostrdda, ustala sie odprowadzanie $ciekéw do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt do oczyszczalni $ciekdw znajdujacej sie poza granicami
planu.

11. Wody opadowe nalezy odprowadzié: do sieci kanalizacji deszczowej, na teren nieutwardzony lub
do dotéw chionnych (alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre§lonymi
odrebnymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

12. Ustala sie nakaz zagospodarowania dziatki w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
nadmiernym sptywem wdéd opadowych i roztopowych.

13. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.

14. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy
ustawy prawo telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych oraz wtasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

W granicach planu nie ustala sie zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o
ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala sie zagospodarowanie tylko zgodnie z docelowym przeznaczeniem. W/w
ograniczenie nie dotyczy tymczasowego zagospodarowania placu budowy.

7. STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R.
0 OCHRONIE PRZYRODY OBJETYM PROJEKTEM PLANU

W mys$l ustawy ,,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody sa:

* parki narodowe - na omawianym terenie nie wystepuja parki narodowe;

* rezerwaty przyrody - na omawianym terenie nie wystepuja rezerwaty przyrody;

» parki krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepuja parki krajobrazowe;

» obszary chronionego krajobrazu - na omawianym terenie nie wystepuje obszar chronionego
krajobrazu;

» obszary Natura 2000 - na omawianym terenie czeSciowo wystepuje obszar Natura 2000;

*= pomniki przyrody - na omawianym terenie nie wystepuja pomniki przyrody;

» stanowiska dokumentacyjne - na omawianym terenie nie wystepuja stanowiska
dokumentacyjne;

» uzytki ekologiczne - na omawianym terenie nie wystepuja uzytki ekologiczne;

= zespoly przyrodniczo-krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepuja zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe;

* ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybéw - na omawianym obszarze nie wystepuja
chronione gatunki ro$lin, zwierzat i grzybow.

8. ANALIZA 1 OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ZWIAZANYCH
Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko odnosi sie do cato$ci inwestycji, ktére beda
wynikiem uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oddzialywanie na

Srodowisko przyrodnicze jest tozsame z oddziatywaniem realizacji obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzala sie z
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negatywnym oddzialywaniem na komponenty S$rodowiska przyrodniczego, tereny objete formami
ochrony czy tez na zdrowie ludzi. Niniejsza prognoza oddzialywania na Srodowisko odnosi sie do
planowanych inwestycji (jako catosci), ktére bedg mogly powsta¢c na podstawie przyjetego
przeznaczenia i ustalen szczegétowych zawartych w projekcie planu. Stwierdza sie, Ze projekt planu
adaptuje istniejaca zabudowe, wprowadza rozwigzania zwiekszajace funkcjonalno$¢ oraz ma na celu
wprowadzenie zréwnowazonego rozwoju obszaru przeznaczonego na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug MN,U, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN/U, zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej MW,U, adaptowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna MW, zieleni urzadzonej ZU, infrastruktury elektroenergetycznej E, drogi
publicznej dojazdowej KDD, drogi wewnetrznej KDW, ciggu pieszo-rowerowego KPR, ciggu pieszo -
jezdnego KP]J.

tab. 1. Wplyw realizacji projektowanej zabudowy przyjetej w projekcie planu na poszczegdélne elementy srodowiska.

Rodzaj Ocena skutkow

Lp. Sposob oddzialywania

oddzialywania oddzialywania
Etap realizacji zabudowy
1. | Fauna o Brak oddzialywania Krétkoterminowe,
2. | Flora o Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej bezposrednie, stale,
3. | Krajobraz o Wplyw na Kkrajobraz =zwigzany jest z zapleczem | negatywne

budowlanym, miejscem sktadowania materiatow,
wykonywaniem wykopéw oraz praca sprzetu ciezkiego

4. | Gleba o Likwidacja wierzchniej warstwy pokrywy glebowej

@ Potencjalna mozliwos$¢ wycieku ptynéw (np. paliwa).

o Nadmierne zageszczenie gleby zmniejsza jej wodna
retencje, sprzyja powstawaniu zastoisk wodnych, zwieksza
zagrozenie erozja na skutek wymywania cze$ci
sptawialnych do ciekéw wodnych, zmniejsza takze pobér | Realizacja ustalen
sktadnikéw pokarmowych przez roéliny oraz mase | projektu planu nie

systemu korzeniowego (hipotetycznie). spowoduje utraty
5. | RzezZba terenu o Zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy istotnych siedlisk
glebowe;j. zwierzat oraz nie
6. | Powietrze s wzrost zapylenia powietrza spowoduje istotnego
atmosferyczne o zrodtem oddziatywania beda: negatywnego
-maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie, od(.izia%ywania na
-pojazdy transportujgce materiaty stuzgce do budowy, zwierzeta.

o Podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszajg
spaliny pracujacych na budowie maszyn i pojazdéw. Nie
jest to jednak oddziatywanie znaczace, poniewaz na trwa
jedynie kilka-kilkanascie tygodni.

7. | Wody o Podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do
podziemne wycieku ptyndéw.
8. | Hatas o pogorszenie warunkéw akustycznych (wzrost hatasu

w zwiazku z pracg maszyn budowlanych)

Etap eksploatacji zabudowy

9. | Hatas @ Ruch kotowy przewidywany w zwiazku | Stale, negatywne,
z funkcjonowaniem nowej zabudowy nie powinien mie¢ | bezposrednie
znaczacego wptywu na lokalny klimat akustyczny.

Cze$ciowa rekompensatg
dla utraty gleb jest zapis

10, Fauna = Brak oddziatywania w projekcie planu
11, Flora o Realizacja inwestycji nie spowoduje zmian i strat przeznaczajacy minimum
w $rodowisku biotycznym. powierzchni dziatek na

powierzchnie
biologicznie czynna.
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12} Powietrze o Powstanie nowych Zrédet emisji zanieczyszczen,
atmosferyczne powstatych przy wytwarzaniu energii cieplnej poprzez
spalanie réznego rodzaju paliw.

o czysto§¢ powietrza nie powinna znacznemu
pogorszeniu pod warunkiem zastosowania bezpiecznych
ekologicznie technologii

13, Krajobraz o Brak oddziatywania
14/ Gleba @ Mozliwe antropogeniczne powierzchniowe
zanieczyszczenie

o Mozliwa zmiana struktury wierzchniej warstwy gleby

15/ Zanieczyszczenia | © Realizacja projektu planu wigza¢ sie bedzie z powstaniem
pewnej ilosci Sciekéw i odpadéw komunalnych. Nie
powinny one stanowi¢ zagrozenia $rodowiska
wodnego - wod podziemnych poprzez przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni.

Lp. Typ oddzialywan Etap budowy zabudowy Etap eksploatacji zabudowy
1. Bezposrednie o Wzrost poziomu hatasu zwiazanego z Generowanie ruchu pojazdéw na
pracami budowlanymi (infrastruktura terenach nowo zainwestowanych,
techniczna, zabudowa kubaturowa itp.). Wzrost  iloSci  odprowadzanych
o Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc Sciekéw opadowych z powierzchni
sktadowania materiatéw sypkich. szczelnych.
o Zanieczyszczenie powietrza spalinami. Wzrost ilosci wytwarzanych
o Zmniejszenie powierzchni biologicznie odpaddw.
czynnej.
o Odpady budowlane.
2. Posrednie o Nie wystepuja lub brak znaczacych Generowanie ruchu pojazdéw na
oddziatywan. terenach sasiadujacych z terenami
nowo zainwestowanymi.
Poprawienie jakosci wéd oraz gleb
po wprowadzeniu szczelnego
systemu odprowadzania $ciekéw.
3. | Wtdrne o Nie wystepuja lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddzialywan. oddzialywan.
4. Skumulowane o Nie wystepuja lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddzialywan. oddzialywan.
5. | Krétkoterminowe o Hatas budowlany, Nie wystepuja lub brak znaczacych
o Zanieczyszczenie powietrza, oddzialywan w stosunku do stanu
o Odpady budowlane. aktualnego zagospodarowania.
6. Diugoterminowe o Zmniejszenie powierzchni biologicznie Zmiany morfologii terendw zwigzane
czynnej, Z powstawaniem nowych
zabudowan.
7. State o Zmiany uksztaltowania powierzchni Lokalne zmiany mikroklimatyczne
terenu. zwigzane z powstawaniem nowych
zabudowan.
Zwiekszenie  wielko$ci  terenéw
utwardzonych.
8. Chwilowe o Powstawanie odpadéw budowlanych Zwiekszenie natezenia ruchu
oraz gruntéw z wykopow. komunikacyjnego.
9. Pozytywne o Nie wystepuja lub brak =znaczacych Poprawienie jakosci wéd oraz gleb
oddziatywan. po wprowadzeniu szczelnego
systemu odprowadzania $ciekéw.
10. | Negatywne o Zmniejszenie powierzchni biologicznie Wzrost  ilosci  odprowadzanych
czynnej, Sciekéw opadowych z powierzchni
@ Hatas budowlany, szczelnych.
o Zanieczyszczenie powietrza, Wzrost ilosci wytwarzanych
@ Odpady budowlane. odpadow.
o Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc Zwiekszenie  wielko$ci  terenéw
sktadowania materiatéw sypkich. utwardzonych.
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8.1. PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY
SRODOWISKA

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA
Waznymi zapisami w projekcie planu sg wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalne
procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych
powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace wprowadzenia
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimum 50% na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowa
jednorodzinng z ustugami, mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowsg, mieszkaniowa wielorodzinng z
dopuszczeniem ustug, minimum 40% na terenie adoptowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum 80% na terenie przeznaczonym na cele zieleni
urzadzonej, minimum 80% na terenie przeznaczonym na cele infrastruktury elektroenergetyczne;j.
Podczas etapu realizacji (etapu niezbednego) bezposrednia likwidacje istniejacej warstwy
zielnej mozna bedzie zaobserwowac¢ wytacznie w miejscu powstania fundamentéw przysztej zabudowy.
System korzeniowy przyktadowej roslinnosci zabezpiecza glebe przed erozja, a tym samym przed
degradacja gleb. Dziata na glebe zwiezle oraz polepsza stosunki powietrzno-wodne, przyczyniajac sie
jednoczesnie do poprawy struktury. Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na etap nasadzen nowej zieleni.
Wazne jest aby zielen charakteryzowata sie odpowiednim zréznicowaniem gatunkowym oraz stopniem
zageszczenia. Stwierdza sie, iZ formowanie nowych kep drzew i krzewéw, podwyzszy réznorodnosé
biologiczna przedmiotowego terenu. Wéwczas efektywniej bedzie mozna petni¢ role izolacji przed
mozliwymi zanieczyszczeniami. Reasumujgc nalezy stwierdzi¢, ze zapisy projektu planu sprzyja¢ beda
nalezytej ochronie réznorodnosci biologicznej przedmiotowego terenu.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
* usuniecie warstwy zielnej wytacznie pod fundamenty zabudowy
* zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
zZainwestowanie,
» w granicach dziatek mozliwe jest wprowadzenie zieleni.

LUDZIE

Tereny zabudowy, zieleni urzadzonej stanowia miejsce przebywania i odpoczynku ludzi, stad
przewiduje sie pozytywne oddziatywanie. Projektowane zagospodarowanie terenu na etapie
eksploatacji nie bedzie generowac zadnych ucigzliwosci dla ludzi. Zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej powinno gwarantowac¢ odpowiednia jej jakos¢.

Bezposredni i chwilowy charakter moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z fazg budowy
obiektéw na poszczegdlnych terenach. Czas pracy urzadzen powinien by¢ ograniczony do pory dziennej.
Powstajacy w trakcie budowy hatas bedzie miat charakter przejSciowy i jako taki nie bedzie stanowit
istotnego zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego i ludzi. Potencjalnym Zrédtem zagrozenia moze
by¢ zatem niepelna realizacja wytycznych projektu planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej
jakosci Srodowiska na opisywanym terenie.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

= wzrost poziomu hatasu zwigzanego z pracami budowlanymi,
= wzrost zapylenia powietrza.

POWIERZCHNIA ZIEMI I GLEBY

Realizacja projektu planu spowoduje uszczelnienie podtoza przeznaczonego pod zabudowe
kubaturowa i drogi poprzez wprowadzenie powierzchni trudno przepuszczalnych i
nieprzepuszczalnych. Waznymi zapisami w projekcie planu sa wskaZniki intensywno$ci zabudowy oraz
minimalne procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnia pozostawienie
niezabudowanych powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace
wprowadzenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi minimum 50% na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
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mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami, mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, mieszkaniowa
wielorodzinng z dopuszczeniem ustug, minimum 40% na terenie adoptowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, minimum 80% na terenie przeznaczonym na
cele zieleni urzadzonej, minimum 80% na terenie przeznaczonym na cele infrastruktury
elektroenergetyczne;j.
Zmiany na powierzchni ziemi i w glebie wynikajace z wprowadzenia nowego zainwestowania
w postaci nowej zabudowy beda zwigzane z pewnymi przeksztatceniami. Przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi zwigzane beda z wykopami. Sg to przeksztalcenia nieodzowne,
bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian. Wykopy zwigzane z realizacja funkcji przyjetej
w projekcie planu powoduja powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposéb
zagospodarowac i rozplantowaé. Przewiduje sie, Ze nie beda to znaczne ilosci, zatem ziemia pochodzaca
z wykopow powinna zosta¢ zagospodarowana w granicach danego terenu. Realizacja nowej funkcji
spowoduje zniszczenie warstwy glebowej i zastgpienie jej gruntem antropogenicznym. Przeksztatcenia
powierzchni ziemi i gleby beda dotyczyly przede wszystkim zmiany struktury gleby, poprzez jej
zageszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu. Zmiany beda miaty charakter
miejscowy o stosunkowo niewielkim stopniu szkodliwosci dla $srodowiska.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji zabudowy:
= pogorszeniu ulegng wlasno$ci retencyjne i filtracyjne gruntu,
* zanieczyszczenie gleby,
* zmiany struktury gleby oraz jej sktadu chemicznego i biologicznego,
* zmiany poziomu wéd gruntowych (wykopy, nasypy) wptywaja na wilgotnos¢ gleby.

WODY PODZIEMNE I POWIERZCHNIOWE

Jakos$¢ wod zgodnie z zapisami projektu planu nie powinna ulec pogorszeniu ze wzgledu na
przytaczenie projektowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej. Prawidtowo funkcjonujacy system
kanalizacji pozwoli na unikniecie przedostania sie zanieczyszczen do wo6d powierzchniowych i
podziemnych. Wobec tego nalezy sie spodziewaé wtasciwej i skutecznej ochrony jakosci gleb, wéd
powierzchniowych i podziemnych, ktérych stan w sposéb posredni i bezposredni wptywa na walory
przyrodnicze i krajobrazowe omawianego terenu i terenéw sasiednich.

Jedynie podczas trwania prac budowlanych istnieje potencjalna (hipotetyczna) mozliwos¢
zanieczyszczenia wod powierzchniowych poprzez sptywy deszczowe oraz wyptukiwanie zanieczyszczen
z materialéw uzywanych podczas budowy.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

*  podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do wycieku ptynéw,

» wrazliwo$¢ wod podziemnych na takie zanieczyszczenia zalezy od gteboko$ci wystepowania
warstw wodonosnych, zdolnosci adsorpcyjnych pokrywy glebowej oraz ilosci i rodzaju
zanieczyszczen. Najbardziej podatne na zanieczyszczenia sa ptytkie wody gruntowe
towarzyszace glebom piaszczystym.

ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Analizowany obszar pozbawiony bedzie istotnych emitentéw gazéw i pytéw zagrazajacych
zdrowiu ludzi oraz florze i faunie. Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego.

Podczas etapu prac budowlanych moze nastgpi¢ lokalny wzrost zapylenia powietrza w wyniku
pracy urzadzen. Do atmosfery moga uwalniaé sie zanieczyszczenia pochodzace ze spalania paliw przez
pojazdy transportujace materiaty. O wielkosci emisji produktéw spalania paliw z transportu (przede
wszystkim tlenki wegla, siarki i azotu, weglowodory alifatyczne, aromatyczne i policykliczne, czastki
state) decyduje w najwiekszym stopniu natezenie i ptynno$¢ ruchu pojazdéow.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

= wzrost zapylenia powietrza
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» 7rédiem oddzialywania beda: maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie
obiektdw, pojazdy transportujgce materiaty stuzace do budowy,
* podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszaja spaliny pracujacych na
budowie maszyn i pojazdéw.

KLIMAT
Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie beda odbiegaty od juz istniejacych z uwagi
na istniejaca w otoczeniu zabudowe i ograniczone bedg do sfery mikroklimatéw. Do wtérnych
oddzialywan nalezy zaliczy¢ zwiekszong ilo$¢ pojazdéw samochodowych. Prognozuje sie zmiane
pokrycia powierzchni ziemi.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
. brak oddziatywania,

HALAS

Oddzialywanie i skutki S$rodowiskowe w przypadku inwestycji budowlanej wykazuje
zréznicowanie w etapie realizacji i w etapie eksploatacji. Zr6znicowania te sg zalezne przede wszystkim
od zakresu prac budowlanych i wrazliwosci §rodowiska. Wptyw planowanej do realizacji inwestycji
w zakresie oddziatywania akustycznego na otoczenie cztowieka jest uzaleznione od: poziomu hatasu,
czestotliwosci, ciagtosci lub nieciggtosci zjawiska, dtugotrwatosci, indywidualnej oceny czynnika. Hatas
stanowi czynnik o wyjatkowej ucigzliwosci, oddziatujacy negatywnie na psychike i zdrowie cztowieka,
a takze utrudniajacy wypoczynek i zmniejszajacy wydajnos¢ pracy. Oddziatywanie akustyczne obiektéw
- potencjalnych Zrédet hatasu, rozpatruje sie w odniesieniu do normatywéw, okre$lonych dla terenéw
uznanych za chronione przed hatasem.

Nadmierny hatas jest jednym z gtéwnych czynnikéw oddziatujacych w sposéb negatywny na
otaczajgce Srodowisko w tym gtéwnie na ludzi. W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w
odniesieniu do poziomu hatasu nastepujace rodzaje terenéw, o ktdrych mowa w przepisach prawa
ochrony $rodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami 1IMW,U, 2MW,U, 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U, IMN/U,
2MN/U naleza pod wzgledem akustycznym do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

2) tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN nalezg pod wzgledem akustycznym do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) teren oznaczony symbolem 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW nalezy pod wzgledem
akustycznym do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

tab. 1. - Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy Zrodet hatasu,
z wylqgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki majq zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkdw korzystania ze sSrodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe!) Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca
Zrédtem hatasu
LAeqD LAeq N LAeqD LAegq N
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia rowny
réwny 16 réwny 8 réwny 8 najmnie;j 1 najmniej
godzinom godzinom korzystnym korzystnej godzinie
godzinom dnia nocy
kolejno po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna "A" 50 45 45 40
uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza
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miastem

2 a) Tereny zabudowy 61 56 50 40
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy
zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy?)

¢) Tereny domoéw opieki
spotecznej

d) Tereny szpitali w
miastach

3 a) Tereny zabudowy 65 56 55 45
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
zagrodowej

c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?)

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

4 Tereny w strefie 68 60 55 45
$Srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
mieszkancows3)

KRAJOBRAZ
Teren opracowania z uwagi potozenie nad jeziorem cechuje sie korzystnymi wartos$ciami
przyrodniczymi i krajobrazowymi. Te elementy sprawiaja, Ze przedmiotowy teren jest atrakcyjny dla
budownictwa. Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
= zwigzane z zapleczem budowlanym, miejscem skladowania materiatéw, wykonywaniem
wyKkopow oraz praca sprzetu.

ODPADY

W okresie funkcjonowania zabudowy nastgpi przyrost ilo$ci odpadéw. Gtéwnie powstawaé
beda odpady socjalno-bytowe oraz odpady state. Zgodnie z projektem planu odpady komunalne nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadow
na terenie dziatki wlasnej. Na etapie realizacji ustalen projektu planu powstang odpady budowlane
zakwalifikowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzeénia 2001r. w sprawie
katalogu odpadéw (Dz. U. Nr 112, poz. 1206) do grupy 17: odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowe;j.

ZASOBY NATURALNE

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobdw, stad realizacja projektu planu nie wptywa na dany
element Srodowiska przyrodniczego.

ZABYTKI

Czes¢ terenu planu, zgodnie z rysunkiem planu, potozona jest w granicy strefy ochrony
konserwatorskiej E — ochrona ekspozycji krajobrazowej zespotéw i obiektéw zabytkowych. Czes¢ terenu
planu lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej B. Dla strefy ustala sie ochrone historycznych
podziatéw parcelacyjnych oraz historycznego uktadu ulic i placéw.
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DOBRA MATERIALNE
Zaproponowane funkcje w projekcie planu beda przyczynialy sie do poprawy sytuacji
w odniesieniu do débr materialnych poprzez wzrost funkcjonalnosci i uzytecznosci.

8.2. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Na podstawie zapiséw w projekcie planu mozna stwierdzi¢, iz dziatania przewidujace kierunki
rozwoju nie wskazujg na mozliwo$¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego mogacego obja¢
wiekszy obszar niz okres§lony granica opracowania. Wykluczone jest jakiekolwiek oddziatywanie poza
granice Rzeczypospolitej Polskiej. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swoj charakter beda
dotyczyly jedynie obszaru objetego projektem planu, a oddziatywanie poszczegélnych elementow
bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny i krotkoterminowy.

8.3. WPLYW REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000

Teren planowanej inwestycji jest czeSciowo potozony na obszarach objetych formami ochrony,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z
pdézn.zm.), tj. na obszarze natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001. Oddzialywanie na $rodowisko
przyrodnicze jest tozsame z oddziatywaniem realizacji obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia projektu planu nie beda stanowi¢ zrédia znaczgcego
niekorzystnego oddziatywania na obszary chronione, ich integralno$¢ i powigzania z terenami cennymi
przyrodniczo oraz ochrone gatunkowa wystepujacych na tym obszarze gatunkdéw siedlisk, roslin i
zwierzat. Zachowana zostanie integralno$¢ obszaréw potozonych w sasiedztwie oraz gléwne jego
powiazania z cennym przyrodniczo otoczeniem. Etap eksploatacji nowej zabudowy bedzie powodowat
wzrost ilo$ci odprowadzanych wéd opadowych z powierzchni szczelnych, wzrost ilosci wytwarzanych
odpadow statych oraz zwiekszenie wielkos$ci terenéw utwardzonych. Sa to przeksztatcenia nieodzowne,
bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian na analizowanym terenie. Nie stanowia negatywnego
oddziatywania na obszary chronione w sasiedztwie. Projekt planu wprowadza szereg ograniczen w
spos6b minimalizujgcy niekorzystne oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze, w tym obszary
chronione w sgsiedztwie jak rowniez na zdrowie ludzi.

9. OCENA PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO

9.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Przez kompensacje przyrodniczg rozumie sie: zesp6t dziatan obejmujacych w szczegélnosci
roboty budowlane, lub ziemne, rekultywacje gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupien
ro$linnosci prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnanie
szkdd dokonanych w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie walorow
krajobrazowych. Projekt planu okresla cele, ktore zaktadajg zapobieganie, ograniczenie lub nie
dopuszczenie do ujemnego oddziatywania na sSrodowisko. Nalezy zatozy¢, ze zabezpieczeniem realizacji
wszystkich w/w celéw, zgodnie z zasadg poszanowania potrzeb srodowiska przyrodniczego jest tad
przestrzenny i zréwnowazony rozwdj. Propozycje rozwigzan proponowanych w projekcie planu
prowadzace do tagodzenia negatywnych wptywéw na srodowisko przyrodnicze:

= (Cze$C obszaru planu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy.

= Zakazuje sie lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

= Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko maja
zastosowanie wlasciwe przepisy dotyczace ochrony srodowiska.

= W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujace
rodzaje teren6éw, o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:
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- tereny oznaczone symbolami 1IMW,U, 2MW,U, 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U, 5MN,U,
1IMN/U, 2MN/U naleza pod wzgledem akustycznym do terendéw mieszkaniowo-
ustugowych.

- tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN naleza pod wzgledem akustycznym do
teren6éw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- teren oznaczony symbolem 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW nalezy pod wzgledem
akustycznym do terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

W celu minimalizacji potencjalnych negatywnych skutkéw na glebe zaleca sie:

w celu unikniecia erozji wietrznej gleb nalezy ziemie odkryta, zagospodarowac¢ roslinnoscia
zielng. Jesli natomiast konieczna jest juz zabudowa danego fragmentu gruntu to nalezatoby
najpierw zdjg¢ wierzchnig warstwe tej gleby i ponownie ja wykorzysta¢ przy zalozeniach
trawnikowych i innych zatozeniach roslinnosci dekoracyjnej wokoét budynku

zabezpieczy¢ warstwe humusu i nie dopusci¢ do jego zmieszania z pozostata masg ziemna
z wykopéw;

ograniczy¢ do minimum wielko$¢ wykopéw i nasypow;

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne
zaleca sie:

systematyczng modernizacje sieci kanalizacyjnej,

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na zasoby naturalne, krajobraz oraz na

zwierzeta i ro$liny zaleca sie:

zastosowac takie rozwigzania technologiczne na etapie budowy inwestycji, ktére spowoduja, iz
nie zostang przekroczone standardy jakosci Srodowiska i standardy emisyjne;

zabezpieczy¢ zadrzewienia przed ewentualnym uszkodzeniem podczas wykonywania prac
budowlanych;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych nie zabija¢ zwierzat, ktére dostaty sie do wykopu, lecz
umozliwi¢ im bezstresowe opuszczenie wykopu;

wspomaganie urzadzania i utrzymania terendw zieleni, zadrzewien i zakrzewien.

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na stan czysto$ci powietrza zaleca sie:

zastosowanie takich rozwigzan technologicznych na etapie budowy inwestycji, ktére spowoduja,
iz nie zostang przekroczone standardy jako$ci srodowiska i standardy emisyjne;

preferowanie w budownictwie materialéw energooszczednych,

biezgca modernizacja ciaggdéw komunikacyjnych;

w obiektach zaopatrywanych w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta, wykorzystywanie paliwa
ekologicznego, mniej ucigzliwego dla srodowiska (gaz ziemny, energia elektryczna);

W celu minimalizowania potencjalnego wptywu inwestycji na zdrowie i zycie ludzi zaleca sie:

zabezpieczy¢ teren budowy stosujac odpowiednie trwate oznaczenia na powierzchni terenu;
stosowac sie do przepiséw BHP.

Oceniajac ustalenia dla przeznaczen terenéw pod katem zabezpieczenia Srodowiska i zdrowia

ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody uwzgledniajac zasade przezornos$ci nalezy
stwierdzi¢, Ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania na
srodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa w pelni wystarczajace.
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9.2. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH W PROJEKCIE PLANU
WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Przyjete rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na Srodowisko (patrz ppkt 9.1 prognozy) stuza ograniczeniu negatywnych
oddzialywan na Srodowisko poszczegdlnych sposobéw zagospodarowania i zainwestowania terenow
przewidzianych w projekcie planu i pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzenne;j i
kierunkéw rozwoju, zachowuja zasady ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia
ciggtosci struktur przyrodniczych. W niniejszym dokumencie nie przewidziano dodatkowej analizy
alternatywnych rozwigzan minimalizujgcych lub eliminujacych zagrozenia §rodowiska przyrodniczego
przewidywanych w planie sposobéw zagospodarowania i zainwestowania, gdyz projekt planu byt na
biezaco konsultowany w ramach prac zespotu sporzadzajacego projekt oraz prac osoby sporzadzajacej
prognoze oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu wprowadza sie istotne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, tj.
m.in., wysoko$¢ budynku, udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, minimalna intensywno$é
zabudowy, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy. Realizacja
zabudowy zgodnie z projektem planu stworzy pewnego rodzaju harmonijng cato$¢, a stosowanie sie do
ograniczen przyjetych w projekcie planu uwzgledni wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, Srodowiskowe, kulturowe, oraz kompozycyjno-estetyczne.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotowy teren potozony jest w obrebie osiedla Drweckiego w rejonie ul. 3-Maja. Obejmuje
w wiekszos$ci teren zagospodarowany z istniejaca zabudowg o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, mieszkalnej wielorodzinnej, ustugowej, gospodarczej, garazowe;j.
Pozostaly obszar stanowi ciag pieszo-rowerowy wraz z zielenig urzadzong okalajgca kanat Ostrédzki i
jezioro Drweckie. Istniejaca zielefi analizowanego obszaru reprezentuje roslinno$¢ krzewiasta i
drzewiasta. Dominujacymi gatunkami wystepujacych drzew sa: lipa drobnolistna brzoza brodawkowata,
Swierk pospolity, topola czarna, klon pospolity, wierzba biata. Ponadto w obrebie istniejgcej zabudowy
ksztattowane sg drzewa i krzewy ozdobne.

Uksztattowanie terenu charakteryzuje sie tagodnym uksztattowaniem powierzchni. Teren o
prostych warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe. Kategorie geotechniczng catego
obiektu budowlanego nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z witasciwym
okresleniem warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkoéow
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

Teren planowanej inwestycji jest cze$ciowo potozony na obszarach objetych formami ochrony,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z
poéZn.zm.), tj. na obszarze natura 2000 Dolina Drwecy PLH280001. Na analizowanym terenie nie
wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2020r. poz. 55 z p6zn.zm.). Obszar opracowania nie znajduje sie
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) .

Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowig tereny zwartej zabudowy miasta Ostrody, kanat
Ostrodzki, jezioro Drweckie oraz tereny drég publicznych.

Przedstawiona prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu planu dla przedmiotowego
terenu zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,,0 udostepnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko” (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn.zm.). Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko
odnosi sie do calo$ci inwestycji, ktore beda wynikiem uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stwierdza sie, Ze projekt planu adaptuje istniejaca zabudowe,
wprowadza rozwigzania polepszajace funkcjonalno$é oraz ma na celu wprowadzenie zréwnowazonego
rozwoju. Oddzialywanie na $rodowisko przyrodnicze jest tozsame z oddziatywaniem realizacji
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Oceniajgc ustalenia projektu
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planu pod katem zabezpieczenia Srodowiska i zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego
oddzialywania na S$rodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg wystarczajace.
Dziatania przewidujace kierunki rozwoju nie wskazuja na mozliwo$¢ jakiegokolwiek oddzialywania
transgranicznego mogacego obja¢ wiekszy obszar niz okre§lony granica opracowania. Wszystkie
prowadzone dziatania ze wzgledu na swoj charakter beda dotyczyty jedynie obszaru objetego planem, a
oddzialywanie poszczegdlnych elementéw bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny. Projekt
planu okresla szereg celéw operacyjnych, ktére zakladajg zapobieganie, ograniczenie lub nie
dopuszczenie do ujemnego oddziatywania na $rodowisko. Przyjete rozwigzania majgce na celu
zapobieganie, ograniczenie negatywnych oddziatywan na srodowisko stuza ograniczeniu negatywnych
oddziatywan na srodowisko poszczegdlnych sposobéw zagospodarowania i zainwestowania terenow
przewidzianych planem i pozwalaja na stwierdzenie, Ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkow
rozwoju, zachowujg zasady ochrony obszaréow aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciaggtosci
struktur przyrodniczych.

ZALACZNIKI GRAFICZNE

= Zalgczniknr 1
Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ostrédy w obrebie osiedla Drweckiego - rejon ul. 3-go Maja
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