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Realizacja powyzszych zatozen bedzie zalezna takze od tempa uruchamiania nowych terenéw rozwojowych
dla budownictwa mieszkaniowego oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki przestrzennej
gminy.

1.4. Charakterystyka struktury urbanistycznej

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Dobra wynika z uwarunkowan geograficzno-przyrodniczych i
historycznego rozwoju osadnictwa. Pierwsze wzmianki o wiekszosci miejscowosciach w gminie Dobra
datuje sie na okoto Xlll wiek. Przy czym najwiekszy rozwdj gminy nastgpit w XIX i XX w. Sama wie$ Dobra
zostata zatozona na planie wielodroznicy. Z tego okresu w Dobrej zachowaty sie pozostatosci po zespole
dworskim: rzadcowka, gorzelnia oraz park ze stawem i starodrzewem. Na uwage zastuguje takze
miejscowos$¢ Mierzyn, gdzie dzieki badaniom prowadzonym 2010 roku odnaleziono $lady osadnictwa
pochodzace z mtodszej epoki kamienia. Obecnie jest to najbardziej zintensyfikowana czes¢ gminy Dobra.

1.5. Ruch budowlany

Na terenie gminy Dobra odnotowuje sie znaczny ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Rejestry decyzji warunkdw zabudowy, wydanych na terenie gminy Dobra w latach 2016-2020
zawierajg facznie 2408 pozycji. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2016-
2020 w poszczegdlnych rocznikach jest zréznicowana i utrzymuje sie na Srednim poziomie, w przedziale od
394 do 553. Zdecydowana wiekszo$¢ wydawanych decyzji w okresie tych osmiu lat dotyczyta zabudowy
mieszkaniowej —tgcznie az 1218 wydanych decyzji, co stanowi okoto 50% wszystkich decyzji.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat:

— wroku 2016 — 394 szt., w tym 195 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— wroku 2017 — 435 szt., w tym 107 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2018 — 552 szt., w tym 425 szt. na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— wroku 2019 — 474 szt., w tym 235 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
— wroku 2020 — 553 szt., w tym 256 szt. na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

Obowigzujace plany miejscowe stanowig prawie 11% powierzchni catej gminy Dobra. Cze$¢ z nich zostata
opracowana jeszcze w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Tym
samym ich zapisy nie sg dostosowane zaréwno do obecnych przepiséw z zakresu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak iprzepisow z zakresu ochrony srodowiska. Uchwaty starszych
planow, przygotowanych wedtug Owczesnych przepisow, nie posiadajg wskaznikbw m.in: udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, a takie zapisdw dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty przyjete uchwatami Rady Gminy
Dobra (stan na dzierh 04.12.2021 r.):
— Nr V/64/97 z dnia 03.07.1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobra w obrebie geodezyjnym Redlica,
— Nr VII/85/97 z dnia 30.09.1997 r. w sprawie zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,
— Nr V/35/98 z dnia 28.05.1998 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,
— Nr VI/54/98 z dnia 18.06.1998 r. w sprawie zmian w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego gminy Dobra,
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