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czesci wojewddztwa moze staé sie jedng z bardziej pozadanych lokalizacji dla przysztych Inwestoréw, a
takze poszukiwaczy miejsca na swdj wymarzony dom.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, przewiduje sie, zgodnie z dokonanymi analizami, ze
na przestrzeni najblizszych 30 lat zwiekszy sie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej. Powierzchnie te mogg wynie$¢ odpowiednio 695 000 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej, 100 000 m? powierzchni ustugowej i 940 000 m? powierzchni produkcyjnej.
Zgodnie z bilansem, jedynie zabudowa produkcyjna moze by¢ lokalizowana poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza
obszarami juz ustalonymi w obowigzujgcych planach miejscowych poza granicami jednostek osadniczych.

11.3. Uwarunkowania wynikajagce 2z potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegdlnosci mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzacej realizacji zadan wtasnych
gminy

Po przeanalizowaniu obecnego zainwestowania gminy Dobra oraz zapoznaniu sie zistniejgcymi
i projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, mozna stwierdzi¢, ze gmina jest
w petni przygotowana na dalszy sukcesywny, spokojny rozwdj oraz do dalszego uruchamiania nowych
terenéw pod zabudowe. Istniejgca infrastruktura spoteczna tj. oswiata, ustugi zdrowia itd. jest w petni
wystarczajgca dla obecnego zainwestowania gminy. W miare planowania dalszego rozwoju gminy Dobra
nalezy w kierunkach wyznaczy¢ mozliwosci rozbudowy infrastruktury spotecznej, ale réwniez
komunikacyjnej i technicznej wramach rosngcych potrzeb mieszkarncow. Zapotrzebowanie na nowg
infrastrukture nalezy uzalezniaé od rosnacych potrzeb mieszkaricow.

Jesli rozwdj infrastruktury bedzie sukcesywny i roztozony na kolejne 30 lat gmina z pewnoscig bedzie mogta
sfinansowac jej realizacje.

11.4. Uwarunkowania wynikajagce z potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegolnosci bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Do opracowywanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (zatgcznik nr B) sporzgdzono plansze
przedstawiajgcq obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe wynikajgce z obowigzujgcych dokumentéw planistycznych.

W procesie delimitacji obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Zgodnie z tymi wytycznymi do w/w obszaru
zostaty wigczone tereny inwestycyjne wzdtuz najwazniejszych ciggdw komunikacyjnych w gminie. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze w przypadku wytgczenia tych terenéw z zabudowy na etapie sporzgdzania Studium, nie
bedzie mozliwe uchwalenie na tych terenach planéw miejscowych umozliwiajgcych zabudowe. Skutkowac
to bedzie pozostawieniem tych terendw bez zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z
uwagi na brak ,dobrego sgsiedztwa”.

Nalezy zatozy¢, ze przy realizacji terendw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzdtuz drég, o
ktéorych mowa powyzej, wzrosnie zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Uwzgledniajac przy tym
istniejgcy infrastrukture techniczng oraz tempo jej rozwoju, zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wydaje sie by¢ zasadne.
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