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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Studium ustala kontynuacje dotychczasowych wiodgcych funkcji gminy Dobra, wtym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium nawigzujg do obowigzujgcej strategii Rozwoju Lokalnego Gminy
Dobra oraz sg zgodne z zawartymi w niej postulatami. W Strategii opisano dtugookresowy plan dziatania,
okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktére sg niezbedne
dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych. Strategia stanowi podstawe do wtasciwego zarzadzania
gming, do ubiegania sie o $rodki zewnetrzne, zwtaszcza z Unii Europejskiej. Gtéwne cele strategiczne
wyznaczone w strategii, majg stanowi¢ kompensacje zamierzer z zakresu: przestrzeni i infrastruktury,
spoteczenstwa, gospodarki i turystki oraz srodowiska.

Ponadto, rozwdj przestrzenny gminy Dobra wskazany w Studium, w swych gtdwnych zatozeniach jest
kontynuacjg oraz rozwinieciem kierunkéw przyjetych w dotychczas obowigzujgcym Studium. Studium
dotyczy przede wszystkim rozwoju jakosciowego - podniesienie standardéw (funkcjonowanie gminy, jakos$¢
zycia, jakos¢ przestrzeni publicznych), a takze rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami gminy, przy
jednoczesnym poszanowaniu zasad tadu przestrzennego.

Kierunki okreslone w niniejszym Studium, wraz z zadaniami okreslonymi w Strategii, majg na celu w sposéb
kompatybilny zagwarantowac¢ zréwnowazony rozwdj gminy, prowadzacy do poprawy jakosci zycia
mieszkancow, przy maksymalnym wykorzystaniu gospodarki oraz poszanowaniu srodowiska naturalnego.
Aby uzyskac zaktadany efekt, wymagana jest stopniowa realizacja wszystkich wskazanych zatozen, przy
czym mozliwe to bedzie tylko woéwczas, gdy wdrazanie dziatan bedzie odbywaé sie w sposdb
skoordynowany, przy wykorzystaniu wszystkich dostepnych narzedzi, w tym gtéwnie finansowych.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY DOBRA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW,W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI | WSKAZNIKI
DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE,
O KTORYM MOWA W UST. 1 PKT 7 LIT. D USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Dalszy rozwdj gminy Dobra jest zdeterminowany, gtéwnie przez korzystng lokalizacje (blisko$¢ Szczecina), a
takze dobrze rozwinietg sie¢ drog: krajowych, powiatowych. Sg to znaczace elementy, ktére przyciggaja
inwestorow oraz zwiekszajg atrakcyjnosc terenéw gminy, takze pod wzgledem mieszkaniowym.

Wymieniona wyzej sie¢ drég wraz z przebiegajgcg przez teren gminy linig kolejowa, mogg stanowié swego
rodzaju bariere przestrzenng. Majac jednak na wzgledzie korzysci ptyngce z dogodnych dla gminy potfaczen,
wptywajgcych pozytywnie na dostepnos$¢ komunikacyjng gminy, mozina odnie$¢ odczucie, ze ten
potencjalny problem jest niwelowany. Teren gminy Dobra charakteryzuje sie duzg iloscig terendw
otwartych oraz lesnych. Majgc na uwadze zasade zrownowazonego rozwoju, dazy sie do uzupetnienia
obecnego uktadu przestrzennego gminy Dobra, z racjonalnym wykorzystaniem terenéw predysponowanych
do rozwoju zabudowy, a takze zachowania charakteru gminy poprzez jednoznaczne zapisy i ograniczenia
majace na celu uniemozliwienie wprowadzania zabudowy niewpisujgcej sie w przestrzen gminy.

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium, sg merytorycznym punktem wyjsciowym zawierajgcym
wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych, przez
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