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Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest niezbednym
ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem ciggtym. Studium, jako etap
poprzedzajgcy plany miejscowe, wskazuje peten zakres mozliwosci przedsiewzie¢ planistycznych oraz
realizacji idei i zamierzen rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowe;.
Obecnie, na terenie miasta i gminy, obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dobra, zatwierdzone Uchwatg Nrlll/48/02 Rady Gminy Dobra z dnia
30 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami.

Wprowadzenie zmian w Studium gminy Dobra jest podyktowane koniecznoscia aktualizacji obowigzujgcego
dokumentu oraz wprowadzenia zamierzen ponadlokalnych.

W opracowanym dokumencie znalazty sie informacje wynikajace z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejgcych uwarunkowan oraz problemoéw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaty istniejgce
opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzadzone i uchwalone
plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe, warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone przez zainteresowanych i instytucje. Ustalone zostaty m.in:
potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, jakos¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowsa. Zebrane
informacje stanowity baze do okreslenia aktualnych kierunkéw rozwoju.

Kolejng wytyczng w kreowaniu kierunkdw rozwoju gminy Dobra byly dokumenty strategiczne, gdzie
opisano dfugookresowy plan dziatania, okreslajacy strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i
kierunki dziatania, ktére sg niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych.

W sSwietle przeprowadzonej diagnozy stanu gminy, ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodgcej funkg;ji
gminy tj. mieszkalnictwa, z dbatoscig o tad przestrzenny i jakos¢ przestrzeni publicznych oraz dazenie do
uzyskania wyzszych standardéw zamieszkania, a takze zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego
mieszkancow z zachowaniem obecnego charakteru gminy oraz stymulowanie rozwoju przestrzennego,
zgodnie z potrzebami gminy oraz aktywizacji gospodarczej wzdtuz gtdwnych szlakdw komunikacyjnych i
przy skrzyzowaniach oraz wzdtuz linii kolejowej, gdzie jest mozliwos$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dla terendéw inwestycyjnych. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do projektu Studium m.in. ustugi
nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zwigzane z uzytecznoscia publiczng i celem
publicznym, a takze inne tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowe;.

Ze wzgledu na potozenie gminy w granicach obszaréw chronionych tj. obszaréw Natura 2000, w zapisach
Studium wprowadzono ustalenia majgce na celu chroni¢ potencjat Srodowiska naturalnego.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdlnosci:

zmian w kierunkach przeznaczenia terendw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania

(wydane decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.),

- nowych inwestycji ponadlokalnych,

- uwzglednienie wystepowania surowcow energetycznych,

- zmian w kierunkach wynikajacych ze zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie Do-
bra, procesow przeksztatcen demograficznych oraz inwestycyjnych,

- zmian jakosciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terendéw

juz zainwestowanych,
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