Najwiekszy stopieh degradacji tkanki urbanistycznej mozna zaobserwowaé w
najstarszej czesci miasta i na obszarach bezposrednio z nig sgsiadujgcych. Obszary te
wykazujg spojnosé problemowg — zdegradowane obiekty zabytkowe, zaniedbane
przestrzenie publiczne, nieuporzgdkowane tereny zieleni, braki w infrastrukturze
rekreacyjnej

Na terenie miasta wystepujg liczne obszary powojskowe, pokolejowe i poprzemystowe,
ktére powoli sg zagospodarowywane — nadaje sie im nowe funkcje, z funkcjg
mieszkaniowg na czele

Ogromny potencjal drzemie w obecnie prawie niezagospodarowanych obiektach
pierscienia fortecznego Twierdzy Torun, ktére mogg zosta¢ wykorzystane na cele
kulturalne, mieszkaniowe, handlowe, ustugowe itp.

Zaniedbane, zniszczone centra miast, obiekty zabytkowe

Znaczny stopieh wystepowania terenéw poprzemystowych

Braki w utrzymaniu odpowiedniej jakosci - terenéw zielonych, rekreacyjno-
wypoczynkowych

Analiza zasobow mieszkalnictwa

Obszary o najgorszym stanie zabudowy, wymagajgce interwencji w pierwszej kolejnosci to obszary
zabudowy o wysokiej intensywnosci znajdujgce sie na terenach koncentracji funkcji miejskich (gtéwnie
strefa srodmiejska). Wykazujg one cechy zabudowy s$rodmiejskiej, a budynki te majg gtéwnie
charakter reprezentacyjny. Obszary te obejmujg przede wszystkim tereny Srédmiescia, Bocianowa,
czes¢ Okola i Wilczaka. Podobny charakter historycznej zabudowy posiada takze Stary Fordon. Jest
to obszar o dobrze zachowanej historycznej strukturze przestrzennej, jednakze stan budynkdéw
wykazuje sie znacznym stopniem zdegradowania i wymaga podjecia pilnej interwencji. Wszystkie
wskazane tereny w znacznym stopniu charakteryzujg sie zwartg, pierzejowg zabudowg
mieszkaniowo-ustugowg. Sg to zarazem budynki najbardziej wyeksploatowane, czesto o niskim
poziomie wyposazenia technicznego, wymagajgce podjecia szybkich dziatan remontowych i
modernizacyjnych (degradacja catych kwartatéw, w tym zespotdw zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, zniszczone, zaniedbane wartosciowe uktady urbanistyczne, substandardy
architektoniczne, zty stan techniczny, zty stan elewac;ji). Stanowig one zabudowe o zréznicowanym
stopniu zachowania wartosci historyczno-kulturowych przy znacznej dewastacji substancji budowlane;j.
Czes¢ z tych obiektdw znajduje sie w strefie petnej ochrony konserwatorskiej. Strefa ta obejmuje
obszar, na ktéorym elementy historycznego ukfadu przestrzennego miasta tzn. rozplanowanie,
zabudowa oraz zwigzany z nimi integralnie teren i krajobraz zachowaty sie w wysokim stopniu. Strefg
tg objeto m.in. tereny Starego Miasta i cze$¢ Srédmiescia oraz cze$é Starego Fordonu. Ponadto
pozostata cze$é Srodmiescia, Bocianowo, Okole, Wilczak czy historyczna cze$¢ Szwederowa jako
obszary ze znacznym udziatem elementéw historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej o
wartosciach kulturowych znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej’°.

Obszary mieszkalnictwa o wysokiej intensywnosci zabudowy z dominujgcym budownictwem
wielorodzinnym to przede wszystkim: Szwederowo, Wzgoérze Wolnosci, Btonie, Wyzyny, Kapusciska,
Bartodzieje, Osiedle Lesne, Fordon. Budynki te budowane w wiekszosci w oparciu o technologie
wielkiej ptyty wykazujg pewne braki w wyposazeniu technicznym, w stanie zabudowy i estetyki. W$rod
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