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gabarytéw nie naruszajgcych w dominujacy sposéb dotychczasowych widokéw od strony ulic i widokéw na historyczne dominanty (np.
wieze ko$ciotow).

W kwartatach zabudowy, w ktorych wiasciciele beda zgodni, nalezy umozliwi¢ np. tworzenie zespotéw o funkcji zaktadéw produkcyjnych
i ustugowych o uciazliwo$ci zamykajacej sie w ramach tych kwartatéw zabudowy. Taka mozliwo$¢é powinna istnie¢, bioragc pod uwage
degradacje funkcji mieszkalnej w starej tkance zabudowy, trudnej do dostosowania do wspétczesnych standardéw. Konkretny przyktad:
w $rodkowej czeéci kwartatu zabudowy pomiedzy ulicami Szeroka, Zydowska, Winnica i Poprzeczng proponuje sie wprowadzenie
zabudowy ustugowo - handlowo - mieszkaniowej w formie obudowy placu, o wymiarach okoto 60 m x 90 m, potaczonego ciggami
pieszymi z ulicami Winnica i Szerokg, z dopuszczeniem ruchu kotowego wytgcznie do celéw dostawczych od strony ul. Winnica. Wysokos¢
zabudowy nie powinna przekraczac - widokowo od strony przylegtych ulic - zarysu istniejacej zabytkowej zabudowy, przy ograniczeniu
gtebokosci (szerokosci rzutu) budynkéw do 15 m. Podziaty pionowe zabudowy, dzielace budynki o zréznicowanych formach elewaciji i
dachu, winny nawiazywac do istniejacych i historycznych linii podziatu na dziatki budowlane.

Nalezy zwro6ci¢ szczeg6lng uwage na tereny bedgce wtasnoscig gminy potozone w centralnej cze$ci miasta - sprzedaz tych terenow
uniemozliwia ukierunkowanie dziatain koordynujacych dostosowywanie przestrzeni publicznych do wspoétczesnych potrzeb,
zmieniajacych sie w czasie. Zmiany demograficzne, gospodarcze, ekonomiczne i kulturowe wplywaja na potrzebe transformacji
przestrzennych zaréwno ekspansywnych jak i wewnatrz uktadu miejskiego.

Najtrwalszym elementem ukladu przestrzennego s3 jednorodne zespoly mieszkaniowe. Przykladem trwatosci prawidtowo
zaprojektowanej struktury osiedlenczej jest zespdt mieszkaniowy w rejonie ulic: Jana Kochanowskiego, Jana Matejki, Henryka
Sienkiewicza i Marii Konopnickiej. Zespdl ten powstal na bazie planu podziatu wyznaczonego w drugiej potowie XIX wieku. Nowe
niewielkie zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej powstaja w sgsiedztwie terenéw przemystowych, na terenach
o niekorzystnych warunkach mikroklimatycznych i gruntowych, s3 oderwane od jednolitej struktury uktadu miasta i stanowig bariery
potencjalnego rozwoju przestrzennego strefy produkcyjne;j.

Kultura na terenach
wiejskich

Nowe lokalizacje rozproszonej zabudowy nalezy analizowa¢ w szerszym kontekScie przestrzennym, w celu zachowania tadu
przestrzennego, zwtaszcza od strony drég ogélnodostepnych i szlakéw turystycznych.

Przy planowaniu zwartych uktadéw dziatek budowlanych nalezy uwzglednia¢ potrzebe urozmaicenia krajobrazu zabudowy m. in.
poprzez ksztattowanie przestrzeni publicznych z wprowadzaniem, uzupetnianiem, dominant wysoko$ciowych w charakterystycznych
punktach wsi, uwzgledniajac zachowanie waloréw krajobrazu historycznie uksztattowanych zespotéw zabudowy wsi objetych strefami
ochrony konserwatorskiej;

Istniejace zespoty zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej poza zwartymi zespotami zabudowy wsi nalezy podda¢ rewaloryzacji, biorac
pod uwage widoki krajobrazowe od strony drég publicznych, wykorzystujac do ksztattowania krajobrazu zaréwno kolorystyke kubatur
zabudowy jak i mozliwos$ci uzupetnien zielenig drzew, krzewdw, wprowadzajac matg architekture przy zagospodarowywaniu terenu.
Wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace zespoty zabudowy wiejskiej powinny zwrdci¢ uwage réwniez na tereny z nimi
sgsiadujace. Przy wydawaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w sasiedztwie ww. stref nalezy uwzglednié¢ sylwete
krajobrazowa wsi od strony drég publicznych.
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