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e posrednio: optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (optaty planistyczne,
adiacenckie) uzyskiwane po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Niemniej jednak samo uchwalenie studium nie rodzi bezposrednio konsekwencji
finansowych, gdyz studium nie jest aktem prawa miejscowego, a w przypadku braku planu
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy dla potrzeb naliczania podatkow wigzace sg
zapisy ewidenciji gruntéw i budynkow. Ponadto dochody z nowych terendéw sptywajg powoli, w
miare zagospodarowywania terenow i nie rownowazg kosztow w krotkim okresie. W zwigzku
z powyzszym skutki finansowe nalezy traktowac jako potencjalne, cho¢ niewatpliwie realne i
zwigzane Scisle z realizacjg zatozen studium.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest maksymalizacja
korzysci ekonomicznych, a uporzadkowane ksztattowanie przestrzeni, odpowiadajgce
potrzebom jej uzytkownikéw i dobér funkcji terenéw, uwzgledniajgcy takze uwarunkowania
przyrodnicze i krajobrazowe. Pozytywny efekt przestrzenny jest gtébwnym zatozeniem, do
ktérego dazy gmina. Analiza ekonomiczna wspiera zatem proces podejmowania decyzji
przestrzennych, ale nie determinuje go i nie ogranicza, stawiajgc na pierwszym miejscu

potrzeby uzytkownikow przestrzeni i racjonalny sposob gospodarowania nig.

11.1.2. Analizy srodowiskowe

Zasada zrownowazonego rozwoju zakfada wprowadzenie kryterium ekologicznego
zagospodarowania terenow na wszystkich szczeblach planowania przestrzennego: krajowym,
regionalnym i lokalnym (miejscowym). Oznacza to takie gospodarowanie, dzieki ktéremu cele
gospodarcze i spoteczne osiggane sg przy jednoczesnym zapewnieniu prawidtowego
funkcjonowania przyrody, poprzez mozliwe zmniejszenie negatywnych oddziatywan na
Srodowisko. Rozwdj terendw powinien zatem byc¢ uzalezniony od cech Srodowiska, co w
obecnie obowigzujagcym systemie planowania przestrzennego jest zapewnione poprzez
analize stanu Srodowiska oraz uwzglednianie wymogow jego ochrony juz na etapie analizy

obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania.

11.1.2.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego gminy Gryfice

W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, na obszarze gminy
Gryfice znajdujg sie obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Tematyka
obiektow i obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018,

poz. 142 z pézn. zm.). Tematyka ochrony przyrody zostata oméwiona w pkt 6.3.2..
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